MAU HOP DONG CHUYEN NHUONG QUYEN
S’ DUNG PAT MOI NHAT

1. Thé nao la chuyén nhwong quyén st dung dat?

Chuyen nhwong quyén st dung dat 13 nguoi st dung dat chuyén giao dat va quyén
st dung d4t do cho nguo’l duwoc chuyen nhwong (goi la bén nhan chuyen nhuwong
quyén st dung dat) s dung. Bén chuyen giao dat va quyén st dung dat dwoc nhan
sb tién twong dwong véi gia tri quyén s dung dat theo sw théa thuan clia cac bén.

2. Diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat

Nguwoi str dung dat duoc thie hién chuyén nhwgng quyén st dung dat khi dap tng
dwoc cac diéu kién quy dinh tai Diéu 188 Luat dat dai 2013 nhw sau:

“Diéu 188. Diéu kién thuc hién céc quyen chuyen d’01 chuyen nhuwong, cho
thué, cho thué lai, thtra ké, ting cho, thé chép quyén st dung dét: gép vén
bang quyén st dung dat,

1. Nguoi str dung dat duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué /ai, thira ké, tang cho, thé chap quyén str dung dat; gop
von bang quyén str dung dat khi co cac diéu kién sau day:

a) Co6 Giay chimg nhén, tree trong hop quy dinh tai khodn 3 Piéu 186 va
trirong hop nhén thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luat nay;

b) Dét khéng cé tranh chép;
c) Quyén str dung dat khéng bi ké bién dé bdo dam thi hanh an;
d) Trong thoi han st dung dat.

2. Ngoai cac diéu kién quy dinh tai khodn 1 Diéu nay, ngudi st dung dat khi
thue hién cac quyen chuyen déi, chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho quyen Str dung dat; quyén thé chap quyén str dung dat, gép vén
bang quyén st dung déat con pha/ cé du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu
189, 190, 191, 192, 193 va 194 cua Luét nay.

3. Viéc chuyen doi, chuyen nhuwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, téng cho,
thé chép quyén st dung dat, gop vén bang quyen str dung dat phai dang Ky
tai co quan dang ky dét dai va cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia
chinh.”

Nhw vay, can ct theo quy dinh trén thi d& chuyén nhwong quyén st dung dat cac
bén phai dap &rng dwoc cac dieu kién:

C6 Gidy chirng nhan quyén st dung déat.

D4t khéng c6 tranh chap.

Quyén s dung dat khong bi ké bién dé bado dam thi hanh an.
Trong th&i han s dung dét.



Viéc chuyén nhwong quyén sl dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai
va co hiéu lyc ké tw thoi diem dang ky vao so dia chinh.

3. Tha tuc chuyén nhwong quyén str dung dat

Bwéc 1: Hai bén chuyén nhwong va nhan chuyén nhwong dén té chirc cong chirng
trén dia ban tinh noi c6 dat yéu cau céng chirng hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat.

Hb so yéu cau céng chirng (1 bd) gbm:
« Phiéu yéu cau céng chirng hop ddng (theo mau);
« Du thdo hop ddng chuyén nhuong (néu cé);

« Ban gbc minh nhan dan, sb hd khdu cta bén chuyén nhwong va bén nhan
chuyén nhuwong;

« Ban gbc gidy chirng nhan quyén st dung dat;

« Ban sao gidy t& khac cé lién quan dén hop ddng ma phap luat quy dinh phai
co.

Cé dia phwong, t6 chtre cong chirng yéu cau trwde khi cong chirng hop dong

chuyen nhwong quyén st dung dat, nguoi yéu cau cong chirng phai ndp két qua

thAm dinh, do dac trén t,hl_fc dia dbi voi thira dat sé chuyen nhwong do Phong Tai
nguyén va Méi trwdng cap.

Bén canh do, vé trinh tw chuyén nhwong quyén stv dung dat da dwoc quy dinh cu
thé tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 79 Nghj dinh 43/2014/ND—CP quy dinh chi tiét luat
dat dai c6 quy dinh vé trinh tw, thd tuc chuyén ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai, thtra ké, tdng cho, gop vén bang quyén st dung dat, quyen s@ hiru tai san
gan lién v&i dat; chuyén quyen str dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat
cla vo hodc chdng thanh ctia chung vo va chdng nhw sau:

“1. Nguwoi str dung dat nop 01 b hd so thwe hién quyén cltia nguwdi st dung dat,
chu s& hiru tai san gan lién véi dat.

Trwéng hop thwe hién quyén cla ngudi siv dung dat ddi véi mot phan thira dat thi
nguwoi str dung dat dé nghi Van phong dang ky dat dai thwe hién do dac tach thira

dbi v&i phan dién tich can thyc hién quyén clda nguoi sir dung dat trwée khi ndp hod
so thwe hién quyén ctia ngudi st dung dat.

2. Van phong dang ky dat dai co trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién thyc
hién cac quyén theo quy dinh thi thwc hién cac cdng viéc sau day:

a) Gwi thong tin dia chinh dén co’ quan thué dé xac dinh va thdng bao thu nghia vu
tai chinh doi voi trwd'ng hop phai thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

b) Xac nhan ndi dung bién déng vao Gidy chirng nhan da cép theo quy dinh cltia Bo
Tai nguyén va Mai treong.

Truwng hop phal cap Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyen s& hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat thi 1ap ho so trinh co quan c6 tham quyen cap Giay

chirng nhan quyen st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat cho ngudi st dung dat;
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c) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s& di liéu dat dai; trao Giay
chirng nhéan cho ngwdi st dung dat hodc giri Uy ban nhén dan cap xa deé trao doi
V@i tredng hop nép ho so tai cap xa.”

Theo d6, Quy vi thuc hién cac budc tiép theo nhw sau:
Bwéc 2: Tién hanh ké khai tai chinh tai Van phong dang ky dat dai
Hb so thue hién sang tén sbé dé gdm:
o T& khai lé phi trwéce ba
« To khai thué thu nhap ca nhan
« Hop dbéng chuyén nhuwong quyén st dung dat da dwoc cdng chirng
« Giay chirng nhan quyén s dung dat ( s6 dd), 01 ban sao co chirng
thwc quyen s& hiru nha & va tai san gan lien véi dat
« 01 ban c6 chirng thwe chirng minh thw nhan dan, sé hd khau cia bén ban va
bén mua
Bwéc 3: Tién hanh ké khai hé so sang tén, hd so gém:

« Bén ban ky don dé nghi dang ky bién déng , néu trong trwdng hop hai bén
thda thuan vé viéc bén mua thwc hién tha tuc hanh chinh thi bén mua co thé
ky thay.

« Hop dbéng chuyén nhuong cé cong chirng chirng thurc.

. Glay chirng nhan quyén s dung dat, ban gbc quyén sé& hiru nha va tai san
gan lién véi dat.

« Ban gbc gidy chirng nhan quyén str dung dét.

« Ban sao s6 ho khdu, chirtng minh thw nhan dan cta bé&n nhan chuyén
nhwong.

« Theo quy dinh cla phap luat vé thdi han sang tén.
Bwéc 4: Theo quy dinh cla phap luat ndp |é phi va nhan sé da.
4. M6t s6 chi phi lién quan khi chuyén nhwong quyén str dung dat
Thué thu nhap ca nhan

Thué thu nhap ca nhan do bén ban chiu do co thu nhap ti chuyén nhwong quyén
str dung dat. Thué thu nhap ca nhan nay dugc xac dinh nhw sau:

Thué thu nhap ca nhan tir chuyén nhuwong quyén sir dung dat = 2% x Gia chuyén
nhuong.

Ngoai ra, néu trong trworng hop giao dich chuyen nhwong quyén sir dung dat co sw
xuét hién cla cac bén méi gidi, dwoc Gy quyén, cac bén nay chiu thué thu nhap ca
nhan do co thu nhap phat sinh.

Lé phi trwéc ba
Lé phi trwdc ba do bén mua chiu va dwgc xac dinh nhw sau:
Tién 1& phi trwéc ba = 0.5% x Gia tinh I& phi trwéc ba
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Trong d6: Gia tinh 1& phi trwd'c ba doi voi dat (dong) = Dién tich dat chiu 1& phi trudc
ba (m2) x Gia mét mét vuéng dat (ddng/m2).

Cac loai lé phi khac
M6t s& khodn 18 phi khac can lwu y nhu:
« L& phi dia chinh: 15.000 déng.

« L& phi tham dinh: 0.15% gia tri chuyén nhuwong, t6i thiéu la 100.000 dong va
toi da la 5.000.000 dong.

5. Nhirng Iwu y khi chuyén nhwong quyén str dung dat
Thir nhét, tim hiéu théng tin nha, dat

Vé glay to' phap ly cUa tai san. Dé biét gidy to that hay gla c6 thé bang mat thwdng
xem dau ndi va diu dé ciing nhw ndi dung in trén giay co rd rang, sac nét hay
khong. Dau gid thwdng kém sac nét, tham chi nhoe nhoet, con chiv khéng ngay
ngan, ddng déu. Trong trudng hop gap khé khan trong viéc danh gia that gia co thé
nho ngwdi cé chuyén mén nhw cong chung vién, can b phong tai nguyén moi
trwdng. Bén canh dé, can klem tra tai san trén thuc té va tai san trén giay ching
nhan. Nhiéu trwong hop trén gidy chirng nhan ghi la nha cap 4 nhwng trén thyc té 1a
ngdi nha 5 tang thi sé gap kho khan khi lam thd tuc chuyén nhuwong. Trwdng hop
nay can tim hiéu viéc cap gidy phép xay dung.

Vé s 6n dinh cla nha dat: Tim hiéu nha dat chuyén nhweng co bi tranh chép vOi
hang xém lién ké hay tranh chép gitra cac dong s& hiru hodc véi ngudi khac. Dé
kiém tra co thé lién hé véi UBND x&, phuong, thi tran, td trwdng dan phd, trwéng
thdn hodc ndi chuyén véi nhirng ngudi séng lién ké. ..

Nha, dat |a tai san chung: Nhiéu trwéng hop nha, dat chi dieng tén mét ngudi (vo
hodc chdng) nhwng néu tai san dé 1a tai sdn chung cla vo chéng thi khi chuyén
nhwong phai cé day dd vo chéng tham gia, ky két. Néu mét ngwdi khéng cé mat &
dia phwvong nhu dang & nwéc ngoai, dang chap hanh hinh phat tu... sé gap khé
khan khi chuyén nhwong.

C6 bén thir ba lién quan: Tim hiéu & Phong/Van phong céng chirng xem nha, dat co
dang lién quan dén mét giao dich khac nhw dat coc, thé chap... hay khéng. Néu co,
vé nguyén tac phai hdy bd nhirng giao dich nay réi sau dé cac bén méi thwc hién
dwoc chuyén nhwong. Tim hiéu tai san co lién quan dén bén thir ba nhw hé théng
cbng, cap dién, cap nuwdc... Néu co can tim hiéu cac thda thuan trwdc dé clha cac
bén vé viéc sir dung chung ha tang nay.

Thoéng tin ngum ban: Kiém tra gidy t& tuy than cé con trong han st dung hay khong
(thoi han str dung ho chiéu 13 10 _nam, chirng minh nhan dan 15 nam nam ké tor
ngay cap), cac gidy t& khac nhw sé hd khau, gidy dang ky két hén, gidy chirng nhan
tinh trang hén nhan.

Nghia vu tai chinh thoi diém mua ban: Kiém tra gidy chirng nhan co ghi no' cac
khoan 1€ phi trwdc ba, tién si dung dat,... hay khéng bdi chu tai san chi dwoc
chuyén nhwong tai san sau khi da hoan thanh moi nghia vu tai chinh doi véi nha
nuwoc.



Thi hai, ki két hop déong chuyén nhwong quyén st dung dat

Sau khi da xac dinh rd cac van dé lién quan dén dat, tai san gan lién voi dat va céac
théng tin lién quan dén nguoi co quyen st dung dat ban c6 thé tién hanh ki két cac
loai hop doéng lién quan dén chuyén nhwong quyén s dung dat.

PAau tién v&i hop ddng dat coc: Nguwoi ban nha cé thé vi nhivng ly do khac nhau, sau
khi treo bién ban va dwa ra mirc gia hop ly véi ngwoi mua thi ai dén xem mua ho
déu nhan coc.

Vi vay, trong trwedng hop nay, bién phap duy nhat dé dam bao quyén lgi cla nguwdi
mua, ban nén lam hop déng dat coc v&i bén ban, phap luat khéng quy dinh hop
ddng dat coc bat budc phai cong ching. Tuy nhién, nén céng chirng hop dbng dat
coc dé& xac nhan gia tri phap ly cua loai hop ddng nay, dong thoi dam bao quyen loi
khi 6 tranh chap phat sinh c6 co s& yéu ciu Toa an giai quyét.

Lwu y: Tuy phap luat khong cdm nhwng néu co ngum lam ching thi ngwdi lam
chirng khéng nén cé6 mdi quan hé ho hang véi bat ki bén nao d& dam bao tinh
khach quan.

Can clr theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013 hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat phai dwoc lap thanh van ban dworc cong chirng, chirng
thirc va co hiéu lwc ké tir thoi diém dang ky tai co quan dang ky dat dai. Tuy nhién,
néu mot bén cua hop dong la cong ty kinh doanh bat dong san thi hgp dong khong
can cong chirng van co hiéu lwc phap ly.

Trong hop dong nay, can dam bao cac diéu khoan co ban nhu: Thong tin cta cac
bén; Giai thich thuat ng; Doi twong cla Hop dong; Gia ban va phwong thirc thanh
toan; Th(‘yi’han ban gigo nha va ho so; Bao hanh nha &; Quyén va nghia vu cua cac
bén; chuyén giao quyén va nghia vy; Vi Pham Thj Hop dong va trach nhiém cla cac
bén; Cac trwdng hop cham dwt Hop dong; Cac trub’ng hop bat khé khang; Cam két
cua cac bén; Luat ap dung va phwong thire giai quyét tranh chap; Ngon nglr Hop
dong; Hiéu lyc Hop dong...

Thir ba, vé thanh toan va sang tén giay t& nha dat khi chuyén nhwong quyén
Viéc thanh toan nén thwc hién tai ngan hang dé dam bao tinh an toan.

Han ché thanh toan bang ngoai té vi cé thé khién giao dich vd hiéu.

Sau khi ky hop ddng cong chirng, mot trong cac bén (theo thda thuén) phai lién hé
nop thué véi co quan thué dé tranh bj phat do cham nop.

Khl da thl_yc hlen day du nghia vu tai chinh vq| nhq nuicyc thi gia d"inh, bar] chuan bj
h6 so cap giay chirng nhan quyén str dung dat. bé hiéu rd hon vé van dé nay ban
tham khao bai viét: Mua ban dat sau bao lau phai sang tén s dé

Khi nhan Gidy chirng nhan (cap cho bén mua) can kiém tra cac thong tin ghi trén
giay chirng nhan co6 chinh xac khéong. Néeu phat hién sai sét phai dé nghi dinh chinh
ngay.

6. Mau hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat tham khao

Mau 1:
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Ty do — Hanh phuc

HOP DONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU’ DUNG PAT
HOPDONG SO: ..., CN

|. PHAN GHI CUA CAC BEN CHUYEN NHUONG
1. Bén chuyén nhwong quyén str dung dat
(O]a ol (=) PR SINhNAM ..o,

— NGNE NGNIBD: oottt ettt ettt ettt ee e
—Dia Chi thONG trU: oo
2. Bén nhan chuyén nhwong quyén str dung dat

— NGNE NGNIBD: oottt ettt
—Dia Chi thwONG trU: oo
HOBC ONG (BA): .ottt et ettt ettt ettt e e e n e
— Dai dién cho (A6i VI t ChC): ......eieeeeeeeeeee et
e 2 1= T 1
— S6 dieN thoai: ....covvvieeee e FaXe oo (néu co)
Thira dat chuyén nhwong

— Dién tich @&t chuy@n NhWONG: .......oooveiiiie e, m2

—Loai Gat: ... Hang G4t (NEU CO) ....cvoveveeceeceeeceeceee e
(U Y=Y H
Lo LA (o T Fo ST
— Thei han st dung GAt CON LI ...cveveeiiececeeece e

— Giay chirng nhan quyén str dung dat sé: ...................... Ao cap
ngay........ thang ........ nam.......

Tai san gan lién v&i dat (néu co)

3. Hai bén nhat tri thwe hién viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat theo cac
cam ket sau day :

— Gia chuy&n nhwong quyén st dung dat (DaNg SO) ......cevevveeeeeieeeeeeee e,
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(ST TaT T 111

— Gia chuyén nhwong tai san : (nha &, coéng trinh, vat kién trac, cay l1au ndm va tai
san Khac co trén dat) (DANG SO) .....uveeiiiiiiiiiii e

[(oT=TTe T 111 ST
— Téng gia tri chuy@n NhwoNg (DANG S8) ...veeveveeeeeeeeceeeeeee e,
[(oT=TTe T 111 ST
— S6 tién dat coc (NéU CO) 1A (DANG SO) .ovvveeeeveeeeeeeeeee e,
(ST TT T 111 2 N
— Thoi GIEM thanh tOAN .......eviveeceeeee ettt ae et sn e,
— Phuong thtrc thanh t0AN: ..........oooiiiii e

— Bén chuyén nhwong phai chuyén giao du dién tich, diing hién trang va cac gidy to
lién quan dén thira dat qhuyén nhwong va cac tai san kem theo cho bén nhan
chuyé&n nhwong khi hop déng nay cé hiéu luc.

— Bén chuyén nhwong quyén st dung dat nop thué chuyén quyén st dung dat (néu
khong c6 thda thuan khac), tién st dung dat, 1& phi trwéc ba ghi no trwde day (néu
c0), |é phi dia chinh theo quy dinh cia phap luat.

— Bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dat tra d tién, ding thoi diém va
phuwong thirc thanh toan da cam keét.

— Bén nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat ndp & phi trwdc ba.
4. Cac cam két khéac:

— Bén chuyén nhwong quyén st dung dat xin cam doan thira d4t cé ngudn gbc hop
phap, hién tai khdng c6 tranh chap, khéng thé chap, khoéng bao lanh, khéng gop von
(try trwdng hop cac bén cd thda thuan). Néu c6 gi man tra trong viéc chuyén
nhwong quyén st dung dat, ching téi xin hoan toan chju trach nhiém trwéc phap
luat.

— Bén nao kh()ng thyee hién nhirng ndi dung da ‘thoé thuan va cam két noi trén thi
bén dé phai boi thwdng cho viéc vi pham hop dong gay ra theo quy dinh ctia phap
luat.

— CAC CAM KB KNAC ... ettt
—Hop ddng nay 1ap tai ......cocovvvieiieeeeiieeeee, .. ngay .... thang .. . thanh
bén,vé co gia tri nhw nhau va c6 hiéu lwc ké tir ngay dwo’c Uy ban nhan dan
cap co tham quyén xac nhan dwgc chuyen nhwong.
Bén chuyén nhwong quyén siv dung Bén nhan chuyén nhwong quyén
dat str dung dét
(Ghi r6 ho tén, chir ky, dau néu co) (Ghi rd ho tén, chir ky, ddu néu co)
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Il. PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NuOC

N6i dung xac nhan clia co’ quan Bia chinh cap huyén, Uy ban nhan dan cap huyén
noi co dat chuyén nhuong:

Y Yo 1T VA o =1V 2 [V 2o OO
— V& hi@N trang thiPa GAL: ........cveeeiie et are s
(03 TV YU [V Te o - | RO
0BT G ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et e ettt et e et e aaens
11 o B (] AP
THUBC T DAN GO SO: .ottt ettt et e e ettt et e e erene e
SO tTA GAL: ...vcvieiiiieecece ettt b e
DAt st dung 6n dinh, Khdng €6 tranh ChAP: ..........ceiveieeieece e,
— V& diéU KiBN ChUYEN NAONG: ..ottt

Ngay ... thang .... nam...... Ngay....thang....nam...
CO QUAN DIA CHINH CAP HUYEN TM. UY BAN NHAN DAN ............
(ghi r6 ho tén, ky va déng dau) (ghi ré ho tén, ky va déng dau)

Il. LOI CH’NG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (BANG CATP ... )

1= (12),

tO1 e , Céng chirng vién, Phong Coéng chirng sb .......... ,

TINIANANN PO ..o ettt ettt en e
CONG CHUNG:

— Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat duoc giao két gikabénAla ..........

va) bénBla .oooovvviiii ; cac bén da tw nguyén thoa thuan giao két hop

dong;

— Tai thdi diém cong chirng, cac bén da giao két hop déng cé ndng lwe hanh vi dan
sw phu hop theo quy dinh cta phap luat;

— Noi dung thda thuan ctia cac bén trong hop déng khdng vi pham diéu cAm cla
phap luat, khéng trai dao durc xa hoi;
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— Hop dbéng nay dwoc lam thanh
........ trang), giao cho:

+BénA ...... ban chinh;
+BénB ....... ban chinh;
Lwu tai Phong Cong chirng mét ban chinh.

SO, ,quyénsd ................
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TP/CC-SCC/HDBGD.

CONG CHUNG VIEN
(Ky, déng dau va ghi rd ho tén)
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Mau 2:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tw do — Hanh phuc
--------- 000---------

HOP DONG MUA BAN CHUYEN NHUQONG

QUYEN SU’ DUNG DAT VA SO H'U NHA
HOm nay, ngay........ thang....... nam..............
= 1

Chung t6i goém:
I/ BEN BAN/CHUYEN NHU'QNG (sau day goi tat Bén A):

ChONG: ONG...ee e SINhNEM ..o,
CMND SO DOt CAP NGAY oo
DPang Ky tam trl tai ..o
VA VO Ba. ..o Sinhnam ......ccoooeviiiiiinnns
CMND SO, DOt CAP NQAY oo,
DPang Ky tam trli tai ..o
I/ BEN MUA/NHAN CHUYEN NHU'ONG (sau day goi tit Bén B):

ChONG: ONG...eee et Sinh NEM...ovieiicee
CMND SO DO CAP NQAY .ceveeeeeeen,
Dang Ky tam tru @i @ ..o
VA VO B Sinh n@m .......ccvvvvvvinnnnee.
CMND SO DO CAP NQAY .oovveeeeeeen,
Dang Ky 1am tri tai ..o

Hai bén thoa thuan, tw nguyén ciing nhau lap va ky ban hop dong mua ban dat nay
dé thuc hién viéc mua ban chuyén nhwong quyén sir dung dat va s& hiru nha & voi
nhirng diéu khoan sau:

DIEU 1: DAC DIEM PAT, NHA & PUQ'C MUA BAN CHUYEN NHUQNG

1. Nha dat s& dwoc chuy@n nhuong la NhA SO ......vcvieeecceeecee e,
Nha dat nay thuéc quyén s& hitu va s dung hop phap cula
(0] 3T USSR (Sinh nédm.......ccc........ c6 CMND
SO, o [o TR CAP NQAY....cocoveeceieceiennns ). Vo' la Ba
..................... (Sinh ndm...........cO CMND sb ........................dO.....................CAp ngay
................................ ), nhw trén Gidy chirng nhan quyén sir dung dat va s& hiru nha
&.
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2. Ng6i nha s6 ..... da dwoc cap GIAY CH'NG NHAN QUYEN SU’ DUNG NHA O
VA QUYEN SU DUNG QAT OSO ccoeeeeeeees , hdé so goc so.......... do UBND quan
(huyén) ..., cap Ngay ......cccevvnnnnn.

3. Téng dign tich dat & theo sb la ....m?% va dién tich mat bang xay dwng nha bé téng
la.......... m°.

4. Bang hop dong nay, Bén ban dong y ban dit, Bén mua dong y mua dit toan bo
dién tich dat & va hién trang nha & nhw da noi trén va phai tuan tha theo cac yéu
cau / quy dinh hién hanh vé chuyén nhwong Nha Dat & cda Nha nwéc va Phap luat.

DPIEU 2: GIA CA, PHWONG THU'C THANH TOAN VA THO'I HAN THUC HIEN

1. Gia mua ban toan b dién tich nha dat & noi trén da dwoc hai bén tﬂhoé thuan la:
creerennennnnnen @ (Ghiobang chlvn.., dong Viét Nam chan) va khoéng
thay doi vi bat ct ly do gi.

2. Phwong thuare thanh toan:

Hai bén (Bén A va Bén B) da cuing thong nhat sé thuc hién viéc thanh toan tong gia
tri mua ban Nha dat & theo 01 dot, cu thé nhw sau:

*Dot 1: Giao toan bd SO HEN 13 ..evveeeeeeeee e, d cho bén Ban.
* Khi tra tién sé& ghi gidy bién nhan do cac bén cung ky xac nhan.

3. Thei han thye hién hop ddng

* Thanh toan 1 dot.

* Ngay sau khi nhan tién, bén A phai giao lai ngay hop ddéng mua ban céng chirng
(du so lwgng ban goc cua bén B) va ban giao nha dat & cho bén B v&i sy chieng
kien clia cac nhan chirng.

PIEU 3: TRACH NHIEM CAC BEN

1. Trach nhiém Bén ban:

a/ Khi mua ban theo ban hop déng nay thi dién tich nha dat & ndi trén:

* Thudc quyén s& hiru va str dung hop phap cia bén ban;

* Khéng bi tranh chap vé quyén thira k&, quyén s& hiru nha va quyén st dung dat;

* Khong bi rang budc duwoi bat ky hinh thirc nao: thé chap, mua ban, déi, tang cho,
cho thué, cho mwon hoac ké khai lam von ctda doanh nghiép;

* Khong bi rang budc bdi bat c» mét quyét dinh nao cda co quan nha nudc cb tham
quyéen dé han ché quyéen dinh doat cua chu s& hiru, str dung nha dat.

* Bé&n ban cé nghia vu bdo ddm quyén s& hiru dbi véi tai sdn d6 ban cho bén mua
khéng bi nguwoi thie ba tranh chip. Trong trwdng hop tai san bi ngudi thir ba tranh
chép thi bén ban phai ding vé phia bén mua dé bao vé quyén loi ciia bén mua. Néu
can thiét thi b&n ban phai chiu trach nhiém boi thwéng thiét hai cho bén mua.

b/ Khong con dwoc gitk bat ky loai gidy t&' nao vé quyén s& hitu va st dung cla
dién tich nha dat & ndi trén;



c/ Bén ban phai giao toan by dién tich nha dat dung nhw hién trang noi trén cung
toan bd ban chinh giay t& vé quyén sé hiru va str dung cta dién tich Nha dat & nay
cho Bén mua.

d/ Bén ban phai cé trach nhiém thanh toan cwdéc phi cia cac loai dich vu st dung
trong nha cho dén thdi diém giao nha va ban giao lai cho bén mua céac loai hd so
gidy t& c6 lién quan dén ngdi nha dat & dwoc mua ban (néu co), vi du nhu: Thiét ké
nha, gidy phép xay dwng, cac so dd hoan cong cla cac dwong dién, cap nudc,
nwéce thai, cong trinh ngdm va cac hop déng st dung dich vu khac nhw: Dién, nwéc,
dién thoai...

d/ Trong th&i gian lam thud tuc chuyén quyén s& hiru — st dung cho bén B, thi bén A
c6 trach nhiém lam céc tha tuc chuyén nhuwong, sang tén Gidy chirng nhan quyén
st dung dat & va s& hiru nha & cho bé&n mua; Chi phi giao dich lam thu sang tén do
bén A chiu.

e/ Khéng giao gidy t& s& hiru nha dat & dirng t&n b&n mua khi chwa nhan dua sé tién
con lai.

f/ Tai thoi diém ban dat va nha & thi tinh trang sirc khoé va than kinh cta cac thanh
vién bén A la hoan toan khoé manh binh thwong.

2. Trach nhiém Bén mua:

a/ Hoan thanh day da trach nhiém vé tai chinh cho bén A dung thoi han va dung
theo phuwong thirc da dat dwoc thoa thuén nhat tri cta ca hai bén.

b/ C6 trach nhiém chi tra chi phi sang tén gidy t& nha dat & theo dung quy dinh hién
hanh ctda nha nw&c va phap luat.

¢/ BEn mua nha dupc nhan nha kém theo hd so vé nha theo dung tinh trang do thoa
thuén; dwoc yéu cau bén ban hoan thanh cac thd tuc mua ban nha ¢ trong thoi han
do thda thuan; dugc yéu cau bén ban giao nha dung thoi han; néu khéng giao hoac
cham giao nha thi phai boi thwong thiét hai. ..

d/ Trong trwdng hop néu ngwdi thir ba co quyén s& htru mot phan hoéc toan bo tai
san mua ban thi bén mua c6é quyén hdy bd hop dong va yéu cau bén ban boi
thwdng thiét hai twong xrng.

DPIEU 4: KY KET HOP bONG

* Hai bén da ty doc lai nguyén van ban hop dong nay, déu hiéu, chap nhan toan bo
cac dieu khoan cua hop dong va cam ket thwc hién.
* Néu co tranh chép trwdc tién sé hoa g|a| thwong lwong, néu khéng tw giai quyét
duoc sé chuyén co quan cé thdm quyén giai quyét.

* Néu mét trong hai bén don phuwong chdm dit hop déng voi bat ky ly do gi thi sé
phai thwc hién boi thwdng, phat coc cho bén con lai theo quy dinh cia phap luat
hién hanh.

Hop ddng gébm 05 trang, 03 ban c6 gia tri phap ly nhw nhau, mdi bén gi» 01 ban,
bén lam ching gitr 01 ban.
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BEN BAN BEN MUA
XAC NHAN CUA NHAN CHUNG:

Ngay......... thang........ nam...........
= 1T
Chung t6i gobm:
(@13 To (=T ) RS SINhNAM ..o,
CMND Sb......coeveeeeeerenns o [o YU CAP NQAY .voveeeeeieeeeeee e,
1 1= o] o
ONG (BA) oo SiNhN@M ...
CMND SO ..o, O, CAP NQAY ..o,
13 1= 1! [P
Ca hai dwoc .....ccevveeeeeeeeeenn, (bénB)va.............. (bén A) moi lam chirng viéc hai

bén ky két hop dong.
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Mau 3;

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Ty do — Hanh phuc

HOP BONG CHUYEN NHUQONG QUYEN SU’ DUNG BAT
VA TAI SAN GAN LIEN VOI1 DAT

(S /HBCNQSDD,TSGLD)
Hém nay, ngay ....... thang ....... NAM ..., TAI (oot
Chung t6i gém co:
BEN CHUYEN NHU'QNG (BEN A):
a) Trwdng hop la ca nhan:
(@] 10 o= S NEM SINN: oo

HO KRAU ..ttt ettt
13 1= 1! [T
£ 112 o 1 {0 Y=
La chll S& hTU DAt AONG SAN: ...ttt ettt et et ee e
b) Trwéng hop 1a ddng chil s& hivu:

ONG/IDA: oo, NEM SINN: Lo,
CMND SO ..o Ngay Cap.....cccoevennn. NOI CAP .o,
HO KRAU: ..ttt
13 1= T o] o ST
1D L= o TR 1 T Y= |
Va

ONG/bA: ..o, NE=T TR o OO

HO KRAU ..ottt ettt ettt e e e et e et e e e s e e e e n e
1 TF= o o TP
1 1= o TR { T 7= T PSPPI
La chll S& hiPU DAL GONG SEAN: ....o.oivieeceececeeceee et

Cac chirng tlr s& hiru va tham khdo vé b4t dong san da dwoc co quan cé thAm
quyén cap cho Bén B gom co:

BEN NHAN CHUYEN NHU'QNG (BEN B):
ONG/bA: ..o NE=T TR o
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CMND S8: ..o, Ngay Cap.....ccoevvvevennn., NOT CAP .o
HO KU .ottt et e et et e et et e e et e et et e et e et et e et e et et et e ee e anens
1 TF= o] o
13 1= TR { g T T T PPN
Va

(0317 oY NAM SINN: ..o,
CMND S8: ..o Ngay Cap......ccco....... NOI CAP cvovveeveereeeee,
HO KU .ottt ettt et ettt et e et et e et et et e et e eae et e e et e anens
1 1= o] o S
13 1Y o TR { g T T T PR

Hai bén dong y thuc hién viéc chuyén nhwong quyén s dung dat va tai san gan
lien v&i dat theo cac thoa thuan sau day:

PIEU 1: QUYEN SU’ DUNG PAT VA TAlI SAN GAN LIEN VOI1 DAT CHUYEN
NHUONG

1.1. Quyén sl dung déat

Quyén st dung dat ctiia bén A dbi vdi thiva dat theo cu thé nhw sau:

B T = o - 1 =Y LT
B Koo =TT (TR =T F L RO
- Dia ChI thiPA GAL ..vevivieieieceiccceee et

-HINh thC SU AUNQG: ... e
F S AUNG FBNG: ettt e e e e e e m2
+ S AUNG ChUNG: (o m2
= IMUC FICh ST AUNQG: oo e e e e e e e s s e e e e e e e e e
e I Lo 2 =T =T o 11 T SO UPUPRSRRRR
B N o TETo a I (o TeT=TU o (8L LA
Nhirng han ché vé quyén st dung dat (NEU CO): ...eovvveeeieieceeeee e
2.2. Tai SN GAN lIBN VAT GAL1A: ..o

DIEU 2: GIA CHUYEN NHUONG VA PHUONG THU'C THANH TOAN

2.1. Gia chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat néu tai Diéu
1 cua Hopp dong nay la: .......cceeeeeen. dong.
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(BEANG CNDP: .. dong Viét Nam).
2.2. Phuong thtrc thanh t0aAn: .........ooveeii e

2.3. Viéc thanh toan sb tién néu tai khodn 1 Diéu nay do hai bén tw thwc hién va
chiu trach nhiém trwéc phap luat.

DIEU 3: VIEC DANG KY TANG CHO QUYEN SU’ DUNG DAT VA TAI SAN GAN
LIEN VOI BAT VA LE PHi

3.1. Viéc dang ky chuyén nhuong quyén si» dung dat va tai san gan lién voi dat tai
co quan c6 tham quyen theo quy dinh clia phap luat do bén A chiju trach nhiém thyc
hién.

3.2. L& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v@i dat theo Hop dong nay do bén A chiju trach nhiém nép.

DIEU 4: VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG DAT, DANG KY QUYEN
SO H(rU TAI SAN GAN LIEN VOI AT

4.1. Bén A c6 nghta vu giao thtra dat va tai san gén lién VOi dat néu tai Diéu 1 cua
Hop dong nay cung voi giay to vé quyen st dung dat, gidy t& vé quyén sé& hiru tai
san gan lién vai dat cho bén B vao thdi diém ........ccccoeovveeeveceieeeeeeeee

4.2. Bén B co6 nghfa vu thyc hién dang ky quyén st dung dat, dang ky quyén s&
hiru tai san gan lien véi dat tai co quan cé tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

DPIEU 5: TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHI

Thué, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san gan
lien voi dat theo Hop dong nay do bén ..................... chiu trach nhiém nop.

DPIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
6.1. Nghia vu cta bén A:

a) Chuyén giao dat, tai san gan lién voi dat cho bén B du dién tich, dung hang dat,
loai dat, vi tri, sO hiéu, tinh trang dat va tai san gan lién véi dat nhw da thoa thuan;

b) Giao gidy t& co lién quan dén quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién
vOi dat cho bén B.

6.2. Quyén cla bén A:

Bén A c6 quyén dwoc nhan tién chuyén nhwong quyén st dung dat, tai san gan lién
v&i dat; trwong hop bén B cham tra tien thi bén A cé quyeén:

a) Gia han dé bén B hoan thanh nghia vy; néu qua thoi han nay ma nghia vu van
chwa dwgc hoan thanh thi theo yéu cau ctia bén A, bén B van phai thyc hién nghia
vu va béi thuwong thiét hai;

b) Bé&n B phai tra Iai doi voi sO tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha
nwdc cong bo twong trng voi thdi gian cham tra tai thdi diém thanh toan.

DPIEU 7: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
7.1. Nghia vu cua bén B:
a) Tra du tién, dung thei han va dang phwong thire da thod thuan cho bén A;



b) Bang ky quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh
cla phap luat ve dat dai;

c) Bdo dam quyén cla nguwdi thir ba dbi véi dat chuyén nhwong;

d) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh clia phap luat vé dat dai.

7.2. Quyén cla bén B:

a) Yéu cau bén A giao cho minh gidy t& cé lién quan dén quyén st dung dét;

b) Yéu cau bén A giao dat du dién tich, ding hang dat, loai dat, vi tri, s6 hiéu, tinh
trang dat va tai san gan lien véi dat nhw da thoa thuan;

c) Buoc cap gidy chirng nhan quyén siv dung dat, quyén s& hiu tai san gan lién voi
dat dwgrc chuyén nhuwong;

d) Puoc st dung dét, tai san gan lién voi dat theo dung muc dich, ding thdi han.
PIEU 8: PHUONG THU'C GIAI QUYET TRANH CHAP HOP PONG

Trong qua trinh thye hién Hop ddng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cung
nhau thwong lwong glal quyet trén nguyén tac tén trong quyen loi cua nhau; trong
trong hop khong giai quyet dwoc thi mét trong hai bén cé quyén khéi kién dé yéu
cau toa an cé thdm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 9: CAM DOAN CUA CAC BEN
Bén A va bén B chiu trach nhiém truwéc phap luat vé nhirng I&i cam doan sau day:
9.1. Bén A cam doan:

a) Nhitng thong tin vé nhan than, vé thira dat va tai san gan lién véi dat da ghi trong
Hop dong nay la dung sy that;

b) Thira dat thudc trudng hop dwoc chuyén nhwong quyén s dung dat theo quy
dinh cua phap luat;

c) Tai thoi diém giao két Hop déng nay:

- Thira dat va tai san gan lién véi dat khéng co tranh chap;

- Quyén str dung dat va cac tai san gan lién voi dat khéng bi ké bién dé bao dam thi
hanh an;

d) Viéc giao két Hop déng nay hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi, khdng bi ép
bubc;

e) Thwe hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop déng nay.

9.2. Bén B cam doan:

a) Nhirng théng tin v& nhan than da ghi trong Hop déng nay Ia dung sw that;

b) Da xem xét k¥, biét ro vé thira dat va tai san gan lién voi dat néu tai Diéu 1 cla
Hop dong nay va cac giay t& ve quyen st dung dat, quyen s& hlru tai san gan lién
voi dat;

c) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi, khédng bi ép
bubc;
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d) Thuwe hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop déng nay.
PIEU 10: PIEU KHOAN CHUNG

10.1. Hai bén hiéu r& quyén, nghia vu va lgi ich hop phap cta minh duwoc théa
thuan trong hgp dong nay.

10.2. Hai bén da tw doc lai hop dong nay, da hiéu va dong y tat ca cac diéu khoan
da ghi trong hop dong.

10.3. Hop déng nay cé hiéu lwc ké tir ngay ...... thang ....... nam ...... dén ngay ......
thang ..... nam......
Hop déng dwoc l1ap thanh .......... TP ) bén, mbi bén gil* moét ban va coé gia tri
nhw nhau.
~ BENA ~ BENB
(Ky, diém chi va ghi rd ho tén) (Ky, diém chi va ghi r ho tén)
LOI CHIPNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hém nay, ngay ........ thang .......... nam ........... cai
Téi , Cong chirng vién phong Céng chiing sb ........... tinh (thanh phd)....................
CONG CHUNG:
- Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat duoc giao
két gira bén A 1a e, va bén B la

............................................... : cac bén da tw nguyén thoa thuan giao két hop déng;

- Tai thoi diém coéng chirng, cac bén da giao két hop ddng c6 nang lwc hanh vi dan
s phu hgp theo quy dinh clia phap luat;

- Noi dung thoa thuan ctia cac bén trong hop ddng khéng vi pham diéu cAm cua
phap luat, khéng trai dao dirc xa héi;

- Hop ddng nay dwoc lam thanh ......... ban chinh (mbi ban chinh gém ....... toy,
........ trang), giao cho:

+ BénA ...... ban chinh;

+BénB....... ban chinh;
Lwu tai Phong Cong chirng mét ban chinh.
SO e , qUYénsb ............... TP/CC-SCC/HDGD.

CONG CHUNG VIEN
(Ky, déng dau va ghi rd ho tén)
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