HUONG DAN SOAN THAO HOP PONG MUA BAN
NHA PAT
1. Khai niém hop déng mua ban nha dat

Hop ddng mua ban nha dét 1a sy théa thuan bang van ban gitra bén ban va bén
mua. Theo luat, bén ban sé& cé nghia vu chuyén giao nha &, dat dai va quyén s&
hi*u ching cho bé&n mua. Béng thoi, bén mua sé c6 nghia vu phai tra tién cho bén
ban dung thdi han, phwong thirc ma hai bén cam két trong hop déng.

2. Dac diém phap ly cta hop dong mua ban nha dat

Hop dong nay la dang hop dong mua ban tai san, vi thé no ciing 1a nhirng dac diém
phap ly chung cua hgp dong mua ban, dé la:

« Hop dong mua ban nha dat 1a hgp dong song vu: Biéu nay co nghia la sy
twong dwong ve quyén va nghia vu gitra bén ban va bén mua. Néu bén ban
c6 quyén yéu cau bén mua nhan nha, dat dung thoi han theo théa thuan va
bén mua phai cé nghia vu thanh toan tién mua dung thdi han va phwong
thirc. Thi b&n mua sé cé quyén yéu ciu bén ban chuyén giao nha, dat da ban
theo dung thoi diém da quy dinh.

« Hop déng mua ban nha dat l1a hop déng c6 dén bu: Hop ddng c6 quy dinh
nay dé phan biét v&i trwérng hop hop déng tang cho hay tdng nha tinh nghia.
Khi nay, bén mua c6 nghia vu tra cho bén ban mét khoan tién hodac lgi ich vat
chat khac theo thda thuan hodc quy dinh phap luat.

« Hop déng mua ban nha d4t 1a hop déng chuyén giao s& hiru: Diéu nay sé
phan biét hgp dong mua ban nha & véi hgp dong cho thué. Xoay quanh van
de lién quan dén hop ddng mua ban nha dat phai ké dén viéc chuyén s& hiru
s6 dd dwoc rat nhiéu ngwdi quan tam.

3. Péi twong cua hop dong mua ban nha dat

V6&i hop ddng mua ban nha dat, déi twong sé 1a nhirng ngdi nha hodc dat dwoc st
dung vao muc dich &. Tuy nhién, viéc mua ban nha dat dung vao muc dich khac van
c6 thé thwc hién nhwng can tuan theo cac quy dinh vé mua ban nha &. Theo quy
dinh cta phap luat, nha & dwoc xem |a dbi twong cla hop ddng mua ban phai ton
tai, dang xay dwng hodc chwa hinh thanh (trwdng hop mua nha & trong dw an bét
dong san).

4. Chuan bj ho so khi ky két hop déng mua ban nha dat

Gidy chirng nhan quyén s dung dat (s dd)

CMND, s6 ho khau cta 2 bén (ban sao cdng chirng)

Gidy xéac dinh tinh trang hdén nhan, van ban théa thuan tai san riéng/chung

5. Diéu kién dé hop déng mua ban nha dat cé hiéu lwc phap luat

DPé hop ddng chuyén nhwong co6 hiéu lwc phap luat phai da cac diéu kién dwai day:
5.1. Diéu kién vé chu thé



Can ctr theo khoan 1 Diéu 117 Bo6 luat Dan sw ndm 2015, giao dich dan sy cé hiéu
lwe khi cé cac diéu kién sau:

Chu thé cé nang lwc phap luat dan sw, nang lwc hanh vi dan sy phu hop voi giao
dich dan sy dwoc xac lap, doi voi chuyén nhwong bat dong san dwgc cu thé nhw
sau:

« Chi nguoi ¢ quyén st dung dat, chli s& hitu nha & mai co quyén chuyén
nhwong nha, dat thuéc sé hiru ctia minh, trir tredng hop Gy quyéen theo quy
dinh.

« Céc bén chuyén nhuong phai tlr da 18 tudi tré 1én, nguoi tlr da 15 tudi dén
chwa dd 18 muon tham gia chuyén nhwong nha, dat phai dwoc ngwoi dai
dién theo phap luat dong .

Cha thé tham gia chuy&n nhwong hoan toan tw nguyén.

Muc dich va ndi dung ctia chuyén nhwong khéng vi pham diéu cdm cua luat, khéng
trai dao dirc xa hoi.

5.2. Da diéu kién thwe hién quyén chuyén nhwong

Bén chuyén nhuong

Can cl theo khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013, nguoi st dung dat duoc
chuyén nhuwong quyéen st dung dat khi co cac dieu kién sau:

« Co6 Gidy chirng nhan, triv treong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va trudng
hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Dieu 168 Luat Bat dai nam 2013;

« DAt khong co tranh chép;
« Quyén st dung dat khodng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
« Trong thoi han sir dung dat.

Thong thwong chi can bén chuyén nhwong co du cac diéu kién trén thi duwoc phép
chuyén nhwong. Ngoai ra, moét s6 trwong hop thi bén nhan chuyén nhwong phai
khéng thudc treong hop khéng dwec nhan chuyén nhwong.

Bé&n nhan chuyén nhwong

Diéu 191 Luat DAt dai nam 2013 quy dinh nhi*rng treong hop khong dugc nhan
chuyén nhwong quyéen st dung dat nhw sau:

« Tb chirc, ho gla dinh, ca nhan, cong ddng dan cw, co s& ton giao, ngudi Viét
Nam dinh cw & nuwdc ngoai, doanh nghlep c6 von dau tw nwdc ngoai khoéng
dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat déi voi tredng hop ma phap
luat khéng cho phép chuyén nhwong quyén st dung dét.

« Tb chire kinh t& khdng dwoc nhan chuyén nhwong quyén st dung dat trong
l0a, dat reng phong ho, dat rivng dac dung cla hd gia dinh, ca nhan, tro
trwdng hop dwoc chuyén muc dich st dung dat theo quy hoach, k& hoach st
dung dat da dwoc co quan Nha nuwédc cé thdm quyén phé duyét.

« Ho gia dinh, ca nhan khong tryc tiép san xuat ndng nghiép khong dwoc nhan
chuyén nhuwong quyéen st dung dat trong Ida.



« Ho gia dinh, ca nhan khéng dwoc nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat &,
d4at néng nghiép trong khu vue rivng phong hé, trong phan khu bao vé nghiém
ngat, phan khu phuc hdi sinh thai thudc rirng ddc dung, néu khéng sinh sbng
trong khu viwe rivng phong hé, rieng dac dung 4do.

Nhw vay, chi khi bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhuong du diéu kién thi
m&i dwgc chuyén nhwong quyén st dung dat.

5.3 Hop dong phai dwoc cdng chirng hodc chirng thuc

Theo diém a khoan 3 E)leu 167 Luat Dat dai nam 2013, hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat phai duwoc cong
chirng hodc chirng thuc, trir trudng hop mét hodc cac bén tham gia chuyén
nhwong la td chire kinh doanh bat ddng san.

Pay Ia diéu kién vé hinh thirc ctia hgp dong, chi khi hop dong chuyén nhwgng co du
dieu kién vé cha thé, ndi dung va hinh thirc thi méi coé hiéu lyc.

6. Mot sé Iwu y khi lap hop dong
Tén hop ddng:

« Truwong hop chi chuyén nhwong quyén sir dung dat thi ghi “Chuyén nhwong
quyéen str dung dat”;

« Trwong hop chuyén nhuong ca nha va dat thi ghi “Chuyén nhugng quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha &”;

« Truong hop chuyén nhuong nha dat va co tai san gan lién véi dat thi ghi
“Chuyen nhwong quyén st dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat”.

Nghia vu ndp thué thu nhap ca nhan: Theo phap luat thué thu nhap ca nhan thi
ngwoi c6 thu nhap la ngwdi cé nghia vu nop thué (bén ban), nhwng cac bén dwoc
quyén théa thuan vé ngwdi nop thué.

Nghfa vu ndp & phi trwéc ba: Theo Nghi dinh 140/2016/ND-CP, ngwdi dang ky bién
déng Ié‘ nguoi cd nghia vu ndp |é phi trwdc ba, nhwng cac bén dwoc phép théa
thuan vé ngu¢i ndp I€ phi trwwde ba.

Nghia vu ndp phi thdm dinh hd so do cac bén théa thuan nhwng théng thuwéorng do
bén mua ndp.

Theo diém i khoan 1 Diéu 5 Thong tw 85/2019/TT-BTC, phi thdm dinh h6 so cap
Giay chirng nhan quyen st dung dat la khoan thu c'1’0| véi coéng viéc thadm dinh ho
so, cac diéu kién can va du dam bao viéc thic hién cép Glay chirng nhan quyen st
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat (bao gom cép, cap ddi,
cép lai Gidy chirng nhan va chirng nhan bién déng vao Gidy chirng nhan da cép)
theo quy dinh cta phap luat.

Phi thdm dinh hé so thudc thAm quyén quyét dinh cia HDND cép tinh nén mdc thu
gilra cac tinh thanh khac nhau.

7. Mau hop dong mua ban nha dat tham khao
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

...,hgay ...thang ... ném ...
HOP DPONG MUA BAN NHA

S6 .../../HDMBNY/...-...
Can clr Luat Kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
Can ct B6 Luat dan sy sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
Can c Nghj dinh sb 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015;
Cancuw ...
Hai bén ching ti, gébm:
|. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DWNG (sau day goi tat 1a bén ban):
TEN dOANN NGNIEP: .o e e e e e e e e
1 1= T o [P TT
Gidy chirng nhan dang Ky doanh NGRIEP: ....ccovevi e
MA SO dOANN NGNIBP: ...ttt ettt ettt ee et e e een s
Ngudi dai diéntheo phap lUat: ... ......ccooeeiiiiiii e, , chirc VU ...ovvrenn,
SO GIEN tho@i TN NE: ...uiiieiiicecieicee e
S6 tai khodn (NEU CO): ooovvneeeneeeeeee ,1ai NGAN hANG: ..o
Y TRTo T U HE RPN

Il. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DWNG (sau day goi tat la bén mua):

(@ 1ol (<1 TSR
S6 CMND (hé chiéu): ... ,cApngay .../ .. .t
HO KNAU thWONG trU: .ottt e st ea et e eeeneeaans
13 TE- ot A T [T 0 1 1 TR
Diénthoai: .......c.oovieiiiiiie N (1 -1 ole) H
SO tAI KNOAN: ... , 12 NGAN NANG: .o,
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M SO TNUG: oo e

Hai bén ching t6i théng nhat ky két hop déng mua ban nha, cong trinh xay dwng voi
cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha, céng trinh xay dwng

1. Loai nha, céng trinh xay dwng (biét thwy, cdn hd chung cw, nha ¢ riéng lé, cbng
trinh xay dung khéng phai nha & nhw toa nha van phong, khach san,...):...

2. Vi tri nha, cbng trinh xay dyng: ...

(D6i v6i hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai thi
ghi rd tén dw &n, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da duoc duyét).

3. Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, cong trinh xay dwng: ....................

4. Quy mob cla nha, cong trinh xay dwng:

Téng dién tich san xay dwng: ... m?
Téng dién tich st dung dat: ... m?, trong dé:

S dung riéng: ... m?

S dung chung (néu co): ... m?
Ngudn gbc str dung dat (dwoc giao, dwoc cdng nhan hodc thué): ...........cccccevevnee.

(Néu /a thué dét thi phai ghi thém théng tin vé sé hop déng, ngay ky hop déng thué
d4t, thoi gian thué tir ngay ... dén ngay ...).

5. D&c diém, tinh chat, cdng nang st dung, chat lwong cha nha, céng trinh xay
dwng; thdng tin vé tirng loai muc dich st dung va phan dién tich s& dung chung dbi
v&i nha, cong trinh xay dwng |a tda nha hdn hop nhiéu muc dich s& dung, nha
chung cuw.

6. Thwe trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay
dwng.

7. H6 so phap ly cta dw an, gidy t& vé quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng,
quyén sir dung dat va gidy t& co lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha.

8. Dbi v&i hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi 6 sb,
ngay thang cla hop déng bao Ianh vé nha &, sd ngay thang van ban cta S& Xay
dwng dia phwong vé viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai; kém theo hop ddng
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nay con cé ban sao hgp déng bdo Ianh vé nha &, ban sao van ban cta S& Xay
dwng dia phwong vé viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai.

9. CAc han ché vé quyén s& hiru, quyén st dung nha, céng trinh xay dwng (néu co).
10. CAC thONG tiN KNAC ....eeeiiiiiiiiiiee e
Diéu 2. Gi4a ban nha, cong trinh xay dwng

Gia ban nha, cong trinh xay dwng la ................ dong

(BEANG CNIF: ..o ).

Gia ban nay da bao gébm gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu bén ban thuéc
dién phai noép thué VAT) va phi bao tri (néu cd)

(Néu gia ban Ia don gia trén m? san thi dién tich san phai tinh theo théng thdy)
Diéu 3. Phwong thirc va thei han thanh toan

1. Phwong thre thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc
(theo Phap [UAL V& thanh tOAN): ........ceeeeeieee et

2. Thoi han thwe hién thanh toan:

a) Thanh toan mét 1an vao ngay ... thang ... ndm ... (hodc trong thdi han ... ngay,
ké tir sau ngay ki két hop déng nay).

b) Thanh toan nhiéu lan

3. Trwdng hop mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo
phwong thirc thanh toan nhiéu Ian thi phai thwe hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luat
Kinh doanh bat ddng san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua b4t ddng san hinh thanh trong twong lai
duwoc thwe hién nhiéu 1an, 1an dau khdng qua 30% gia tri hop ddng, nhirng lan tiép
theo phai phi hop véi tién d6 xay dwng bat ddng san nhung téng sé khéng quéa
70% gia tri hop déng khi chwa ban giao nha, cong trinh xay dwng cho khach hang,
trwdng hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép cé vén dau tw nwédc ngoai
thi tdng sb khéng qua 50% gié tri hop dong;
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Trong moi trwdng hop khi bén mua, bén thué mua chwa dwoc cip Gidy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat thi bén
ban, bén cho thué mua khéng dwoc thu qua 95% gia trji hop déng; gia tri con lai cta
hop ddng dwoc thanh toan khi co quan nha nwéc da cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sédn khac gan lién véi dat cho bén mua, bén
thué mua.

b) Chl dau tw phai s dung tién rng trwdc clia khach hang theo dung muc dich da
cam két.

Diéu 4. Th&i han giao, nhan nha céng trinh xay dwng va hé so kém theo

1. Bén ban cé trach nhiém ban giao nha, céng trinh xay dwng kém theo céc trang
thiét bi gan v&i nha, cdng trinh xay dwng dé va gidy t& phap Iy vé nha, cong trinh
xay dwng néu tai Piéu 1 cta hop déng nay cho Bén mua trong thdi han la ... ngay,
ké tir ngay Bén mua thanh toan du sé tién mua nha, cdng trinh xay dwng (triv trwdng
hop cac bén co théa thuan khéc). Viéc ban giao nha, céng trinh xay dwng phai lap
thanh bién ban c6 chir ky xac nhan cua hai bén.

2. Trvdng hgp Bén mua chwa nhan ban giao nha & hinh thanh trong twong lai tw
chd dau tw (bén ban) ma Bén mua cé nhu cau chuyén nhuwong hop ddng mua ban
nha & hinh thanh trong twong lai thi cac bén phai thwe hién dung tha tuc chuyén
nhwong hop déng theo quy dinh tai Diéu ... cda Nghj dinh s ... B&n ban khéng
duwoc thu thém bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhwong hop
ddng khi xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng cho Bén mua.

3. Cac thda thuan khac ...
Diéu 5. Bao hanh (theo quy dinh tai Piéu 20 Luat Kinh doanh bat déng san)

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha, céng trinh xay dwng da ban cho bén mua.
Trwdng hop nha, céng trinh xdy dwng dang trong thdi han bao hanh thi bén ban cé
quyén yéu cau tbé chire, ca nhan thi cong xay dwng, cung trng thiét bi c6 trach nhiém
thwe hién viéc bao hanh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng.

2. Thoi han bdo hanh: ... (Thoi han bdo hanh theo quy dinh cta phap luat vé xay
dwng, vé nha &).

3. Thda thuan vé hét thoi han B30 hANN: ..o
R OF: (o (g To = W | a (U T= T = TR

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén ban
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1. Quyén cuia Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 21 Luat Kinh doanh b4t déng san) cu
thé:

a) Yéu cau Bén mua nhan nha, céng trinh xay dwng theo dung thoi han da théa
thuan tai Diéu 4 cta Hop ddng nay;

b) Yéu cdu B&n mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong thire thda thuan tai
Diéu 3 clia Hop déng nay;

c) Yéu cau bén mua phédi hop thwe hién céc thd tuc mua ban trong thdi han da théa
thuan (tha tuc thanh toan, tai chinh, gidy to ...);

d) Khéng ban giao nha, cong trinh xay dwng khi chwa nhan da tién, trir trwong hop
cac bén c6 thda thuan khac;

d) Yéu cau bén mua bdi thwerng thiét hai do 16i ciia bén mua gay ra;
€) CAC QUYEN KNAC ...ttt ettt

2. Nghia vu ctia Bén ban (theo quy dinh tai Biéu 22 Luat Kinh doanh b4t dong san)
cu thé:

a) Thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hiru nha, céng trinh xay dwng
(néu co);

(Béi véi trwerng hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi théa thuan theo
ndi dung: Bén ban c6 trach nhiém xay dwng nha & theo dung thiét k& va theo danh
muc vat liéu xay dwng bén trong va bén ngoai nha & ma cac bén da théa thuan;
théng bao cho B&n mua biét tién d6 xay dwng nha & va ddm bao hoan thanh viéc
xay dwng theo dung tién d6 da théa thuan; tao diéu kién d& Bén mua kiém tra viéc
xay dwng nha & néu c6 yéu ciu).

b) Bao quan nha, céng trinh xay dwng da ban trong th&i gian chwa ban giao cho bén
mua;

c¢) Thwc hién céc thu tuc mua ban nha, céng trinh xay dwng theo quy dinh cua phap
luat;

d) Giao nha, cbng trinh xay dwng cho bén mua theo dung th&i han da théa thuan tai
Diéu 4 cta Hop dbéng nay, dam bado chat lwong. Giao Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai sé&n khac gan lién véi dat va hé so cé lién quan
theo théa thuan trong hop déng;

d) Bao hanh nha, cdng trinh xay dwng da ban theo quy dinh tai Piéu 5 cta Hop
déng nay;
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e) Bbi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Thwc hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc theo quy dinh cta phap luat (ndp tién
st dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac ...);

h) Trwdng hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén ban cé nghia vu cung cap
théng tin vé tién do diu tw xay dwng, viéc st dung tién rng trwdc cha khach hang,
va tao diéu kién cho bén mua kiém tra cdng trinh;

i) Chl dau tw c6 nghia vu thyc hién cac quy dinh vé bao Ianh trong ban nha & hinh
thanh trong twong lai cho b&n mua theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat déng san
va phap luat vé tin dung.

k) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuan: ...........cccoeii i
Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia Bén mua
1. Quyén ctia B&n mua (theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh b4t ddng san):

a) Yéu cau bén ban hoan thanh cac tht tuc mua ban nha, céng trinh xay dwng theo
thdi han da théa thuan trong hop ddng;

b) Yéu cau bén ban giao nha, cdng trinh xay dwng theo ding th&i han, chat lwong
va cac diéu kién khac da théa thuan trong hop ddng; giao Gidy chirtng nhan quyén
st dung déat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va hd so cd lién
quan theo théa thuan trong hop déng (4p dung twong tw Khoan 2 Diéu 6 cta Hop
déng nay);

c) Yéu ciu bén ban bao hanh nha, cdng trinh xay dwng theo quy dinh tai Diéu 5 cta
Hop déng nay;

d) Yéu cau bén ban bdi thworng thiét hai do viéc giao nha, coéng trinh xay dwng
khéng dung thdi han, chat lwong va cac cam két khac trong hop dong;

d) Trwéng hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén mua cé quyén yéu cau bén
ban cung cap théng tin vé tién dd dau tw xay dwng, viéc st dung tién &ng trwdc va
kiém tra thwc té tai cong trinh:

€) CAC QUYBN KNAC ..ottt ettt ee e
2. Nghia vu clia Bén mua (theo Diéu 24 Luat Kinh doanh bat déng san)

a) Thanh toan du tién mua nha, céng trinh xay dwng theo thoi han va phuong thire
thda thuan tai Diéu 3 cla Hop déng nay;
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b) Nhan nha, céng trinh xay dwng kém theo Gidy chirng nhan quyén st dung déat,
quyén s& hiru nha & va tai sadn khac gan lién véi dat va hd so cé lién quan theo
dung thoi han thda thuan tai Diéu 4 cta Hop déng nay;

c) Phdi hop véi bén ban thue hién cac thd tuc mua ban trong thdi han da théa thuan
= T

d) Bbi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
d) CAC NGTA VU KNAC: ..t a e e e
Diéu 8. Trach nhiém cta cac bén do vi pham hop déng

Hai bén théa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop déng ma cac bén phai chju
trach nhiém trwdc bén kia (d6i véi bén mua: Cham nép tién mua nha, khéng chiu
nhan ban giao nha ...; dbi v&i bén ban: Cham ban giao nha, chéat lvong thi cong
khéng dam bao ...).

Diéu 9. Phat vi pham hop déng

Hai bén thda thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop déng.

Diéu 10. Cac trwwong hop cham dirt, hdy bé hop déng va cac bién phap xir ly
1. Hop déng nay sé chdm dit trong cac trwdng hop sau:

3. X Iy khi ch&m dgt va hdy bo hop déng.
4, CAC thOA thUBN KNAC ....ee e e
Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Trudng hop cac bén cé tranh chap vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén cung
ban bac gidi quyét théng qua thuwong lwong. Trong trwong hop cac bén khéng
thwong lwong dwoc thi théng nhat chon Toa &n hodc trong tai gidi quyét theo quy
dinh cua phéap luat.

Diéu 12. Th&i diém co hiéu lwe cta hop dong

1. Hop déng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay (hodc cé hiéu luc ké tir ngay duoc cong
chimg chidng nhéan hode duwoc UBND chang thue déi véi truromg hop phép luét quy
dinh phai cong chdng hodc ching thuc).
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2. Hop ddng nay dwoc Iap thanh ... ban va co gia trj phap ly nhw nhau, méi bén git
.. ban, ... ban lwu tai co quan thué, ... va ... ban lwu tai co quan c6 thdm quyén cép
gidy chirng nhan quyén s&r dung dat va quyén s& hiru déi véi nha va cong trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi rd ho tén, chidc vu nguoiky  (Ky, ghi rd ho tén; néu la té chuc thi ghi rd
va déng dau) chdc vu nguoi ky va déng dau)

Chirng nhan cua céng chirng; hoac

Chirng thwe cha co quan nha nwdc co thAm quyén
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