MAU HOP DONG THUE NHA KINH DOANH
MOl NHAT

1. Hop doéng thué nha kinh doanh la gi?

Hop déng thué nha kinh doanh 1a van ban giao két gitra bén cho thué va bén thué
vé viéc cho phép sir dung can nha dwoc thué phuc vu muc dich lam tru s& kinh
doanh, budn ban. Hop déng thué nha kinh doanh bao gém théng tin vé bén thué,
bén cho thué, dia diém, quy mé va gia cho thué, théng tin vé thdi han thué va cac
van dé lién quan khac. Khi nguwdi thué mubn stva chiva hodc stva dbi thiét ké cua
ngdi nha, anh ta phai cé dwoc sw cho phép va sy ddng y clia chi nha. Bbng thoi,
ngwoi thué nha sé phai tra tat ca cac chi phi lién quan dén dién, nwéc, Internet.

2. Hinh thirc va néi dung cta hop déng thué nha kinh doanh

Trong BG luat Dan sw ndm 2015, quy dinh vé hop dong cho thué nha & da dwoc g&
b(} va thay thé bang mdot tham ,chié‘u lién quan t&i dieu 121, Luat Nha &, 2014: Hop
dong nha & dwoc cac bén ky két dong thoi can phai dwoc 1ap thanh van ban.

Tuy nhién, néu ban ky hop dong v&i mét ca nhan/to chire thue hién hoat dong bat
dong san, hop dong nay cling la mét phan cua hgp dong thué bat dong san, cling
sé phai dieu chinh theo luat bat déng san.

Trong trwong hop nay, ban phai ndép don theo mau duoc ban hanh kem theo trong
Thong tw so 16/2010 /TT-BXD cpa B6 Xay dwng, néu khdng hop dong sé vi pham
hinh thirc ctia hgp dong va co thé sé bi vo hiéu hoa hop dong.

Hop ddng vé nha & do cac bén théa thuan va phai dwoc lap thanh van ban bao gébm
cac nQi dung sau day:

« Ho va tén clia ca nhan, tén cla té chirc va dia chi clia cac bén:

« Mo ta dic diém cla nha & giao dich va dac diém clia thira dat & gan voi nha
& do. boi voi hop dong mua ban, hgp dong thué mua can ho chung cw thi cac
bén phai ghi r6 phan s& hiru chung, sir dung chung; dién tich st dung thudc
quyén s& hiru riéng; dién tich san xay dwng can hg; muyc dich s dung cua
phan s& hiru chung, s&r dung chung trong nha chung cw theo ding muc dich
thiet ké da dwoc phé duyét ban dau;

« Gia tri gép vén, gia giao dich nha & néu hop ddng co6 thda thuan vé gia;
treong hop mua ban, cho thué, cho thué mua nha & ma Nha nwédc c6 quy
dinh vé gia thi cac bén phai thwc hién theo quy dinh do;

« Thoi han va phwong thirc thanh toan tién néu Ia trwong hop mua ban, cho
thué, cho thué mua, chuyén nhuwong hop dong mua ban nha ¢&;

« Thoi gian giao nhan nha &; thoi gian bao hanh nha & néu |a mua, thué mua
nha & dwoc dau tw xay dwng mé’i; thdi han cho thué, cho thué,mua, thé chap,
cho mwon, cho & nh&, Uy quyen quan ly nha &; th&i han gép von;

« Quyén va nghia vu clia cac bén;



« Cam két clia cac bén;
o Cac thoa thuan khac;
« Thoi diém cé hiéu lwc ctia hop déng;
« Ngay, thang, ndm ky két hop déng;
« Chi ky va ghi rd ho, tén cla cac bén, néu Ia té chic thi phai dong dau (néu
c0) va ghi rd chirc vu ctia nguoi ky.
3. Ban chéat cta hop déng thué nha kinh doanh

Hop dong thué nha kinh doanh chinh 1a mét hep dong bang van ban dugc ky két
véi muc dich chuyén nhwong quyén st dung mat bang thwong mai gitra hai bén:
Bén cho thué - bén thué, thwdng sir dung dé kinh doanh.

Hop déng thué nha kinh doanh dwoc ky két can clr vao mét trong nhivng co s& nhw
sau:

« Can cl: néu bén cho thué 1a ca nhan, can chirng minh quyén s& htru mat
bang kinh doanh cua chu s& hiru nhuw: gidy chirng nhan mét bang thwong
mai, mau gidy Gy quyén ca nhan quan ly va cho thué mat bang kinh doanh

o Bén cho thué: bén g:ho thué cé thé 1a cha s& h‘uu clia co s& kinh doanh hoac
nguoi dwoc Gy quyén hop phap dé thué mat bang kinh doanh.

« Bén thué: Chinh la nhirng ca nhan cé nhu cau s dung méat bang dé phuc vu
hoat déng kinh doanh.

4. Trwong hop stir dung hop déng thué nha kinh doanh

Khi ban mubn thué hodc cho thué mat ‘phuc vu cho hpat doéng kinh dognh, ngué’i
thué va nguoi cho thué sé can téi hop dong thué mat bang kinh doanh dé co thé ghi
lai toan bd nh&ng théa thuan cua hai bén trong qua tr‘mh thué, dong thc‘yiNIém can cw
phuc vu giai quyét trong nhirng treong hop co tranh chap hoac mau thuan. Ngoai ra
khi 1ap hop dong thué nha kinh doanh c6 thé kém theo mau bién ban ban giao tai
san néu nhw bén cho thué yéu cau.

5. Viéc can lam khi soan thao xong hop dong thué nha kinh doanh

Sau khi soan thao hop q6ng thué nha kinh doanh lic nay cac bén phai thyc hién
cac bién phap sau day de co dwoc hgp dong thué mat bang kinh doanh theo dung
quy dinh va c6 hgp dong phap ly.

Bwéc 1: Ban in cac hop déng thué mat bang kinh doanh thanh hai ban.

Budc 2: Cac bén ky hop déng thué mét bang kinh doanh.

Bwéc 3: M6i bén gilr lai mot ban cho chinh minh.

Ngoai ra ban ciing cé thé tién hanh soan thao va ky hop déng nhanh chéng truc
tuyen. Cu thé la:

Buwdc 1: Soan thao mau hop ddng thué nha kinh doanh dap (rng dung theo quy
chuan phap luat

Budc 2: Bén viét hop ddng mai bén kia ky bang e-mail.



Bwdc 3: Cac bén lwu hop déng trén thiét bj dién tlr cla ho hoac in né ra dé lwu triv.
6. Nhirng chu y trwée khi ky hop dong kinh doanh
Tién dat coc thué nha

Pay 1a mét thong tin rat quan trong ma ban nén can than dé tranh "ton thét tai chinh”
khi thué mat bang kinh doanh. Thong thuong, ban sé phai dat coc trwédc 3 dén 6
thang va tra lai khi két thic hop dong.

Tuy nhién, mét thda thuan bang 1&i néi khdng cé gia tri phap Iy trong trwdng hop
tranh chap. Do d6, ban phai dac biét chu y dén hop déng quy dinh rang chd sé& hiru
s& hoan tra toan bd sb tién dat coc khi dén khi hop déng két thuc hay khéng va cac
diéu kién lién quan lam cho viéc hoan tra tién d&t coc bi huy.

Tién thué nha kinh doanh hang thang

Ban phai xem xét can than hop déng kinh doanh cé ghi chi tiét vé gia thué mat bang
kinh doanh hang thang va khi ho dinh tang gia, ho phai dwa ra théng bao trwéc bao
nhiéu thang dé co thé tranh dwoc tinh trang khi théa thuan thi 1 gia con ltc ghi trong
hop déng lai 1a mét gia khac.

Cu thé, ban can can than vé viéc gia c6 bao gém céac héa don dién nwéc hay khong
va liéu tién trd cho dién nwdc ban sé gui truc tiép cho ngudi thu hay can gvi qua
ché nha. Néu gli cho chl nha thi ho can phai dong day du dé& khéng lam anh
hwdng t¢i hoat déng kinh doanh cua ban.

Va trong truong hop méat dién do khéng thanh toan cua chu nha, khoan bdi thwdng
sé dwoc tra nhu thé nao?Tat ca moi thir phai dwgc ghi ré trong hop dong.

Dién tich mat bang cho thué

Ban nén dén tham va kiém tra mat bang thwong mai mét cach cu thé dé tranh bi chi
nha lan chiém trong suot thoi gian thué nha

Th&i gian bat dau thué

Pay la thong s dé xac dinh thoi gian dé ban thué nha trén co s& thanh toan hang
thang va ban phai héi liéu khoang thoi gian nay co bi "thay doi" trong mét vai ngay
hay khéng, néu n6é dwoc ndp sau thoi gian quy dinh, thi c6 bi chiu phat gi hay
khong?

Thei gian thué

Ban phai dac biét chi y dén van dé thoi gian thué va cac diéu kién boi thwdng cu
thé khi hdy hop ddng don phwong trwdc thdi han dé tranh bi bi 14y lai mat bang khi
minh dang kinh doanh ma khéng dwoc bbi thweng. Ngoai ra, d& han ché van dé
dén bu hop ddng thué nha kinh doanh, ban phai chon hop ddng thué ngan han tir 3
dén 6 thang hodc tir 6 thang dén 1 nam néu nhw ban kinh doanh theo thoi vu.

Tinh trang méat bang khi ban giao

Trwéc khi nhan mat bang kinh doanh, ban phai kiém tra can than dwdng day dién,
hé théng cap nuwéc, dén, twdng, ctra ... d& ddm bao ching van hoat ddng tt diéu
nay sé& gilp ban tiét kiém dwoc mot khoan tién dang ké. Va ciing nén lam mot ban
trinh bay d& noéi rd vé tinh trang mét bang khi ban giao cung chir ky xac nhan cua
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ca 2 bén.Va néu ban la ca nhan di thué nha dé tw mé kinh doanh nho thi ciing can
c6 moét ban mau hgp dong thué nha ca nhan dé dam bao quyeéen lgi cho moi bén.

6. Lwu y vé hop dong thué nha kinh doanh

Can chi y cac diéu khoan thong tin lién quan dén tién nong, khong dwgc dong
cham, thay dbi két cdu nhirng ndi dung da mac dinh ghi s&n trong hop déng tv 1
phia

Can dat coc co gidy to va chirng tir bdo dam da dat coc so tién chinh xac, ngay
thang day du, ro tén ngwdi nhan va ngudi ndp

Can kiém tra cac hién vat, tai san nha clra, mat bang dwoc ban giao ¢ ghi trong
hop dong mdt cach ré rang nhat

Can lwu y dén khoan bdi thwerng néu vi pham hop dong
7. Mau hop dong thué nha kinh doanh tham khao
Mau 1:

eLib.vn: Thu vién truc tuyén mién phi n
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc lap — Tw do — Hanh phuc

*O*

HOP PONG THUE NHA KINH DOANH

— Can c&r vao B6 luat dan sw cia nwéc cong hdoa xa hdi chd nghia Viét Nam nam
2015;

— Can ¢ vao nhu cau hop tac cua hai bén.

H6m nay, ngay ... thang ... nam .... tai dia chi sb (dia chi nha cho thué). Chung tbi
gom:

BEN CHO THUE (Goi tat 1a bén A)

ONG/BA: ... (HO VA BN TAY GU) ..ot sreneeeees
CMND S&: ..o, Ngay cap: ......covevee.... NOI CAP: e
HO KNAU tNONG U .ot ettt et s st esee e e e e eee e
(013 Yo o g o110 T = LR T U USRS
13 112 o 1 | (o Y= T
Hoac:
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Gidy chirng nhan dang ky doanh NGhI&P SO: ....c.ocveveeeece e
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Paidién: .o, CRPC VU e
Ho6 khau thwong tra: ..o ( H6 khau thweng trd ctia nguoi dai dién)
CMND S6: ....cooeieiinnn, Ngay CAp: ......coeveeeeen.. NOI CAP: cevoeeveeeeeeeeeeens

La chd s& hiru va st dung hop phap clia can nha cho thué néu tai Diéu 1 hop déng
nay.

BEN THUE (Goi tat la bén B).

ONG/BA: ..... (Lo R AN £ 1V V) R
CMND 86: ..o, Ngay Cap: ....covveeenannn., NOI CAP: oo
HO KNAU thUONG trU: .ttt n st ee et eaene e
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Hoac:
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Gidy chirng nhan dang ky doanh NGhi&p SO: .......ccccveveeeeiececeeeeeeee e

13 1= o TR { g T T T PSPPSRIt
Daidién: ... CRPC VU e
HO khdu thudng tra: ..., ( HO khau thwéng tra cla nguwdi dai dién)

CMND S8: ...coovveeeieeeeainnn, Ngay cap: ......ccceevvunn.n NOI CAP: v,

Hai bén cung thda thuan ky két hop déng thué nha véi nhivng nédi dung sau:
DPIEU 1: NOI DUNG HOP bONG

Bén A dong y cho thué va bén B dong y thué tang ... clia can nha s6 ..... theo Giy
chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyen str dung dat SO ......coevvivineiiiiiiiiinnne.
DoUybannhadndan ....................cooeee. cap ngay ...[....[ ....

Dién tich la: .... gébm: toan bo dién tich tAng ... clia can nha va khéng gian phia

trwdc can nha. Bén B dwoc quyén st dung phan hanh lang, 1& dwéng, khu vee phia
trwdc clia can nha.

Muc dich thué:

— Lam tru s& cong ty do Ong/ Ba:....... La nguwdi dai dién theo phap luat;

— Kinh doanh, buén ban cac mat hang céng ty san xuét, kinh doanh.

PIEU 2: THOI HAN CHO THUE NHA

Thoi han cho thué nha néu tai Biéu 1 ctia hop déng dwoc tinh dén ngay .. thang ...
nam .....

Hét thoi han thué néu trén, néu hai bén co nhu cau va mong muon tiép tuc thwc hién
hop dong thi hai bén sé cung nhau thoa thuan ky két hgp dong mdi hoac gia han
hop ) dong ] . nay.
Khi hét han hop dong ma hai bén khong tiép tuc ky két hop dong méi thi bén B phai
tra lai nha cho bén A ngay khi cham dit hgp dong thué nha. Bén B ¢6 thoi han 30
ngay dé don dep, van chuyén tai san, trang thiét bi cia minh va phai tra lai nha cho
bén A.

DIEU 3: GIA THUE NHA VA PHPONG THU'C THANH TOAN

Gia thué nha tai Diéu 1 ciia hop ddng nay nhw sau:

~

1.1. Gia thué hang thang la ............ d/01 thang (Bang chir:
........................................................... )-

1.2. Gia thué trén dwoc gitv 6n dinh trong subt thoi gian thug; néu co thay doi cac
bén sé thong nhat bang mét van ban khac.

Phwong thire thanh toan: Tién thué nha dwoc thanh toan ..... thang mét 1an.

Tat ca cac khoan thué co lién quan dén nha thué trong thoi han thué theo Hop dong
sé do bén B tra. Gia thué nha chwa bao gom cac chi phi st dung nhuw: tién dién,
nwdc, dién thoai, internet, vv...cac chi phi nay sé dwgc bén B (bén thué) tra riéng,
theo murc tiéu thu thuc té.

DIEU 4: NGHIA VU VA QUYEN LO'I CUA BEN A.



Nghia vu cua bén A:

1.1. Bén A d@m bao can nha tai Diéu 1 cGa hop déng nay thudc quyén sé hiru hop
phap cua bén A;

1.2. Bén A cam két bdo dam quyen st dung tron ven ho'p phap va tao moi diéu kién
thuan loi dé bén B sir dung mat bang hiéu qua;

1.3. Tao mol diéu kién dé bén B dwoc st dungNCén nha thuan tién, khéng lam anh
hwdng dén hoat dong kinh doanh cia bén B, ho tro bén B cac tha tuc phap ly lién
quan den viéc str dung can nha (néu co).

Bén A c6 cac quyén sau day:
2.1. C6 quyén yéu cau cham dut hop déng khi bén B sr dung nha khong dung muc

dich, buén ban, hang quéc cdm va bi co quan nha nwéc cé thdm quyén twdc gidy
phép kinh doanh.

2.2. C6 quyén yéu cau bén B thanh toan dang han.

2.3. Yéu cau bén B tra lai nha khi hét thoi han cho thué theo Hop dong nay theo quy
dinh tai Khoan 3 Bieu 2 Hgp dong nay.

PIEU 5: NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B.

Nghia vu cua bén B:

1.1. Bén B tw bao quan trang thiét bi ma bén A ban giao trong qua trinh st dung.

1.2. S‘G’ dung dién tich thué vao dung muc dich thué, khi can slra chira, cai tao theo
nhu cau st dung riéng sé ban bac cu thé véi bén A va phai duwoc bén A chap thuan
va tuan thu theo dung quy dinh cda nha nwdc vé xay dwng co ban. Chi phi sira
chl”ya nay do bén B tw bd ra va bén A khéng boi hoan lai khi hét thdi han cla hop
dong

1.3. Tra du tién thué theo phwong thirc da thda thuan.

1.4. Tuan theo cac quy dinh bao vé méi truéng, khong dugc lam tdn hai dén quyén,
loi ich cua nguo’l st dung dat xung quanh, git¥ gin an ninh trat tw, phong chay chira
chay, néu xay ra chay né thi bén B pha| hoan toan chju trach nhiém va phai boi
thwdrng nhirng khodan thiét hai do 16i ctia bén B gay ra.

1.5. Tw thanh toan tién dién nwdc, tién dién thoai, phi vé siph, an ninh trat tw va cac
khoan chi phi phat sinh trong qua trinh st dung can nha ke tlr ngay nhan ban giao,
thanh toan chi phi stra chira, thay méi cac thiét bi héng néu do 16i bén B.

1.6. Khi ban giao nha phai dam bao cac trang thiét bi dwoc ké khai trong bang ké tai
san lic moi thué deu trong tinh trang st dung dwoc, khong ké nhirtng hao mon tuw
nhién, hao mon tat yeu do qua trinh str dung trong gi&i han cho phép.

1.7. Trwde khi cham dit hgp dong nay, bén B phai thanh toan hét tien dién, nwéc,
dién thoai, thué kinh doanh........ va giao lai nha da thué cho bén A

Bén B c6 cac quyén sau day:

2.1. Yéu ciu bén A ban giao nha dung nhw da théa thuan.



2.2. Lap dat cac thiét bi, hé thong day dién thoai, hé thong mang va |1ap dat cac thiét
bi can thiét phuc vu cho muc dich kinh doanh.

2.3. Buoc sir dung toan bo phan dién tich via hé ding dé xe cta nhan vién va
khach hang; khdng gian mat tien dé treo bién quang cao, ...... theo quy dinh cla
phap luat.

2.4. Buoc quyén sﬂja chira cai tao can nha phu hop véi muc dich kinh doanh cua
bén B (phai c6é sy dong y ctia Bén A).

2.5. Bugc quyen chuyén nhwong hop dong thué nay hodc cho ngwoi khac thué lai
néu dwoc sy dong y cua Bén A

2.6. Buoc phép chuyén nhwong hop déng thué nha cho ngwdi khac cho thué lai
sau khi dwgc sy dong y cta bén A.

DPIEU 6: CHAM DUT HOP BPONG

Trong qué trinh thic hién hop dong, néu moét bén mudn cham dut hop dong trudc
thoi han phai thdng bao cho bén kia biét triwde it nhat 60 (sau mwoi) ngay; cac bén
van phai thyc hién nghia vu clia minh dén thoi diém cham dut.

Trong th&i gian c6 hiéu lwc ctia hop ddng néu mét bén phat hién bén kia cé hanh vi
vi pham hop ddng va cé can c vé viéc vi pham do thi phai théng bao bang van ban
cho bén c6 hanh vi vi pham biét va yéu cau khac phuc nhirng vi pham d6. Trong
thdi han 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngay nhan dwoc théng bao ma bén c6 hanh vi vi
pham khéng khéc phuc thi bén cé quyén loi bi xdm pham cé quyén don phwong
chadm dit hop déng trwde thdi han. Bén ndo cé 16i dan dén viéc don phwong cham
dirt hop ddng thi bén dé phai chiu trach nhiém boi thwéerng theo quy dinh cha phap
luat.

Trong moi trwérng hop chdm dit hop ddng, ké ca trwérng hop chdm dwt hop ddng
trwdc thdi han hay trwong hop don phwong chdm dit hop ddng, Bén B déu c6 thoi
han 30 ngay dé don dep, van chuyén tai san, trang thiét bi cia minh trwdc khi tra lai
nha cho bén A.

DPIEU 7: CHUYEN TIEP HOP PONG

Ngay sau khi Cong ty do bén B la ngwdi dai dién theo phap luat dwoc Co quan nha
nwéc c6 thdm quyén cép gidy phép thanh lap, thi bén B cda hop dong nay (Ong/
Ba. . ) s& méac nhién dwoc chuyén dbi tv Ong /Ba
................................. sang cho Céng ty do Ong/ Ba...........ccvvvvvvreennnn.. 12
nguwoi dai dién theo phap luat.

cong ty do ben B (ONG/ Ba&:......vvviieiieiieieeeie e )la ngwoi dai dién theo
phap luat s&€ mac nhién tré thanh bén B (bén thué) cia hop dong nay va cac van
ban phap luat khac lién quan khac.

Moi quyén loi va nghiia vu ctia Ong/ Ba .... theo Hop dong nay va cac van ban khac
c6 lién quan sé duogc chuyén tiép cho Cong ty do Ong/ Ba....Ia ngwdi dai dién theo
phap luat.

PIEU 8: PIEU KHOAN CHUNG
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Trong qua trinh thwc hién hop ddng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cung
nhau thwong lwong gidi quyét trén nguyén tac tén trong quyén loi cua nhau; trong
trdng hop khdng thwo’ng lwong dwoc thi mot trong hai bén cd quyén khoi kién dé
yeu cau Toa an cé thdm quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat; quyét dinh
cla Toa an la quyét dinh cubi cung.

Nhirng van dé chwa dwoc thdéa thuan trong hop déng nay sé dwoc thwe hién theo
quy dinh cua phap luat.

Hai bén da hiéu r6 quyén, nghia vy, loi ich hop phap clia minh, hau qua phap ly clia
viéc giao két hop déng va da ky tén dwdi day dé lam bang chirng.

Moi stra ddi, bo sung bat ky diéu khoan nao clia Hop dong nay sé dwoc cac bén
thong nhat théa thuan bang Phu luc Hop dong gitra cac bén.

Hop déng nay co hiéu lwc ké tir ngay ky.

Hop déng nay goém 08 (tam) Diéu, v&i 06 (sau) trang va dwoc 1ap thanh 04 ban co
gia tri phap ly nhw nhau; bén A gitr 02 ban; bén B gilr 02 ban.

BEN CHO THUE (BEN A) BEN CHO THUE (BEN B)
(Ky ghi rd ho tén) (Ky ghi rd ho tén)

eLib.vn: Thu vién tryc tuy&n mién phi n
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Mau 2:
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc Lap — Tw Do — Hanh Phuc

HOP DONG THUE NHA LAM VAN PHONG, KINH DOANH

- Can cl B0 luat dan sy cia nwéc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét nam co hiéu lyc
tr ngay ........... ;

- Can c nhu ciu va kha nang cla hai bén,

HO6m nay ngay ... thang ... nam 20xx taidjachi ............ ,

Chung téi gém co:

1. BEn thu@:......(GOI tALIA BEN A) ..ottt
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Hai bén cung thoa thuan ky hop dong thué nha vé&i cac diéu khoan sau day:
Diéu 1: Péi twong hop dong

Bén B ddng y cho B&n A thué can hd (cdn nha) tai dija chi ..... thudc s& hiru hop
phap cua Bén B.

Chi tiét can hé nhw sau: Bao gébm: Ban cong, hé théng dién nwéc da sdn sang st
dung dwoc, cac bong den trong cac phong va hé thong céng tac, cac bon rira mat,
bon vé sinh déeu st dung tot.

Piéu 2: Th&i han thué nha kinh doanh

La 01 (m&t) nam tinh tir ngay ngay 20 thang 11 nam 20xx. Hét han Hop déng, Bén
A dwoc quyén wu tién thué tiép néu cé nhu ciu.

Diéu 3: Gi4 ca va phwong thire thanh toan

1. Gia thué nha cb dinh ké tir khi ky Hop doéng la: .............. . Sb tién thué nha hang
thang néi trén khéng bao gébm cac chi phi dich vu nhw: dién, nwéc, dién thoai,
internet, fax, don vé sinh... Cac chi phi nay sé& do Bén A truc tiép thanh toan hang
thang véi cac co quan cung cap dich vu cho khu nha ké tir sau ngay ky Hop dbdng
nay.

2. Gia trén khéng bao gébm thué VAT, thué mén bai, thué nha hoadc cac loai thué
khac (Céac chi phi nay néu phat sinh thi s& do bén thué nha thanh toan).

eLib.vn: Thu vién tryc tuy&n mién phi



3. Phuwong thaee thanh toan:

- Tién thué nha dwoc thanh toan ......... thang moét 1an va dwoc thanh toan vao cac
ngay tr 01 dén ngay 05 cua thang dau ki thanh toan.

- Pon vi giao dich va thanh toan 1a Bdng Viét nam
4. Hinh thirc thanh toan: Viéc thanh toan sé& bang tién mat hoac chuyén khoan.
Diéu 4: Quyén va Trach nhiém ctia Bén B

1. Ban giao cho Bén A nha dién tich s&r dung cung céac thiét bi di kém (Kém theo
phu luc) ngay sau khi ky Hop déng. Sé Iwong, chiing loai va chét lwong céac thiét bj
duwoc ghi trong Bién ban ban giao dinh kém Hop déng thué nha nay véi chiv ky cua
Pai dién hai bén.

2. Bdo ddm quyén cho thué nha va cam két khdong c6 bat ky mét tranh chap, khiéu
nai nao déi v&i nha cho Bén A thué.

3. Bdo dam quyén st dung tron ven va riéng ré cla Bén A nha dbi v&i phan dién
tich cho thué da néi ¢ bieu 1.

4. Tao moi diéu kién cho Bé&n A trong viéc st dung cdn nha, ddm bao vé quyén st
dung dich vu céng cdng clia cac nha cung cap co bén thué A.

5. Khong dwgc don phwong cham dirt hgp dong trong suot thoi han thué néu khong
thong nhat dwoc vi bén A.

6. Trong moi treong hop néu don phwong cham dirt hop dong trwdc thoi han thi
phai c6 trach nhiém boi thwdng cho bén A s6 tien twong trng véi 02 thang tién cho
thué nha nhw quy dinh tai tai hgp dong nay.

7. Phoi hop va gilip d& bén thué trong nhitng van dé lién quan dén bén thtr 3 néu co
phat sinh va phap luat c6 quy dinh bat buéc (Moi chi phi néu c6 thuéc bén A).

8. Khong duoc tang gia cho thué nha trong sudt thoi gian clia hop dong thué nha.
Trwong hop hai bén tai tuc hop dong theo thoi r]an ma&i ,thi Bén B c6 thé duorc tang
gia cho thué nha theo gia thi trwong tai thoi diem ky két nhwng khong dwoc vuot
qua 10% tong hgp dong trude dé.

Diéu 5: Quyén va Trach nhiém cta bén A

1. St dung dién tich nha néi tai Di‘éu 1 dung muc dich va khérJg dwoc str dung yéo
cac muc dich khac nhw ky hop dong cho thué lai hoac chuyén nhwong hop dong
thué nha nay cho bat ky mét bén thir ba nao.

2. Thanh toan day du, dung han tién thué nha theo Diéu 3.

3. Bao quan, gilr gin moi trang thiét bj thuéc s& hivu ctia Bén B. Truéng hop xay ra
h’éng hoc do 16i Bén A gay ra thi Bén A phai hoan lai theo gia tri thiét hai (Hoac tw
lap dat lai thiét bi néu bén cho thué dong vy).

4. St dung nha thué dung phap luat, tuan th( cac quy dinh vé ddm bao vé sinh, trat

tw, an toan va phong chdng chay, nd theo quy dinh chung clia Nha nwéc va ndi quy
bao vé cua toan b6 khu nha.
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5. Ban giao lai nha va trang thiét bj cho Bén B khi hét han hop dong. Khi doi nha
thué, Bén A khéng dwoc quyén thao d& trang thiét bi do Bén B lap dat.
6. Trong thoi han Hop dong, néu khdng con nhu cau thué nha niva, Bén A phai bao
cho Bén B trwdc 15 ngay dé hai bén cung quyét toan tién thué nha va cac khoan
khac.
7. C6 trach nhiém déng gép vé chi phi bao vé va vé sinh theo quy dinh cla toan bo
khu nha.
8. Trong qua trinh thué nha khéng dworc ty y stra chiva, thay dbi két cAu va kién trac
nha.
9. Bén A co6 quyén dé xuat hodc thda thuan chia sé chi phi v&i bén B vé viéc sira
chira, bdo dwdng nha néu nha cho thué co dau hiéu xuong cap, chat lwvgng nha
xudng cap trong thoi han ctia hgp dong.
Diéu 6: Théa thuan chung
1. Bén B c6 quyén don phuong cham dit hop dong trong trwong hop Bén A vi
pham cac dieu khoan ghi trong Hop dong ma khéng thong nhat dwoc gitra hai bén.
2. Trwong hop co6 phat sinh tranh chép trong qua trinh thwc hién Hop dc‘“m,g nay, hai
bén chu dong ban bac giai quyét trén co s¢ thwong luvgng, dam phan. Neu hai bén
khéng thda thuan dworc thi tranh chip sé dwoc giai quyét tai co quan thdm quyén
theo luat dinh.
3 Hop déng nay dwoc 1ap thanh 06 diéu, 02 ban, co gia tri phap ly nhw nhau. Méi
bén gitr 01 ban dé thuc hién.
4. Hop ddng nay c6 hiéu lwc ké tr ngay ky.

Bén thué nha Bén cho thué nha
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Mau 3:
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Ty do — Hanh phuc
______ *kk______
Dja danh, ngay .... thang .... nam ....
HOP DONG THUE VAN PHONG
Sé: .../ ../HDTN

HO6m nay, ngay ......... thang ........ nam........ y TAI i
Chung t6i gém co:

BEN CHO THUE (BEN A): ..ottt eneanas
(@130 T HAN U SR SINN NGAY: oo
CMND/CCCD 86 ....cvevevne. Ngay cap: ....cc.c....... NOI CAP: oo
Dia chi thuONG trU: ..o
£ 11 o 1 | (o Y= T
S6 tai KNOAN: ..o mM& tai NGAN haANG: ..o,
La chd s& hiru nha & theo Gidy chirng nhan quyén s& hi*ru nha s6: ........cccceveeveeen.
Y= (1= (=] =N =) AT
131 F= Wt A LI (VIR =To SRR
Ma sé doanh nghiép: ............... CAp NQAY: ..o NOT CAP: .
ONg/ba: ..o la dai dién theo phap luat sinh ngay: .......ccccceeeveiviiiiiinnnnnns
CMND/CCCD sb: .....c...o......... Ngay cap: ............ NOT CAP: .o,
13 1= T o] o ST
Diénthoai: .....coovieiii X, i

Hai bén cuing thda thuan ky hop ddng véi nhirvng ndi dung sau:
PIEU 1. DOl TUQONG CUA HOP DONG

1.1. Bbi twong cla hop ddng nay 18 Ngdi NhA SO: .....ocvoviveeceeee e,
R 3 £ T o] o
- TONG &N tiCh ST AUNG: ..v.veeee e m?

- Trang thiét bi ch yéu gan li&n v&i Nha (NEU CO): ...voveveeeeeeeeeeeeeeeeee e,
1.2. CAc thuc trang KNAC Dao gOM: ........ccooveiiieieeeee e
DIEU 2. GIA CHO THUE NHA O VA PHWONG THU'C THANH TOAN (4)
2.1.Gidchothué nhadla .................. dong/ thang (Bang ChA: ............cccvvveveenann.n. )

Gia cho thué nay da bao gébm cac chi phi vé quan ly, bao tri va van hanh nha &.
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2.2. CAc chi phi st dung dién, nwdc, dién thoai va cac dich vu khac do bén B thanh
toan cho bén cung cap dién, nwéc, dién thoai va cac co quan quan ly dich vu.

2.3. Phuwong thirc thanh toan: Tién mat hodc chuyén khodn, trd vao ngay ..........
hang thang.

PIEU 3. THOI HAN THUE, THOI BPIEM GIAO NHAN NHA O, MUC PiCH THUE (5)

3.1. Thoi han thué ngdi nha néutrénla ................ Ké tr ngay ............. thang ..........
nam...........
3.2. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay ........ thang ........ nam ............

3.2. Muc dich thué: lam tru sé chinh cua céng ty,.....
DIEU 4. NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A
4.1. Nghia vu cua bén A:

a) Giao nha & va trang thiét bi gan lién v&i nha & (néu cé) cho bén B theo dung hop
dong.

b) Bdo dam cho bén B st dung &n dinh nha trong thdi han thué;

c) Bao duwdng, stra chira nha theo dinh ky hoac theo thoa thuén; néu bén A khéng
bao duwdng, stra chira nha ma gay thiét hai cho bén B, thi phai boi thwong;

d) Tao diéu kién cho bén B st dung thuan tién dién tich thué;

e) Nop cac khoan thué vé nha va dat (néu co); Xuat hoa don gia tri gia tang theo
yéu cau cua bén thué (néu co).

4.2. Quyén cua bén A:
a) Yéu cau bén B tra du tién thué nha dung ky han nhw da thda thuan;

b) Yéu cau bén B co trach nhiém trong viéc stra chiva phan hw hong, bdi thuwong
thiét hai do 16i cia bén B gay ra khi két thuc hgp dong.

c) Bon phwong cham dit thire hién hop dong thué nha nhung phai bao cho bén B
biét trwde it nhat 30 ngay néu khong co thda thuén khac va yéu cau boi thuwong thiét
hai néu bén B cé mét trong cac hanh vi sau day:

(i) Khoéng tra tién thué nha lién tiép trong ba thang tré 1én ma khéng cé ly do chinh
dang;

(ii) Str dung nha khéng dung muc dich thué nhw da thda thuan trong hop ddng;

(iii) Bén B tw y duc pha, coi n&i, cai tao, pha d& nha & dang thué;

(iv) Bén B chuyén ddi, cho mwon, cho thué lai nha & dang thué ma khong co su
dong y clia bén A;

(v) Bén B lam mét trat tw, vé sinh mdi trwdng, anh hwéng nghiém trong dén sinh

hoat cia nhirng ngu i xung quanh da dwoc bén A hoac ’56 trwdng td dan phé, cong
an phuwdng 1ap bién ban dén lan thir ba ma van khéng khac phuc;

DIEU 5. NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B:
5.1. Nghia vu cua bén B:



a) S dung nha dung muc dich da théa thuan, gilr gin nha & va c6 trach nhiém trong
viéc stra chira nhirng hw hdng do minh gay ra;

b) Tra du tién thué nha dung ky han da théa thuan;

c) Tra tién dién, nwdc, dién thoai, vé sinh va cac chi phi phat sinh khac trong thoi
gian thué nha;

d) Tra nha cho bén A theo dung théa thuan.

e) Chap hanh day du nhirng quy dinh vé quan ly st dung nha &;

f) Khéng dwoc chuyén nhwong hop ddng thué nha hoac cho nguwdi khac thué lai trir
trwdng hop dwoc bén A dong y bang van ban;

g) Ché&p hanh céac quy dinh vé gilr gin vé sinh méi trwdng va an ninh trat tw trong
khu vwe cw tru;

h) Giao lai nha cho bén A trong cac truong hop chdm dit hop ddng quy dinh tai
hop dong nay.

5.2. Quyén cua bén B:

a) Nhan nha & va trang thiét bi gan lién (néu cé) theo dung thoa thuan;

b) Pwoc cho thué lai nha dang thué, néu dwoc bén cho thué déng y bang van ban;
c) Yéu cau bén A sira chira nha dang cho thué trong trwérng hop nha bi hw héng
nang;

d) Duqc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thda thuan véi bén A trong trwo'ng hop
thay doi chu s& hiru nha;

e) Puoc wu tién ky hop déng thué tiép, néu da hét han thué ma nha van dung dé
cho thué;

f) Bon phuong cham dit thue hién hop dong thué nha nhung phai bao cho bén A
biét trwde it nhat 30 ngay néu khong co thoa thuén khac va yéu cau boi thwong thiét
hai néu bén A cé mét trong cac hanh vi sau day:

(i) Khéng stra chira nha & khi cé hw hdng ndng méc du bén B da yéu cau bang van
ban;

(i) Tang gia thué nha & bat hop ly hodc tdng gia thué ma khéng théng bao cho bén
thué nha & biét trwdc theo théa thuan;

(iii) Quyén st dung nha & bi han ché do lgi ich ctia ngudi thir ba.
DPIEU 6. QUYEN TIEP TUC THUE NHA

1. Trwdng hop chd s& hiru nha & chét ma thoi han thué nha & van con thi bén B
dwoc tiép tuc thué dén hét han hop ddng. Ngudi thira ké co trach nhiém tiép tuc
thwe hién hop déng thué nha & da ky két trwdc do, trir trudng hop cac bén cé théa
thuan khac. Trwong hop chi s& hiru khédng cé ngudi thira ké hop phap theo quy
dinh cGia phap luat thi nha & dé thudc quyén sé hiru ciia Nha nwéc va nguwdi dang
thué nha & dwoc tiép tuc thué theo quy dinh vé quan ly, s dung nha & thudc s&
hru nha nuoc.



2. Trwong hop chli s& hivu nha & chuyén quyén s& hiru nha & dang cho thué cho

nguoi khég ma thoi han thué nha & van con thi bén B Quo’c tiép tuc thué den ‘hét

han hgp dong; chd s& hiru nha & mdi co trach nhiém tiep tuc thwe hién hop dong

thué nha & da ky két truvdc do, trir trrng hop cac bén coé théa thuan khac.

DPIEU 7. TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP BONG

Trong qua trinh thye hién hop ddng ma phat sinh tranh chép, cac bén cung nhau

thwong lvong giai quyét; trong treong hop khong ty giai quyet dwoc, can phai thyc

hién bang cach hoa giai; néu hoa giai khong thanh thi dwa ra Toéa an cé tham quyéen

theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 8. CAC THOA THUAN KHAC

8.1. Viéc slra dbi, bd sung hodc hdy bd hop déng nay phai dwoc lap thanh van ban

va cé chir ky ctia hai bén.

8.2. Hop doéng thué nha nay sé chi chdm dt trong nhirng trwdrng hop sau:

a)‘Khi hét thoi han ma khéng c6 thoa thuan gia han hop ddng thué theo quy dinh tai

Diéu 3.1 hgp dong nay;

b)
)

c) Bén thué bi pha san;

Tai san thué bi pha huy va hoan toan khéng thé sir dung dwoc:;

d) Néu Bén cho thué quyét dinh cham dit Hop dong thué trong trwdng hop Bén
Thué vi pham hgp dong theo khoan ¢ diéu 4.2 hop dong nay.

e) Trong trwdng hop bat kha khang theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 9. CAM KET CUA CAC BEN

Bén A va bén B chiu trach nhiém truwdc phap luat vé nhirng I&i cung cam két sau
day:

1. E)? khai dung sy that va tw chiu‘tréch nhiém vé tinh chinh xac cta nhirng théng
tin vé nhan than da ghi trong hgp dong nay.

2. Thuc hién dung va day du tat ca nhirng théa thuan da ghi trong hop dong nay;
néu bén nao vi pham ma gay thiét hai, thi phai boi thwdng cho bén kia hoac cho
nguwdi thir ba (néu co).

3. Trong qua trinh thirc hién néu phat hién thay nhirng van dé can thoa thuan thi hai
bén c6 thé 1ap thém Phu luc hgp dong. Noi dung Phu luc Hop dong c6 gia tri phap ly
nhw hgp dong chinh.

4. Hop ddng nay co gia tri ké tir ngay hai bén ky két (trvong hop la ca nhan cho
thué nha & tlr 06 thang tré 1én thi Hop dong cé hiéu lwc ké tir ngay Hop dong dworc
cbng chirng hoac chirng thyc)./.

PIEU 10. BIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hai bén da hiéu rdé quyén, nghia vu va lgi ich hop phap ctia minh, y nghia va hau
qua phap ly cua viéc cong chirng (chirng thwrc) nay, sau khi da dwoc nghe [0 giai
thich cla ngwoi co thAm quyén cong chirng hodc chirng thwe dwéi day.
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2. Hai bén da tw doc lai hop dong nay, da hiéu va dong y tat ca cac diéu khoan ghi
trong hgp dong nay.

Hop dbéng duoc lap thanh .......... (ceveeeeenn ) ban, méi bén gitr mot ban va co gia tri
nhw nhau.
Bén thué Bén cho thué
(Ky, ghird ho tén) (Ky, ghi rd ho tén)
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