TONG HOP CAC MAU HOP DONG KINH DOANH
BAT DPONG SAN MOl NHAT

1. Hop déng kinh doanh bat déng san la gi?

Kinh doanh bat déng san 1a viéc diu tw nguén vén nham thuc hién hoat ddng mua,
xay dwng, nhan chuyén nhuwong dé ban, chuyén nhwong tirc cho thué, cho thué lai
ho&c cho thué mua bat ddng san, thwc hién méi gi¢i bat ddong san, dich vu tw van
bat dong san, dich vu san giao dich bat ddng san hodc quan Iy bat déng san nham
vao muc dich sinh loi.

Hop déng kinh doanh b4t ddng san phai dwoc |ap thanh van ban.

Viéc coéng chirng, chirng thuwe hop ddng do cac bén théa thuan, triv hop ddng mua
ban, thué mua nha, cong trinh xay dwng, hop ddng chuyén nhwong quyén s dung
d4t ma cac bén 1a hod gia dinh, ca nhan quy dinh tai khodn 2 Diéu 10 cta Luat nay
thi phai cong chirng hoac chirng thuec.

Thoi diém cé hiéu lwc clia hop ddng do cac bén thda thuan va ghi trong hop déng.
Truwéng hop hop ddng cé céng chirng, chirng thue thi thdi diém cé hiéu lwc cta hop
ddng 1a thdi diém céng chirng, chirng thwe. Trwong hop cac bén khéng cé thda
thuan, khéng c6 coéng chirng, chirng thwe thi thei diém co hiéu lwc ctia hop déng la
thdi diém cac bén ky két hop ddng. Chinh phid quy dinh céac loai hop déng mau kinh
doanh bét ddng san (Diéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san sb 66/2014/QH13 ngay
25/11/2014).

2. Hinh thirc ctia hop dong kinh doanh bat déng san

Hop ddng kinh doanh b4t déng sén phai dwoc 1ap thanh van ban. Viéc cong chirng,
chirng thwe hop déng do cac bén thda thuan, trir hop ddng mua ban, thué mua nha,
cong trinh xay dwng, hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat ma cac bén la
ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua béat ddng san
quy mé nhd, khéng thwdng xuyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 cia Luat nay
thi phai cong chirng hoac chirng thuec.

Nhw vay, theo quy dinh cha phap luat, hop déng kinh doanh b4t dong san phai
duwoc 1ap thanh van ban. Néu nhw Cac bén tham gia giao dich b4t dong san phai
tién hanh 1ap hop ddng bang van ban nhwng khéng thwc hién hodc cé thwc hién
nhwng khéng cong chirng, chirng thwe theo quy dinh cua luat thi cé thé bi x& phat vi
pham hanh chinh véi mic phat tién tr 50.000.000 ddéng dén 60.000.000 déng dbi.
(Nghi dinh 139/2017/ND-CP)

3. Cac loai hop dong kinh doanh bat ddéng san

Céc loai hop ddng (néu trong kinh doanh béat ddng san dwoc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay bao gém:

e Hop déng mua ban nha, cong trinh xay dwng co san, hinh thanh trong twong
lai theo Mau s6 01 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh
nay: Mau hgp dong mua ban nha



e Hop déng cho thué nha, céng trinh xay dwng c6 san, hinh thanh trong twong
lai theo Mau sb 02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay: Mau hop dbng cho thué nha

e Hop ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng c6 sén, hinh thanh trong twong
lai theo M&u sb 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay: Mau hop dbng thué mua nha; Van ban chuyén nhwong hop déng thué
mua nha: Van ban chuyén nhuwong hop déng thué mua nha &

e Hop déng chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung déat theo
Mau s6 04a va Mau s6 04b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
nay: Mau hop ddng chuyen nhuwong quyén st dung dat; Mau hop déng cho
thué, cho thué lai quyén str dung dat

e Hop ddng chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an bat déng san theo
MAau sb 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay: Mau hop
ddng chuyén nhwong toan bd dw an (Piéu 6 Nghj dinh sé 76/2015/ND-
CP ngay 10/9/2015).

4. Po6i twong dwoc kinh doanh bat dong san

T4 chlre, ca nhan trong nuwédc dwge mua, nhan chuyén nhwong, thué, thué mua cac
loai bat déng san.

Nguw&i Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, td chirc, ca nhan nuwéc ngoai dwoc thué cac
loai bat dong san dé s dung; dwoc mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh cla
phap luat vé nha &.

Nguwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tw nwédc ngoai
dwoc mua, thué mua nha, céng trinh xay dwng dé st dung lam van phong lam viéc,
co s& san xuét, kinh doanh, dich vu theo ding cdng néng st dung cla nha, cdng
trinh xay dwng do.

Nguoi Viét Nam dinh cwv & nwdc ngoai, doanh nghiép co von dau tw nwéc ngoai
kinh dganh bat dong san dwgoc mua, nhér] chuyén nhuwong, thué, thué mua bat dong
san dé kinh doanh theo quy dinh tai Bieu 11 cua Luat kinh doanh bat déng san
2014.

5. Quy dinh vé hop dong kinh doanh va dich vu bat déng san
5.1 Vé hop dong kinh doanh dich vu bat déng san

Kinh doanh b4t dong san la viéc dau tw von dé thuc hién hoat dong xay dwng, mua,
nhan chuyén nhwong dé ban, chuyén nhwong; cho thué, cho thué lai, cho thué mua
bat ddng san; thwe hién dich vu méi giéi bat ddng san; dich vu san giao dich bét
dong san; dich vu tw van bat dong san hodc quan ly bat déong sdn nham muc dich
sinh lgi. Trong d6, quan ly bat dong san la viéc thwc hién mot, mét so hodc tat ca
cac hoat déng vé quan ly, khai thac va dinh doat bat dong san theo Uy quyén cla
chl s& hiru nha, cdng trinh xay dwng hodc nguwdi cé quyén st dung dat.

Theo quy dinh tai diéu 75 Luat kinh doanh bat dong san 2014, thi té chirc, ca nhan
kinh doanh dich vu quan ly bat dong san phai thanh Iap doanh nghiép. N6i dung kinh
doanh dich vu quan ly bat ddng san gom:



a) Ban, chuyen nhu’ang, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san theo uy
quyén cta chi sé& hiku nha, cdng trinh xay dung, ngudi cé quyén st dung dat;

b) Té chirc thure hién viéc cung cép céac dich vu bdo dadm duy tri hoat déng binh
thwrong cua bat dong san;

c) T chirc thurc hién viée bao tri, stra chira bat déng sén;

d) Quan ly, giam sat viéc khai thac, st dung bat déng sén cua khéch hang theo
dung hop doéng;

d) Thuc hién cac quyén va nghia vu doi voi khach hang, voi Nha nudc theo gy
quyén cua chu s¢ hiru nha, cbng trinh xay dwng, nguwoi cé quyén str dung dat.

Tai diéu 61 Luét kinh doanh bat déng sén 2014, hop dbng kinh doanh dich vu bét
déng sén gébm céc loai sau: Hop dong dich vu méi gi¢i bat déng sén; Hop déng dich
vu tw van bét déng sén; Hop déng dich vu quén ly bat ddng sén. Céc loai hop dbng
trén phai duoc Iap thanh vén ban, céac bén thdéa thudn vé viéc céng ching, chimg
thuc hop déng.

N6i dung ctia hop dong kinh doanh dich vy bat dong sén, trong dé ¢é hop dong dich
vu quan ly bat dong san theo khoan 4 diéu 61 Luéat kinh doanh bat dong san 2014
nhw sau:

“4. Hop déng kinh doanh dich vu bét déng sén do céc bén théa thuén va phéi cé cac
ndi dung chinh sau day:

a) Tén, dia chi cua cac bén;

b) Doi twrong va ndi dung dich vu;

c) Yéu céu va két qua dich vu;

d) Thoi han thue hién dich vu;

d) Phi dich vu, thu lao, hoa hc")ng dich vu;
e) Phuong thire, thoi han thanh toan;

g) Quyén va nghia vu clia cac bén;

h) Giai quyét tranh chép;

i) Thoi diém cé hiéu luc cia hop déng.”
5.2 Thu tuc khi giao két hop dong

Viéc ‘giao két hap q?)ng duqc thwe hién theo cac quy dinh cta B6 luat dan sy 2015,
tr diéu 386 den dieu 401, gdbm cac budc:

Bwéc 1: Bé nghi giao két hop dong

Dé nghi giao két hop dong thé hién y dinh giao két hop dong clia mét hodc cac bén
trong quan hé nay. Théng thuwong, trong qua trinh dé nghi giao két, cac bén cung
cap cac thoéng tin dé lam ré dbi twong hop déng, cling nhw thoi han tra 161, yéu cau

cac bén... Trong trvong hop bén dwoc dé nghi chap nhan, thi cac bén ky két hop
dong

Bwéc 2: Ky két hop dong
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Qua trinh ky két hop ddng, cac bén théa thuan véi nhau nhivng ndi dung trong hop
ddng nhw dbdi twong hop déng; sé lwong, chat lwong; gia, phwong thirc thanh
toan... Déi v&i hop ddng kinh doanh dich vu b4t ddng san, cac bén ty théa thuan
v&i nhau vé viéc céng chirng, chirng thwe hop ddng. Thoi diém co hiéu lwc ctia hop
ddng duoc xac dinh la thdi diém do cac bén thda thuan va ghi trong hop déng; hoac
thdi diém cong chirng, chirng thwe néu hop déng cé céng chirng, chirng thuc; néu
khéng théa thuan, ma hop déng khong duwoc cong chirng thi thoi diém cac bén ky
két hop ddng la thei diém co hiéu luc.

Bwéc 3: Thwe hién hop dong

Céac bén thyc hién hop ddng nhw da théa thuan. Trong qua trinh thwc hién hop
dong, néu cac bén xay ra tranh chép thi sé wu tién gidi quyét bang hinh thirc giai
quyét tranh chip dwoc néu trong hop déng. Truwérng hop cac bén khdng thda thuan
vé phuwong thirc gidi quyét tranh chép, thi cac bén co thé khéi kién ra Toa an cé
thdm quyén dé duwoc giai quyét.

6. Cac mau hop dong kinh doanh bat déng san tham khao
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6.1 Mau hop dong mua ban bat déng san

CONG TY ..coveenee. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG MUA BAN BAT PONG SAN

- Can ctr B0 luat dan s Nwédc Cong hoa xa hdi chd nghia Viét Nam 2015.
- Can ct Luat kinh doanh bat dong san 2014.

- Can ct Luat dat dai sb 45/2013/QH13.

- Can ot Luat sb 36/2005/SH11 ngay 14 thang 6 nam 2005 vé thwong mai.

- Can cir vao don dang ky quang cdo BDS clia ONng/Ba: ......c.ooveeveeeeeieeeeeeeeeee,
Ngay......thang....... nam......
Hom nay, ngay...........cccoeevveennnne, i chlng t6i gom:

DON VI NHAN DICH VU (BEN A)

CONG TY...

13 1= 1ol 0 [ TP
LY €TI0 ST
1D L= o TR 1 T Y= |
T D A PRSPPI

1 F= 110 1= o S
(O o 11 o2 Y
BEN THUE (BEN B)

[ [0 T (= o R P
NGaythang/NAm SINN: ......ueeiiiiiiii e

HO KNAU thUONG tTU: .ottt n et e eneeeens
Hai bén déng y ky két hop ddng mua ban bat ddng san véi cac diéu khoan sau:
Diéu 1: Noi dung théa thuan

Bén A bang van ban nay ciing voi nhitng cam két sau day ban cho bén B Bat dong
san co dia chi nhw trén va dong y nhwong quyén st dung dat co nha & nam trong
khudn vién dwoc xac dinh bdi cac giay to da néu trén.
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Déc diém cha Bat dong san:

- Vi tri:

- Dién tich: .......... 1EIF | S m? xay dung ......... tang

(Mat tién: ......... m, chiéu dai:...... m, sé&n vuon....... m?)

- DAC diEm AuONG GIA0 thANG: ..ceviveeeceeeeeeee et
SHWONG Nha: ..
2 LO@I NMNA/AAL: ..ottt ettt ettt et et
o LTI 1= oSSR SSPR PR
S6 phong NGU:.....ceveeeeeeeeeee e Phong khach:...............oooo Phong an.. ..........
S6 phoNg WC: ..o Gara O th:....covveeeii s Phong bép: ..........
R G - 1V R

- Tinh trang 01 =1 o 11 1Y PR
- Hién trang: Dang & L1 Cho thué [ Khéac:

Diéu 2: Trach nhiém cta cac bén

Cac thanh vién bén B lién dé’i,cUng chiu trach nhiém‘vé quyén loi va nghia vu cla
minh khi dwgrc mua. Bén B chap nhan moi quy dinh vé dia dich thong hanh da c6 va
Sé co, cac quy dinh ve 16 gidi, quy hoach xay dung, chinh trang db thi, quy hoach st

dung dét vi loi ich quoc gia cung toan b nhirng rui ro hodc thiét hai sé xay ra, triv
nhirng diéu phap luat cdm mua ban chuyén dich ma bén A ¢6 tinh gidu diém bén B.

Bén B sé& dong di moi thtr thué theo quy dinh doi voi Bat dong san da mua ban
chuyén nhwong boi hgp dong nay ké tlr ngay thwe sw lam chd s& hiru theo quy
dinh khac néu cbé.

Diéu 3: Phwong thirc thanh toan, th&i gian va dia diém thanh toan tién mua
ban bat déng san, th&i gian giao nhan bat dong san

Phwong thirc thanh toan, thoi gian va dia diém giao nhan tién:
I 3 Lo 4 1 T
I 3 L 4 BT

B&N A d3 NNAN AU SO HBN oot do bén
B giao.

Thoi gian va diéu kién giao nhan Bat ddng san:
- Thoi gian giao bat ddong san:
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- Diéu kién giao bat dong san:
Bén A phai cé trach nhiém di chuyén nguwdi va dd vat ra khéi nha truwde khi giao

nha cho bén B, bén A phai giao day dl nha cuing voi cac tién nghi nhw dong ho dién
nwoc, cac céng trinh phu san cé.

Bén A dam bao cho bén B vé mat phap ly va trén thuc t& dwoc hudng quyén sé&
hiru thwc suw.

Diéu 4: Quyén va nghia vu ciia Bén A

Bén A giao nha dung tinh trang hién hlru va dung thoi han da quy dinh trong hop
dong, dong thdi giao q’ﬂ toan bé ho so cd lién quan dén Bat dong san noi trén cho
bén B, cung v&i cac dieu kién da néu & Dieu 3.

Nhan tién cla bén B theo phwong thirc da théa thuan trong hop déng nay.

Phai bdo quan BAat dong san da chuyén nhwong trong thoi gian chwa giao giao cho
bén B, khdng duwoc thé chap, cho thué hoac htra ban cho ngwdi khac.

Co nghia vy dong gop cac loai thué theo quy dinh dé tao diéu kién thuan lgi cho bén
B tién hanh dang ky trwdc ba sang bén co quan c6 thdm quyén.

Diéu 5: Quyén va nghia vu ctia Bén B

Puoc nhé‘n bat ‘dC)n’g san theo tinh trang da quy dinh trong hop df“)ng va duoc nhan
toan bd ho so vé Bat ddng san.

Tra da tién chuyén nhwong cho bén A theo thda thuan da ghi trong hop dong.
DPong thué trwéc ba day du va dang bo theo quy dinh.

Diéu 6: Cam két ctia cac bén

Cam két cGia bén A

- Bén A cam két vé tinh trang s& hiru ctia bat dong san: Bat dong san néu trong hop
dong nay la thuéc quyén s& hiru hop phap cta bén A, khéng phai do bén A ding
tén thay ngudi khac.

- B4t dong san bén A chuyén nhwong khéng thudc dién xi ly theo cac chinh sach
cai tao ctia Nha nuwéc.

- Nha va dat trong khudn vién khéng bj tranh chap vé quyén s& hiru va quyén st
dung.

- B4t dong san khong bi x Iy bang cac quyét dinh clia co' quan Nha nwéc co tham
quyen ma chud sé& hiru chwa chap hanh.

- B4t dong san khong bi budc phai bé d& theo quyét dinh ctia co quan c6 tham
quyen.

- Trong trwong hop bén A dem ban bat dong san ma dang bj vwéng mét trong
nhirng diéu da cam két trén day do dé da gay thiét hai cho bén B, bén A cam két sé
hoan trd di ngay lap tirc tién ban cho bén B va sé bdi thwdng cho bén B theo thda
thuan cda hai bén. Trong trvdng hop hai bén khéng thda thuan dwoc thi bén B cé
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quyén khéi kién ra Toa an va bén A phai bdi thuéng cho bén B theo phan quyét cla
Toa an.
Cam két clia bén B

- Da xem xét 16 tinh trang hién hiru clia Bat dong san bao gom ca gidy to chli quyén
bat ddng san va bang Iong nhan, dong thdi cam két khéng khiéu nai gi.

- Tén trong moi dia dich thédng hanh cii va méi theo quy dinh ctia phap luat(néu co).
Diéu 7: Piéu khoan chung

- Hai bén cam két thuc hién day da cac diéu khoan da ghi trong hop dong trvong
hop phat sinh tranh chép, hai bén cung nhau thvong lvong giai quyet néu hai bén
khong ty giai quyét dwoc thi dwoc quyén dwa dén co quan Toa an dé yéu cau giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Moi stra dbi, bd sung hop ddng nay chi cé gia tri khi dwoc 1ap bang van ban va do
hai bén ky tén.

- Hop déng duwoc lap thanh 02 ban, méi bén gitr mét ban coé gia tri phap ly nhw
nhau.

BEN A BEN B
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)
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6.2 Mau hop dong thué bat déng san

DON VI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

- Cé&n ctr Luat kinh doanh bat déng sén 2014;

- Cé&n ctr Luat dat dai ngay 45/2013/QH13 nuéc Cong hda xa héi chd nghia Viét
Nam.

- Can ctrvao don xin thué BBS cua

HOm nay, ngay......thang....... nam............. 1€- | PR , chuing t&i gébm:

BEN CHO THUE (BEN A)

[ [0 T8 = o S
Ngay/ thAng/ NAM SINN: ......i e e e e

HO KNAU tRONG U ..ottt ettt e et e s e eee et ee e e eee e
La chd sé& hiru ctia BAt dONG SAN NAM L1 ....cviiieeieeeeeeeee e
Can clr theo céac chirng tlr s& hiru da dwoc co quan thdm quyén cép, gébm:

Gidy chirng NhAN QUYBN S& hTPU O ....c.vieeececeeceeeecee et
Cép ngay......... thang......... nam............

GIAY PhEDP MU DAN: ...ttt eaene e
Gidy phép xay dwng(néu cd) sb........ ngay.......... thang........ NEM. e
BEN THUE (BEN B)

[ [0 (=Y o PO UPPRRRPIN
Ngaythang/NAm SINN: .......ueiiiiii e nnnnnes

HO KNAU thUONG tTU: .ottt n et e eneeeens
1 TF= o] o P
Hai bén cung thda thuan ky két Hop déng véi cac diéu khodn nhu sau:
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Diéu 1: N6i dung théa thuan

Bén A bang van ban nay cling v&i nhitng cam két sau day cho bén B thué Bat dong
san co dia chi nhu trén va dong y nhugng quyéen st dung dat cd nha & nam trong
khudn vién dwoc xac dinh béi cac giay to da néu trén.

o T oo 11 Mo N = Lo (o) aTe IR=T: L R
Y4 T | T
- Dién tich: .......... M dat .....cocooeeee m? xay dwng ............. tang

-DAC diEm AUONG GIA0 thANG: ..ceeiveeeceeeeeeeee ettt
SHWONG NhA: ..
oY TN 2 10 VL - | RO e PP TP SUPRUPSURTPRN
= NG AL ..ttt
S6 phoNg NGU: ..., Phong khach:.........cc......oos Phong an: .............
S6 phoNg WC:....ovoeieieeeeee, Gara 0 t0:......ccceeeeiieeeeeen. Phong bép: ............
R G - 1V
Y= L S [T TU I T Y= 1 0 T {1 o TR
S 1= e | o PO

- TINN traNg PRAD Y e e
- Hién trang : Dang & [ Cho thué [ Khéc:
Diéu 2: Gi4 thué bat dong san

Bén B thda thuan thué Bat dong san clia bén A véigiala: .................. /thang
(BEANG CIlP:..iviie et )

Diéu 3: Phwong thirc va thei han thanh toan

- Phurong thire thanh t0aN: .........ooo e
- ThOT han thanh t0AN: ... e

- Viéc giao nhéan sb tién trén do hai bén tw thwe hién va chiju trach nhiém.

Diéu 4: Th&i han thué, th&i han giao, nhan bat déong san

LI I (oI T= T 1 {10 1=
« Théi han giao, NhAN BAt GONG SAN: ......c.eoeeeeee e
Diéu 5: Quyén va nghia vu ctia Bén A
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Bén A giao nha dung tinh trang hién hiru va dung thoi han da quy dinh trong hop
dong, dong théi giao du toan bé ho so co lién quan dén Bat déng san néi trén cho
bén B.

Bao dam gia tri str dung cua tai san cho thué.

Dam bao quyén s dung tai san cho bén B.

Théng bao cho bén B vé quyén cla nguoi thir ba(néu cé) dbi vai tai sén thué.
Nhan tién cla bén B theo phwong thirc da théa thuan trong hop déng nay.

Phai bdo quan Bat dong san da chuyén nhwong trong thoi gian chwa giao giao cho
bén B, khong duwoc thé chap, cho thué hoac htra ban cho ngwdi khac.

Nhan lai tai sén thué khi hét han hop déng.

DPon phwong dinh chi thue hién hop déng va yéu cau bbi thwdng thiét hai néu bén B
c6 mot trong cac hanh vi sau day:

- Khéng tra tién thué trong 03 ky lién tiép(trtr trudng hop cé thda thuan khac hoac
phap luat cé quy dinh khac).

- Str dung tai san thué khéng dung cdéng dung, muc dich cua tai san.

- Lam tai san thué mat mat, hw héng.

- Stra chiva, di hodc cho ngudi khac thué lai ma khéng cé sy ddng y clia bén A.
Diéu 6: Quyén va nghia vu ctia Bén B

Puoc nhé‘n bat ‘dC)n’g san theo tinh trang da quy dinh trong hop déng va duvoc nhan
toan bd ho so vé Bat ddng san.

Tra da tién thué cho bén A theo théa thuan da ghi trong hop déng.
Puwoc str dung tai san thué theo dung cong dung, muc dich cuda tai san.

Bao quan tai san thué nhw tai san cta chinh minh, khéng duwoc thay déi tinh trang
tai san, cho thué lai tai san néu khéng cé sy dong y cua bén A.

Tra lai tai san thué dung thoi han va phwong thirc da théa thuan.

Bon phwrong dinh chi thic hién hop dong thué tai san va yéu cau boi thwong thiét
hai néu:

- Bén A cham giao tai san theo théa thuan gay thiét hai cho bén B.

- Bén A giao tai san thué khéng ding sé lwong, chat lwong, ching loai, tinh trang
nhw thda thuan.

- Tai san thué khg‘mg thé stra chira, do 0"55 muc dich thué khéng dat dwgrc hoac tai
san thué co khuyet tat ma bén B khéng biét.

- C6 tranh chap vé quyén s& hiru doi voi tai san thué ma bén thué khong duwoc st
dung tai san 6n dinh.

Yéu ciu bén A phai thanh toan chi phi hgp ly vé viéc slra chira hoac lam tang gia tri
tai san thué(néu co thda thuan).

Diéu 7: Yéu cau vé tinh trang bat déng san khi tra lai cho bén thué
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Ghi ré cac théa thuan vé viéc giao, tra tai san thué.

Bén B cd6 trach nhiém bdi thwdng thiét hai néu tri gia tai san thué bji gidm sut.

Bén B chiu moi trach nhiém néu cham tra tai san thué.

Phwong thirc tra tai SAN thUE:........ooo i
Diéu 8: Cam két ctia cac bén

1. Cam két cia bén A

- Bé&n A cam két vé tinh trang s& hibu clia bat dong san: Bat dong san néu trong hop
dong nay la thuéc quyéen s& hiru hop phap clia bén A, khong phai do bén A dirng
tén thay ngudi khac.

- B4t dong san bén A cho thué khéng thudc dién xt ly theo cac chinh sach cai tao
ctia Nha nwéc.

- Nha va dat trong khudn vién khéng bj tranh chap vé quyén s& hiru va quyén st
dung.

- Bat dong san khong bi xr ly bang cac quyét dinh cla co quan Nha nwdc co tham
quyén ma chud s& hiru chwa chap hanh.

- B4t dong san khong bj budc phai bé d& theo quyét dinh cta co quan cé tham
quyeén.

- Viéc giao két hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khéng bij Itra dbi hodc ép budc.
- Thue hién dung va dy da tat ca cac thda thuan da ghi trong hop déng nay.
2. Cam két clia bén B

- Da xem xét 16 tinh trang hién htku ctia Bat dong san bao gom ca gidy to&' chli quyén
bat déng san va bang long nhan, dong th&i cam két khéng khiéu nai gi.

- Nhi¥ng théng tin vé nhan than ghi trong hop dbng nay Ia dung sw that.

- Viéc giao két hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khéng bj Itra déi hodc ép bubdc.
- Thye hién dang va day du cac théa thuan da ghi trong hop déng nay.

Diéu 9: Diéu khoan chung

Hai bén cam két thuc hién ddy du cac diéu khoan da ghi trong hop dong, trwd'ng
hop phat sinh tranh chép, hai bén cung nhau thvong lwong giai quyet néu hai bén
khong tw gidi quyét dwoc thi dwoc quyén dwa dén co quan Toa an dé yéu cau giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Moi stra ddi, bd sung hop ddng nay chi cé gia tri khi dwoc |ap bang van ban va do
hai bén ky tén.
Hop ddng dwoc lap thanh 02 ban, mbi bén gitr mot ban cé gia tri phap ly nhw nhau
BEN A BEN B
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi rd ho tén)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Ngay......... thang........... nam......... (DBEANG CNTP .o )
tal. 01 ... T , Céng chrng vién, Phong Cong chirng
Yo ST AIND/EhANN PO ...
CONG CHUNG:

- Hop ddng thué bat dong san duoc giao két gitta bén A la ............... JR— va bén
Bla .o ; cac bén da tw nguyén théa thuan giao két hgp dong;

- Tai thoi diém cong chirng, cac bén da giao két hop ddng cé nang lwe hanh vi dan
s phu hgp theo quy dinh cliia phap luat;

- N&i dung thda thuan cla céac bén trong hop ddng khéng vi pham diéu cAm cla
phap luat, khéng trai dao dirc xa héi;

- Hop déng nay dwoc lam thanh ......... ban chinh (méi ban chinh gém ....... toy,
........ trang), giao cho:

+BénA .......... ban chinh;

+BénB....... ban chinh;

Lwu tai Phong Cong chirng mét ban chinh.

SO , qUY&n SO ... TP/CC-SCC/HDGD.
CONG CHUNG VIEN
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6.3 Mau hop dong bao lanh tai san la bat dong san

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG BAO LANH
(tai san la bat dong san)
SO:.../......
Tai try s& Van phong Cong chirng ....... , diachi: ........ Trwdc mat Cong chirng vién
ky tén dwéi day, chang t6i gom co:
Bén bao l1&nh (sau day goi la bén A):
(@13 ToT(= 1= ) OO

Ching minh nhan dan sb:.................... cap ngay.....l.cc.c........ tal e,

H6 khau thwdng tra (trwerng hop khong c6 hd khau thuéng tra, thi ghi Dang ky tam
L0 0 PP

C6 thé chon mét trong cac chil thé sau:

1. Cha thé 1a vo chéng:

(@] 1o TSP
0 [ TN T > S USSP

HO KNAU tNONG U .ottt e e ettt s e ee e e e eee e
(@11 [T Y = S UURPPPPPPRRR
S [ oI T > S PUURPPPPPPRRR

HO KNAU thUONG tTU: ..ttt ettt e et eneeaans

(Trwdng hop vo chdng cé hd khau thweng tri khac nhau, thi ghi hd khau thwdng tra
cua trng nguoi).

2. Ch thé 1a ho gia dinh:
[ (oI VZ= 8 (=Y o Wl [V 1 Vo AT
SINN NQAY: ... e e e e e e e e e e e et aaaaaaeaanraaa,

HO KNAU thUONG tTU: .ottt n et e eneeeens
Cacthanh vién cla hd gia dinh: ...
[ [0 TV T8 (=Y o
S [ 0] 1 o = USRS
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HO KNAU thWONG UL oottt ettt en et aeeaens
* Trong trwdng hop cac chd thé néu trén co dai dién thi ghi:

HO va tén NgueOi dai di€N: ......ccoiiiiiiiiiiie e
ST ] 0 T T TP PRUPPP

HO KNAU thWONG U 1ottt sttt ne et ae e et e eeeneeaens

Theo gidy Gy quyén (trwérng hop dai dién theo Oy quyén) sé: ............ Ngay.............
o (o TN lap.

3. Cha thé 1a té chirc:
TN 0 CRPC. oo et e e e e e et e e e e e et e e e e e e e e e e e eenr e e e e e e e e e eee e,
BV IRT o TR

do...cooeviinnil, cap

SO FaX: ceeeeeeeeeeeeeee e, SO BN thO: c.eeeeeee e
HO va tén nguOi dai di€N: ......ccooiiiiiiiie et
[0 1Y S
0 [ oI T >SS UURPPPPPRRRP
Chirng minh nhan dan sb:.........ccooeeveeen.... CAPNQAY.....oeeveeeen 1= TR

Bén nhéan bao lanh (sau day goi la bén B):
( Chon mét trong cac chul thé néu trén)
Bén dworec bao lanh (sau day goi la bén C):
(Chon mét trong cac chu thé néu trén)

Bén C d6 ky Hop dong vay (Hop dong tin dung)...............ccooeoviiiiiiniininn
(hoac théa thuan khac lam phat sinh nghia vu can bao dam).

pé bao dam viéc thyc hién cac nghia vu cta bén C phat sinh tr Hop déng .... néu
trén, bang Hop dong nay, bén A cam két sé thyc hién nghia vu tra ng thay cho bén
C v6i nhirng théa thuan sau day:

DPIEU 1
NGHIA VU bUQ'C BAO bAM
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1. Bén A dong y st dung tai san thudc quyén s& hibu ctia minh dé bao dam thuc
hién nghia vu tra no thay cho bén C (bao gom: no goc, lai vay, lai qua han va phi),
trong trvdng hop hét thoi han ma bén C khoéng tra hoac tra khong hét ng cho bén B

2. SO tién ma bén B cho bén C vay 141 ..o, d
(bANG ChlP:...c . AONQ).

Céc diéu kién chi tiét vé viéc cho vay s6 tién néu trén da duoc ghi cu thé trong Hop
dong tin dung.

DIEU 2
TAI SAN BAO LANH
1. Taisdnbao lanhla ... , c6 dac diém nhw sau:

P2 1 1= o T thi
bén A la chld s& hiru cua tai san bao lanh néu trén.
DIEU 3
GIA TRI TAI SAN BAO LANH
1. Gid tri chia tai sAn bao 1anh NEUréN 1A: ....eeieeee e, d
(BANG CAD: ., dong)

2. Viéc xac dinh gia tri cla tai san bao Ianh néu trén chi dé lam co s® xac dinh mlrc
cho vay cla bén B, khéng ap dung khi x( ly tai san dé thu hdi no.

DIEU 4
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A
1. Nghia vu cta bén A:
- Giao tai san bao lanh va cac gidy t& vé tai san bao Ianh néu trén cho bén B;
- B4o cho bén B vé quyén cla nguoi thir ba dbi vai tai san bao 1anh, néu co;

- Thwe hién viéc dang ky bao lanh tai co quan cé thdm quyén theo quy dinh cla
phap luat;

- Thanh toan cho bén B chi phi can thiét d& bao quan tai san bao lanh;

- Thwe hién viéc x6a dang ky bao lanh khi bén C hoan thanh nghia vy tra no hoac
bén A hoan thanh nghia vu tra no thay cho bén C, tai co quan c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat.

2. Quyén cla bén A

- Yéu cau bén B dinh chi viéc st dung tai san bdo 1anh, néu do st dung ma tai san
bao lanh c6 nguy co bi mat gia tri hodc giam gia tri;

- Nhan lai tai san bao lanh va cac gidy t& vé tai san bado 1anh sau khi bén C hoan
thanh nghia vu tra ng hoac bén A hoan thanh nghia vu tra ng’ thay cho bén C;

- Yéu cau bén B boi thuong thiét hai xay ra doi véi tai san bao 1anh hodc cac gidy to
vé tai san bao lanh.
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- Sau khi hoan thanh nghfa vu trd ng' thay, bén A c6 quyén yéu cau bén C thyc hién
nghia vu do6i v&i minh trong pham vi da bao lanh, néu khéng cé théa thuan khac.

DPIEU 5
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B
1. Nghia vu ctia bén B :

- Gilr, bao quan tai san bdo lanh va céc gidy to' vé tai san bao lanh, trong treong
hop lam mat, hw héng, thi phai boi thuwdng thiét hai cho bén A;

- Khéng dwoc ban, trao dbi, tang cho, cho thué, cho mwon hodc dung tai san bao
lanh dé& bdo dam cho nghia vu khac;

- Giao lai tai san bao lanh va cac gidy to vé tai san bdo lanh néu trén cho bén A khi
bén C hoan thanh nghia vu tra ng hoac bén A hoan thanh nghia vu tra ng’ thay cho
bén C.

2. Quyén clia bén B
- Yéu cau bén A thyc hién dang ky viéc bao Ianh theo quy dinh cia phap luat;
- Bwoc thanh toan chi phi hop ly bao quan tai san bao lanh khi tra lai tai san cho
bén A;
- Yéu cau xt ly tai san bao |anh dé thu hdi no theo quy dinh ctia phap luat.

DIEU 6

NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN C

Bén C c6 nghia vu va quyén sau day:
- Thwe hién cac nghia vu déi voi bén A trong phgm vi da dwoc bao lanh sau khi bén
A hoan thanh nghia vu tra ng thay cho bén C, néu khéng c6 théa thuan khac;
- Puoc nhan dwoc tién vay theo phwong thirc da théa thuan trong Hop déng tin
dung.

DIEU 7

XU LY TAI SAN BAO LANH

1. Trong trwong hop hét thoi han thwe hién nghia vu tré ng ma bén C khdng tra
hoac tra khong het ng, thi bén B yéu cau bén A thic hién nghia vu tra no thay cho
bén C; néu bén A khong tra hoac tra khdng hét no, thi bén B cd quyen yéu cau xt ly
tai san bao lanh néu trén theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi ng véi phwong
thure:
Chon mét hodc mét sé phwong thire sau day:
- Ban d4u gia tai san bao lanh;
- Bén B nhan chinh tai san bao lanh dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dwoc
bao dam;
- Bén B dwoc nhan truc tiép cac }(hoén tién hodc tai san tr bén th ba trong tredng
hop bén thir ba cé nghia vu tra tieén hodc tai san cho bén A
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2. Viéc xr ly tai san bao lanh néu trén dwoc thwe hién dé thanh toan cho bén B theo
thtr tw no goc, lai vay, I&i qua han, cac khoan phi khac (néu cd), sau khi da triv di
cac chi phi bao quan, chi phi ban dau gia va cac chi phi khac cé lién quan dén viéc
Xt ly tai san bao lanh.

DPIEU 8

VIEC NOP LE PHi CONG CHUNG

Bén ..cooooeeee chiu trach nhiém ndp |1& phi cdng chirng Hop déng nay.

PIEU 9

PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP DONG

Trong qua trinh thwe hién hop dbéng, néu phat sinh tranh chap, cac bén cung nhau
thwong Iucrng giai quyet trén nguyén tac tén trong quyen loi cia nhau; trong trvong
hop khéng gidi quyét dwoc, thi mét trong hai bén cé quyén khéi kién dé yéu cau toa
an cé thAm quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

DIEU 10
CAM POAN CUA CAC BEN
Céc bén chiu trach nhiém trwdc phap luat vé nhirng 1&i cam doan sau day:
1. Bén A cam doan:

a. Nhirng théng tin vé nhan than va vé tai san da ghi trong hop déng nay l1a dung sw
that;

b. Tai s&n bao lanh néu trén khéng cé tranh chéap;

c. Tai san bdo lanh néu trén khdng bi co' quan nha nwéc cé thAdm quyén xi Iy theo
quy dinh phap luat

. Viéc giao két hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi hodc ép budc:;
. Thue hién dung va day da tat ca cac thda thuan da ghi trong Hop dbng nay.

d
e
g. Cac cam doan khac...
2. Bén B cam doan:

a. Nhivrng théng tin v& nhan than da ghi trong Hop ddng nay la ding sw that;

b. Da xem xét ky, biét rd vé tai san bao 1anh néu trén va cac gidy to vé tai san bao
anh, dong y cho bén A vay so tien néu tai Dieu 1 cua Hop dong nay;

Viéc giao két hop déng nay hoan toan tw nguyén, khéng bj Itra déi hodc ép budc;
Thwe hién dang va day da tat ca cac thda thuan da ghi trong Hop ddng nay.
Cac cam doan khac..

Nhirng thdng tin vé& nhan than da ghi trong Hop ddng nay Ia dung su that;

C.
d.

e.

3. Bén C cam doan:
a.

b. Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi hodc ép buéc;
C.

Thwe hién dang va day da tat ca cac thda thuan da ghi trong Hop ddng nay.



d. Cac cam doan khac...
PIEU 11
PIEU KHOAN cUOI CUNG

1. Cac bén cong nhan da hiéu ré quyén, nghfa vu va lgi ich hop phap cta minh, y
nghia va hau qua phap ly cta viéc giao két hgp dong nay.

2. Cac bén da doc Hop dong, da hiéu va dong y tat ca cac diéu khoan ghi trong Hop
dong va ky vao Hop dong nay trwdc sy cd mat ciia cong chirng vién.

Hoac chon mét trong cac trwdong hep sau day:

- Cac bén da doc Hop dong, da hiéu va dong y tat ca cac diéu khoan ghi trong Hop
dong va ky, diém chi vao Hgp dong nay trwéc s cd mat ctia cdng chirng vién.

- Cac bén da doc Hop dong, da hiéu va dong y tat ca cac diéu khoan ghi trong Hop
dong va diém chi vao Hop dong nay trwedc sy cé mat cia cong chirng vién.

- Céac bén da nghe cdng chirng vién doc Hop dbng, da hiéu va déng y tat ca céac
diéu khoan ghi trong Hop déng va ky vao Hop ddng nay trwdc sw c6 mat clia cdng
chirng vién.

- Céac bén da nghe cdng chirng vién doc Hop ddng, da hiéu va déng y tat ca cac
diéu khoan ghi trong Hop déng va ky, diém chi vao Hop dbng nay trudc sw cé6 mét
cua cbéng chirng vién.

- Céc bén da nghe cong chirng vién doc Hop dong, da hiéu va dong y tat ca cac
dieu khoan ghi trong Hop dong va diém chi vao Hop dong nay trwéc sy cd mat cla
cdng chirng vién.

- Cac bén d6 nghe nguoi lam chirng doc Hop dong, d6 hiéu va dong y tat ca cac
dieu khoan ghi trong Hop dong va ky vao Hop dong nay trwéc sy cé6 mat cua Cong
chirng vién;

- Cac bén dé nghe nguoi lam chirng doc Hop ddng, d6 hiéu va ddng y tat ca cac

diéu khoan ghi trong Hop ddng va ky, diém chi vao Hop dbng nay trudc sw cé6 mét
cua Coéng chirng vién;

- Cac bén d6 nghe nguoi 1am chirng doc Hop dong, do hiéu va dong y tat ca cac
dieu khoan ghi trong Hop dong va diém chi vao Hop dong nay trwéc sw cd mat cla
Céng chirng vién;

3. Hop d6ng nay c6 hiu Iwe K& tF ...voveeeeeeeeeeeeeeeeeeens

Bén A Bén B Bén C
(ky, diém chi va ghi rd (ky, déng déu va ghi rd (ky, diém chi va ghi rd
ho tén) ho tén) ho tén)

LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN



(Trwong hop cong chirng ngoai gio' lam viéc hodc theo dé nghi clia nguodi yéu cau
cbng chwrng, thi ghi thém gi¢, phut va ciing ghi bang chir trong dau ngoac don)

Tai tru s& Van phong Cong chirng Ba Binh, dia chi: Sé6 3C Lang Ha, Phuwérng Thanh
Céng, Quan Ba Dinh, Thanh pho Ha Néi.
(Trwdng hop viéc cdng chirng dwoc thwe hién ngoai tru s, thi ghi dia diém thuc
hién céng chirng va Phong Céng chirng)
T6i, Bao Anh Diing, Céng chirng vién ky tén duGi day:

CHU'NG NHAN
- Hop ddng bao 1anh bang ddng san nay duoc giao két gitra bén Ala ................

....................................................................................... va pén C . la
....................................... , cac bén da tw nguyén thda thuan giao ket hgp dong
va cam doan chiu trach nhiém trwéc phap luat vé ndi dung hgp dong;

- Tai thoi diém cong chirng, cac bén da giao két hop ddng cé nang lwc hanh vi dan
sw phu hop theo quy dinh cua phap luat;

- Noi dung théa thuan ctia cac bén trong hop déng phu hop véi phap luat, dao dic
xa hoi;

- Cac bén giao két da doc Hop dong nay, da dong y toan bo ni dung ghi trong hop
dong va da ky vao Hogp dong nay trwéc sy cé mat cua toi;

Hoac chon mét trong cac trwdng hop sau:

- Cac bén giao két da doc Hop dong nay, da dong y toan bd ndi dung ghi trong hop
dong va da ky va diém chi vao Hop dong nay trueéc sy cd mat cua toi;

- Cac bén giao két da doc Hop dong nay, da dong y toan bo néi dung ghi trong hop
dong va da diem chi vao Hop dong nay trudc sw cé6 mat cla t6i;

- Cac bén giao két da nghe cong chirng vién doc Hop dong nay, da dong y toan bo
ndi dung ghi trong hop dong va da ky vao Hop dong nay trwdc sw cé6 mat cia toi;

- Cac bén giao két da nghe cong chirng vién doc Hop dong nay, da dong y toan bo
ndi dung ghi trong hop dong va da ky va diém chi vao Hop dong nay trwdc sw co
mat cula toi;

- Cac bén giao két da nghe cong chirng vién doc Hop dong nay, da dong y toan bo
ndi dung ghi trong hop dong va da diém chi vao Hop dong nay trwdc sy cé mat cla
toi;

- Cac bén giao két d6 nghe nguodi lam chirng doc Hop dong nay, dé dong y toan bo
ndi dung ghi trong Hop dong doé ky va diéem chi vao Hop dong nay trwdc sy cd mat
cua toi;

- Cac bén giao két d6 nghe nguoi lam chirng doc Hop dong nay, dé dong y toan bo
ndi dung ghi trong Hop dong va do diém chi vao Hop dong nay trwdc s cé mat cla
tol;
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- Cac bén giao két d6 nghe ngwoi lam chirng doc Hop dong nay, dé dong y toan bo
néi dung ghi trong Hop dong va doé ky vao Hop dong nay trvédc s c6 mat cua toéi;

- Hop dong nay duwoc lap thanh .......... ban chinh (mdi ban chinh gém ......... toy,
........ trang), cap cho:

+BénA............... ban chinh;

+BénB............... ban chinh;

+BénC............ ban chinh;

+ Lwu tai Phong Cong chirng mot ban chinh.

Sb cong ching ................... , quyénso .......... TP/CC-SCC/HDGD.

CONG CHUNG VIEN
(ky, déng déu va ghi rd ho tén)
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6.4 Mau hop dong chuyén nhwong toan bé dw an

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

..., hgay ... thang ... nam ...

HOP DPONG CHUYEN NHUQNG TOAN BO DY’ AN
(HOAC MOT PHAN DU AN)

S6 .../ ... HDCNDA/...-....

Can clr Luat Kinh doanh bat dong san s 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can ct B6 Luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can c Nghj dinh sé 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015;

Cancuw ...;

Hai bén chung t6i, gébm:

I. BEN CHUYEN NHUONG

=Tl Lo Y= Ta] o TN aTo | 11T o U PSTR
13 1= Il o LT
Gidy chirng nhan dang Ky doanh NGRIEP: .......iieeviieeeee e
M3 SO dOBNN NGRIBP: ..ottt et e ettt e e e ee e e een s
Ngudi dai diéntheo phap luat: ... ,Chire VU: i
SO I8N thoi BN NB: ...vveeieieitieceeee e
S6 tai khodn (Néu co): .....oovviveeieeeannnn... ,tai NGAN hANG: v
IMIB SO thUB: ... ettt ettt ettt e et e et et e e e e e et e ee e e een e
Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'ONG

TEN dOanh NGNIEP: ... e
13 1= 1o o ST
Gidy chirng nhan dang ky doanh NGhIBP: .........cveviveiieeeieeeee e
Y ETRYo R (o= 1o s W aTe A1) TP
Nguwoi dai dién theo phap luat: ....................... L. ,Chirc vu: .,
S6 CMND (hd chiéu): .....oeeveveiii, ,capngay .../ .../ .. tai e,
SE dIBN thoi BN NB: ...vevieieieieiicceeeeee e
S6 tai khodn (Nu CO): ....ooovveiiiieiiin, ,tai NGAN hANG: ..o
IMIB SO thUB: ... ettt ettt ettt e e

Hai bén thdng nhét ky két hop déng chuyén nhwong toan bd dy an (hodc mot phan
dyan) ..o V@i cac ndi dung sau:
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Diéu 1. Théng tin co’ ban vé dw an da dwoc phé duyét

N6i dung chinh cla dy an da dwoc phé duyét (mét phan dw an) gom:

BT a1 1V - o TSP
DIBN HICN GAE .ottt ettt ettt et et e et e ettt ettt e ettt et e et
NOi dung vé quy hoach St dung GAt: ..........ccvivieeieieeecee e
NOi dung V& quy hoach XAY AWNG: .....c.eoveveeeeeeiieeeteeeete ettt e e es et eeeaeeaens
Noi dung vé céng trinh xay dwng (tdng dién tich san, dién tich san nha: ...)

TONG MUC FAU T .ottt e et et neene st e s eenereeens
THEN G0 AU AN oottt ettt ettt et e et ettt ettt ettt
N o TUTo LA TNV SRR
CAc NOI AUNG KNAC: ...

(Néu chuyén nhwong mét phan dy an can thém muc 2 vé sb liéu cha phan dw an
chuyén nhwong twong tw nhu trén)

Diéu 2. Théng tin chi tiét vé két qua thwe hién dén thoi diém chuyén nhwong
dw an (hoac mét phan dw an)

V& Gidi PhONG MEE DANG: ...vieieeeee ettt
Ve xay dwng ha tAng KT thUAL: .........ooiiiiie ettt
V& XAY AUWNG CONG tHINN: .ottt et ee e
ThONG tIN KNAC: ..eee e e e e e e e e e s
Diéu 3. Gia chuyén nhwong

Diéu 4. Phwong thirc va thei han thanh toan

1. Phuong thire thanh toan: bang (chuyén khoan hodc hinh thirc khac) ...

2. Th&i han thanh toan:

Tra lan dau 1a: ... ddng vao ngay .../ .../ ...

Tra tiép theo la: ... ddng vao ngay .../ .../ ...

Cac quy dinh khac do hai bén thda thudn: .........cccoooiii e,
Diéu 5. Thoi han ban giao va nhan dw an (hodc phan dw an)

1. Cach thirc ban giao: Ban giao trén hé so hodc phan nhan dy an, ban giao trén
14210 oo [ = SRR

2. ThOT QIan DAN QIA0: ...cooiiiiiiii e
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhwong
1. Quyén clia Bén chuyén nhuwong:
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Bén chuyén nhwong co cac quyén theo DBiéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san va
Cac quyén sau:

a) Y&u cau bén nhan chuyén nhuwong trd da tién dang thdi han ghi trong hop déng;

b) Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong nhan ban giao toan bd dw an hoéc phan du
an dung thoi han ghi trong hgp dong;

c) Cac quyén khac do hai bén théa thuan: ...
2. Nghia vu cGa Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhwong cé nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat déng san va cac
nghia vu sau:

a) Ban giao toan bQ dw an hodc phan dy an trén thwc dia va toan bo hd so dy an
cho bén nhan chuyén nhwong, trvong hop khdng ban giao hoac cham ban giao thi
phai boi thuwdng thiét hai;

b) Bao vé, quan ly toan bo dy an trong thoi gian chwa ban giao xong toan bé dw an
ca vé ho so va trén thwc dia;

c) Théng bao cho khach hang va cac bén coé lién quan vé viéc chuyén nhuwong dw
an;

d) Giai quyét dit diém nhirtng cam két da thda thuan véi khach hang truéc khi
chuyen nhwong dw an hoac phan dw an. Cung bén nhan chuyén nhwong thdng

nhéat v&i ting khach hang vé nhirng vgn dé ma chd dau tw mai phai cé trach nhiém
giai quyét khéng lam thiét hai dén quyeéen lgi cua khach hang;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thdéa thuan: ...
Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia Bén nhan chuyén nhwong
1. Quyén ctia Bén nhan chuyén nhuong:

Bén nhan chuyén nhwong c6 cac quyén theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat déng san
va Cac quyén sau:

a) Nhan béq giao toan b dy an hoég phén dv an trén thwe dia va toan bd hd so dy
an hoac phan dw an néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy dinh tai Hop
dong nay;

b) Yéu cau bén chuyén nhwong tao diéu kién va cung cip cac gidy t& cé lién quan
dén viéc thyc hién tiép dy an;

c) Cung bén chuyén nhwong ban bac véi khach hang vé gidi quyét quyén loi va
nghia vu clda khach hang sau khi da nhan chuyén nhuwong;

d) Cac quyén lgi khac do hai bén théa thuan ...

2. Nghta vu cGa Bén nhan chuyén nhuwong:

Bén nhan chuyén nhwong cé cac nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh béat dong
san va cac nghia vu sau:

a) Thanh toan day da dung thoi han tién chuyén nhwong dw an cho bén chuyén
nhwong da ghi trong Hop dong;
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b) Thwc hién va dap (ng day du quyén lgi ctia bén chuyén nhwong va clia khach
hang ma cac bén da thong nhat;

c) Tiép nhan toan bd duw an, phan dv an tai thuc dia va hdé so dy an dang thei han
da théa thuan;

d) Thyc hién tiép dw an theo ding ndi dung dw an da dwoc cap cé tham quyén phé
duyét (dung tien d, dam bao chat lwong ...);

d) Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan: ...

Diéu 8. Trach nhiém cua cac bén trong viéc thwc hién cac tha tuc lién quan
den chuyén quyén st dung dat

(do céac bén théa thuan)
Diéu 9. Trach nhiém cta cac bén khi vi pham hop dong
(do cac bén théa thuan)
Diéu 10. Piéu khoan vé phat vi pham hop dong
(do cac bén théa thuan)
Diéu 11. Giai quyét tranh chap
(do céac bén théa thuan)
Diéu 12. Cac treorng hop cham dirt hop dong
(do céac bén théa thuan)
Diéu 13. Thoi diém c6 hiéu lwc cta hop dong
(do céac bén théa thuan)
Diéu 14. Cac théa thuan khac
BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chtrc vu va dong dau) (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)

Nguyéﬁ Van A Nguyé.r.{Vén B

Chirng nhan cua céng chirng; hoac
Chirng thue clia co quan nha nuéc cé thadm quyén

eLib.vn: Thu vién tryc tuy&n mién phi



Website: www.eLib.vn | Facebook: eLib.vn

6.5 Van ban chuyén nhwong hop déng thué mua nha &

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

..., hgay ... thang ... nam ...

VAN BAN CHUYEN NHUYONG HQP PONG THUE MUA NHA O HiNH THANH
TRONG TUONG LAl

Can clr Luat Kinh doanh bat dong san s 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can ct B6 Luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can ct Nghi dinh s 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015:

Cancw ...;

Hai bén chung toi, gom:

I. BEN CHUYEN NHUWONG HO'P DONG (GOI TAT LA BEN A)

(@13 To T (o= TS
S6 CMND (hd chiéu): ..., AP NGAY .../ .o ooy 181 et
HO KNAU tNONG U .ottt ettt ettt e et e et e e e e e aee e
13 1T o] oV LL=T 0 1 T2 TR
Qudc tich (d6i VO NGUOT NWEC NGOAI): weviveeeriiiieeeriieeeeeeeeeeee st eeete e see e e
Dien thoai: .......eeeeeeeee e Fax (NéU CO): ...ooveeeeeeeeeeeeeeeeens
T 0 |
SO tai KhOAN: ....coveiieiee e ,tai NGAN hANG: ..o
Y ETRYo X (10T H TR

(Néu bén chuy&n nhwong la nhiéu ngudi thi ghi théng tin cu thé cda tirng ca nhan
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhwong la vo va chéng hodc Hop déng thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai la tai san thuéc s& hiru chung vo' chéng theo quy
dinh phap luat thi ghi théng tin ctia c& v va chdng. Néu bén chuyén nhuong la té
chirc thi ghi théng tin cta t chirc)

Il. BEN NHAN CHUYEN NHUONG HOP DONG (GOI TAT LA BEN B)

(@3 To T (o =) TP
S6 CMND (ho chiéu): ..., CAp NQay .../ .../ .. 181 oo
HO KNAU thUONG trU: .ttt n st ee et eaene e
1 T a0 1 1T ST
Pién thoai: ..........cceevvveeennn. FaX (NEU CO): ot
SO tai KhoAN: .......oeveiiiie ,tai NGAN haNg: ..o,
IVIB SO TUB: oot e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e e e e
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(Néu bén nhan chuyén nhuwong la nhiéu nguwdi thi ghi théng tin cu thé cla tirng ca
nhan chuyén nhwong. Néu bén nhan chuyén nhwong 1a vo va chéng hoac Hop
ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai la tai san thudéc s& hiru chung vo
chéng theo quy dinh phap luat thi ghi théng tin ctia ca vor va chéng. Néu bén nhan
chuyén nhwong la td chire thi ghi théng tin cda td chirc)

Sau khi théa thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhwong Hop déng thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai nay v&i cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B Hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai nhw sau:

1. Théng tin vé Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai dwoc chuyén
nhwong

Q) TEN....oiiiie e , s6 Hop déng, ........... NQAY KY, veveeeeeeeeieeeen,
Théng tin vé bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:

(@] 2T 1Y/ UPPPPPPPRPR
1 1= 1! [ TR

(Ghi theo théng tin ctia bén ban nha & cé trong Hop déng thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai)

b) Théng tin vé bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:
ONG/DA: ... oottt (hodc Cong ty ...)
13 1= T o] o T

(Ghi theo théng tin ctia bén thué mua nha & cé trong Hop ddng thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai)

2. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai cho thué mua

= ) LI 10 LU= oSO
D) LO@i NNA G .o
c) Diéntichnha &: ............ m? (ghi theo hop ddng thué mua nha &)

d) Dia chi Nha &, S8 hi€U CAN NO: ....ovvviiceeceeecee e
d) Hién trang xay dwng NN & ....oooveiiiiiii e
e)Gidthue muanhaé ............... ddng (bAng ChlF:.....ovvvveieeeiiee e )
(Ghi theo Hop ddng thué mua nha &)

g) S6 tién thué mua da ndp cho bén cho thué mua nha (Cha dau tw): ............. dong
(BANG ChlP: ..eeeee e )

h) Th&i han ndp tién thué mua nha & cac dot tiép theo: ........cccvevvveveeceieciee e
i) ThOi han ban giao NNA O ..ooeeeeeeee e e s

Diéu 2. Cac ho so, gidy t& kém theo
1. Bén A ban giao cho Bé&n B ban gbc va ban sao cac tai liéu, gidy t& sau day:

eLib.vn: Thu vién tryc tuy&n mién phi



a) Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai 36‘ ...... , Ky ngay
................... va cac Phu luc, van ban, tai liéu kém theo ctia Hop dong.

b) Céac chirng t tai chinh vé ndp tién thué mua nha & cho CoONgty .......ccccveveevneane.

c) Céac van ban chuyén nhwong hop dbng va chirng tlr ndp thué ctia cac 1an chuyén
nhwong trudc.

d) Ban sao chirng minh thw hodc hd chiéu, ho khau, gidy t& chirng minh tinh trang

hén nhan va cac giéy to lién quan khac ....................... JRTTRTVPRII (cua ca nhan
chuyén nhwong); giay chirng nhan doanh nghiép hoac quyét dinh thanh lap va cac
giaytoliénquan khac ... (doi va&i to chure).

d) Céac gidy to lién quan khac (do cac bén thda thuan).
2. Thoi han ban giao hé so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c¢6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gidy t& quy dinh tai Khoan 1
Diéu 2 nay trong thoi han (hodc tai thdi FIEM): ......cccecceeveeiiecee e,
b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban
giao la bd phan gén lién cda van ban chuyén nhwong nay.

3. Bén A chju trach nhiém vé tinh hop phap, co6 that, khdng bi gid mao dbi véi cac
van ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

biéu 3. Gia chuyén nhwong hop dong, théi han va phwong thirc thanh toan
tien chuyen nhwong hop dong

1. Gia chuyén nhwong hop déng la: .................. déng

Gia chuyén nhwong nay da bao gém:

a) Khoan tién da tra cho bén cho thué mua nha & (Céng ty ...) theo hop ddng thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai cho dén thoi diém ky van ban chuyén nhuong
nay (cé héa don, phiéu thu kém theo) 1a: ... déng (bang chir ...), bang ... % gia tri
hop dbng thué mua nha & da ky.

b) Cac khoan tién khac da chi tra (co hoa don, phiéu thu keém theo): ........ dong
(BANG CRDP e )

c) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu
trénla: .......... dong (bang Chib: .......cooiiiii )

2. Phwong thire thanh toan:
a) Bong tién thanh toan la: Tién Ddng cla Viét Nam

b) Hinh thirc thanh toan: Bang chuyé&n khoan hoac tién mat; hinh thtrc thanh toan do
cac bén tw théa thuan Iwa chon va tw chiu trach nhiém vé viéc thwe hién.

3. Thoi hanthanh toan: .................. (do cac bén ty théa thuan)
Diéu 4. Trach nhiém nép thué, 1& phi



Thué, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhwong hep dong thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai theo Van ban chuyén nhwgng nay do bén ... chiu trach nhiém
nép.

Diéu 5. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha &

1. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng va
ban giao nha, cdng trinh xay dwng dwoc quy dinh tai Khodn 4 Diéu 9 Nghi dinh sb:
.../2015/ND-CP ngay ... thang ... ndm 2015 cGa Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mot s diéu cha Luat Kinh doanh b4t ddng san;

2. Xac nhan cla Chl dau tw vé viéc chuyén nhwong hop dong thué mua nha & 1a
co’ s¢' xac dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyén nhwong hgp dong thué mua nha
@ va la bé phan khéng tach roi cta Van ban chuyén nhwong nay.

3. K& tr thoi diém dwoc Chi diu tw xac nhan viéc chuyén nhuwong hop ddng thué
mua nha & thi:

- Bén A cham dut toan bg giao dich voi chii dau tw va Bén B sé truc tiép giao dich
v&i chl dau tw dé tiép tuc thwe hién Hop ddng thué mua nha &.

- Toan bd quyén va nghia vu cua Bén A trong Hop dong thué mua nha & va cac k‘é't
qua thyc hién hop dong duoc chuyérj giao cho Bén B; Bén B ké thtra toan b quyen
va nghia vu cua Bén A trong hgp dong thué mua nha & va cac ket qua thye hién
hop dong cua Bén A.

- Bén A cham dut toan bo quyén va nghia vu trong hop dong thué mua nha &; Bén
B phat sinh toan bd quyén va nghia vu cda bén mua nha trong hop dong thué mua
nha &.

- Bén B tré thanh bén thué mua nha trong hop déng thué mua nha &.

- Bén A va Bén B tw chiu trach nhiém vé viéc thuc hién cac cam két trong Van ban
chuyén nhuwgng nay; Cha dau tw khong lién ddi bat ky trach nhiém phap ly doi voi
viéc thyc hién cac cam két trong Van ban chuyéen nhwong nay gitra Bén A va Bén
B.

Diéu 6. Quyén va nghia vu cua hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day du, ding han s tién nhan chuyén nhwong hop
dong quy dinh tai Diéu 3 cia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong thué mua nha & quy dinh tai Diéu 1 cua
van ban nay la: Khéng co tranh chap, khéng dugc str dung dé cam c6 hodc thé
chap va chwa chuyén nhwong cho nguoi khac;

c) Giao cho Bén B cac tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 clia van ban nay va cac
giay to lién quan khac theo théa thuan;

d) Cung voi Bén B lam thu tuc chuyén nhuwong hop déng tai co’ quan céng chirng va
xac nhan chuyén nhwong hgp dong tai Cha dau tw (cong ty ...);

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thwc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
chuyén nhuwong theo quy dinh;



e) Cung cap cac gidy to, tai liéu can thiét cho Chi dau tw (cong ty ...) dé thuc hién
viéc xac nhan chuyén nhwong hop dong;

g) Cham dirt cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha & theo
quy dinh tai Khoan 3 Biéu 5 cua van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuan; bdi thwéng thiét hai cho Bén B néu gay thiét
hai;

i) Khong dwoc don phuong cham dirt hop dong néu cac bén khong co thda thuan
vé cac trvong hgp dwgec don phwong cham dwt hgp dong;

k) Thwe hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh
phap luat.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha & cho Bén A theo
dung thoa thuan (cé giay bién nhan do 2 bén ky xac nhan hoac chirng tir tai chinh
theo quy dinh);

b) Tiép nhan tir Bén A céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cda van ban nay va
cac giay to lién quan khac theo thdéa thuan;

c) Thyc hién cac quyén va nghia vu lién quan dén hgp dong thué mua nha & theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 cua van ban nay;

d) Cung v&i Bén A lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuqqg hop déng tai Co quan
cong chirng va xac nhan ..., ngay ... thang ... nam ... chuyén nhwong hop dong tai
Chu dau tw (coéng ty ...);

d) Cung cép céc glay to, tai liéu can thiét cho Cha dau tw (cong ty ...) dé thuwc hién
viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng;

e) Nop phat vi pham theo théa thuan; boi thwong thiét hai cho Bén A néu gay thiét
hai;

g) Khéng dwoc don phwong cham dit hop dong néu cac bén khong co thda thuan
vé cac trvdong hop dwec don phwong cham dut hop dong;

h) Thwe hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh
phap luat.

Diéu 7. Cac théa thuan khac ...

(Cac ndi dung khac do cac bén théa thuan, dam bao khoéng trai quy dinh phap luat
va dao dirc xa hoéi, khéng trai cac quy dinh da cé trong van ban nay)

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong trwdng hop cb tranh chép vé cac ndi dung clia van ban nay thi cac bén ban
bac, thvong luvgng giai quyet Néu khéng thwong Iuo’ng dwoc thi cac bén cé quyén
yéu ciu Toa an nhan dan gidi quyét theo quy dinh cla phap luat.

Diéu 9. Hiéu lwc va thoi han thwe hién hop dong
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Van ban chuyén nhwong nay co hiéu lyc ké tir thoi diém dap wng day du cac diéu
kién sau day: Bwoc ky day du boi cac bén, dwgc cdng chirng (néu co), dugc Chu
dau tw (cong ty ...) xac nhan viéc chuyén nhwong.

Van ban nay dwoc |ap thanh 04 bén,vé co gia tri phap ly nhw nhau; n]c“)i bén gitr 01
ban, 01 ban chuyén cho co quan thué va 01 ban lwu tai céng ty (chd dau tw) ...

BEN A BEN B
(Ky va ghi rd ho tén, néu |a td chire thi (Ky va ghi rd ho tén, néu Ia td chire thi

dong déu va ghi chirc vu ngudi ky) dong déu va ghi chivc vu ngudi ky)

Chirng nhan cua cong chirng; hoac
Chirng thwe clia co quan nha nwdc cé thdm quyén
Xac nhan ctia Cha dau tw ...(ghi tén cong ty ...)

(Chl dau tw chi xac nhan vao van ban qhuyén nhwong nay sau khi bén nhan
chuy&n nhwong da cé bién lai thué ho&c gidy to xac nhan viéc mién thué thu nhap
theo quy dinh)

CONG Y. xac nhan 6ng/baftd chlrc ...........ccccooeeveieeiiiiiii... la
nguwdi d3 mua nha theo Hop ddng thué mua nha & sé ... (hodc la Bén da nhan
chuyén nhwong hop déng thué mua nha & theo van ban chuyén nhwong hop déng
KY NOAY oo cia o6ng (ba) hodc t6 chirc
......................................... néu 1a chuyén nhuong tr 1an thir 2 tré di), nay céng
ty ... xac nhan viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha & gitra éng (ba) hodc
t6 chirc ... va 6ng (ba) hoac td chuc ...

Ké& tir ngay ky xac nhan nay, CONG tY ......ocovvneieeeeeieeeiee e s& cham dut
giao dich v&i 6ng/batd chlrC ............oeeveeieeiiiiiiieeaan... va true tiép giao dich
véi Bén nhan chuyén nhuwong hop dbéng la  oéng/ba/tb chic
......................................... theo dia chi ghi trong van ban chuyén nhwong hop
ddng thué mua nha & nay.

Bén nhan chuyén nhuong hop dong dwoc quyén tiép tuc thuc hién cac quyén va
nghia vu theo hgp dong thué mua nha & (Hop dong so: ...) da ky véi Cong ty chang
toi./.
..., hgay ... thang ... nam ...
Dai dién cong ty ]
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vy va dong dau)

eLib.vn: Thu vién tryc tuy&n mién phi



