MAU HOP DONG THUE PAT MOl NHAT

1. Hop déng thué dat 1a gi?

Hop dong thué dat Ia mot loai hop dong dan sy nén cac bén tham gia hgp dong
dwoc quyéen ty do thda thuan cac dieu khoan nhuwng phai pht hgp voi quy dinh cua
phap luat diéu chinh.

Vé hinh thirc hop dong thué dat phai dwoc lap thanh van ban, theo Biém b Khoan 3
bieu 167 Luat bat dai 2013 c6 quy dinh hgp dong thué dat khong bat budc cong
chirng, chirng thirc ma tuy theo yéu cau clia cac bén tham gia hop dong.

2. Hwéng dan cach viét hop dong thué dat

Thong tin cac bén tham gia hop dong: Thong tin cac bén thwdng bao gom cac yéu
t6: Ho va tén cla ca nhan, tén cla tb chtrc, nguoi dai dién theo phap lut cla tb
chirc, chirng minh nhan dan hoac ma so thué, dia chi, so tai khoan cua cac bén.

Chi tiét vé dat cho thué: Trong diéu khoan nay, cac bén phai ghi ré cac thong tin gan
lien voi dat cho thué nhuw: dia chi, dién tich, tinh trang dat, loai dat, muc dich s
dung dat,...

Thoi han thué da va thoi gian giao dat: Thei han thué dat do cac bén théa thuan va
ghi ré trong diéu khodn nay vé thdi gian bat dau cho thué va thdi han thué (hoac
thdi gian két thuc thué dat). Cac bén ciing quy dinh cu thé thdi gian dw dinh giao dat
cho bén thué, thoi gian giao dat cé thé trung véi thoi gian bat dau thué dat

Lu"u y: Thoi har] thué dat 1a khéng qua 50 nam, trwong hop dac biét theo khoan 3
Dbiéu 126 Luat dat dai thi 1a khdng qua 70 nam.
G‘l'a tién thqé, thdi han va phuwong thuc thénh toan tién thué: Hai bén thda thuan gié
tien thué dat, thoi han thanh toan (mét 1an cho toan bd thdi gian thué hoac tra tién
thué hang nam), thoi gian thanh toan (ghi ré ngay thang nam), phwong thirc thanh
toan (tien mat hoac chuyén khoan)...
Quyén va nghfa vu cta cac bén: Quyén va nghfa vu clia cac bén tw thoa thuan theo
quy dinh clta phap luat Dan sw, phap luat Bat dai va khong trai véi phap luat khac
co lién quan.
Thoi diém hop dbng cé hiéu lwc: Ghi rd ngay, thang, ndm
Céc thda thuan khac: Cac bén c6 thé théa thuan cac diéu khodn khac lién quan
nhwng khéng dworc trai voi phap luat nhw:
« Théa thuan cac trudng hop cé quyén don phwong chdm dat hop déng;
« Thoda thuan thdi diém chdm dat hop dbng, diéu kién chadm dit hop déng;
« Thda thuan vé tai san khac gan lién v&i dat cho thué;
« Thoda thuan vé phat vi pham hop ddng: Ghi nhan rd mic phat vi pham nhwng
lvu 'y mtrc phat vi pham hop dong khong dugc vurot qua 8% tong gia tri hop
dong;



Thoa thuan vé giai quyét tranh chap: Ghi nhan ré co quan giai quyét tranh
chap va hinh thirc giai quyét tranh chap;

Thda thuan vé stra dbi, bd sung va diéu khoan thi hanh.

3. Quyén va nghia vu cua bén cho thué va bén thué quyén str dung dat
3.1 Bén cho thué dat

Bén cho thué dat phai chju trach nhiém thwc hién day da cac coéng viéc duoc quy
dinh dw&i day:

Dang ky viéc cho thué quyén sir dung déat

Chuyén giao dat cho bén thué da dién tich, ding vi tri, s6 hiéu, hang dat, loai
dat va tinh trang dat nhw da théa thuan

Cho thué quyén str dung dét trong thoi han dwoc giao, dwoc thué

Kiém tra, nhdc nhé bén thué bao vé, gilr gin dat va s dung dat dung muc
dich

No6p thué st dung dét, triv trudng hop c6 thda thuan khac
B&o cho bén thué vé quyén clia nguoi thir ba déi voi dat thué

Bén cho thué dwoc st dung cac quyén nhuw sau:

Yéu cau bén thué quyén s&r dung dat tra du tién thué

Yéu cau bén thué quyén stir dung dat chAm dat ngay viéc st dung dat khdng
ddng muc dich, hay hoai dat hodc lam gidm sut gia tri st dung cla dét; néu
bén thué khéng cham dt ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén
don phwong chdm dit thue hién hop déng, yéu ciu bén thué tra lai dat dang
thué va bbi thwong thiét hai

Yéu cau bén thué tra lai dat khi thdi han cho thué da hét

3.2 Bén thué dat
Nghia vu cua bén thué:

S dung dat dung muc dich, dung ranh gi&i, ding thdi han cho thué

Khong dwoc hay hoai, lam giam sut gia tri sr dung cla dat va phai thire hién
cac yéu cau khac nhw da théa thuan trong hgp dong thué quyéen sir dung dat.
Tra dd tién thué quyén st dung dat dung thdi han, dung dia diém va theo
phwong thirc da thda thuan; néu viéc st dung dat khéng sinh loi thi bén thué
van phai tra dud tién thué, trie trwdng hop cé théa thuan khac

Tuan theo cac quy dinh vé bdo vé mai trwdng; khong dwoc 1am ton hai dén
quyen, loi ich hgp phap clda ngudi str dung dat xung quanh

Tra lai d4t dung tinh trang nhw khi nhan sau khi hét thoi thué, trie treéng hop
c6 thoa thuan khac”.

Quyén cla bén thué:



« Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat du dién tich, dung vi tri, s6 hiéu, hang
dat, loai dat va tinh trang dat nhw da théa thuan

« DPuwoc sir dung dat thué én dinh theo thdi han nhu da théa thuan
« Duoc huwdng hoa loi, loi tire tir viée st dung dat

« Don phuong chdm dit thue hién hop ddng theo quy dinh tai Diéu 426 cta B
luat nay

« Yéu cau bén cho thué giam, mién tién thué trong trwdng hop do bat kha
khang ma hoa lgi, lgi tlrc bi mat hoac bi giam sut”.

4. Tha tuc céng chirng hop dong thué dat

Hau hét cac hop ddng thué dat sé coé thdi han trén 06 thang nén phai 1ap hd so va
céng chirng day du tai co quan cé chirc nang. V& co ban, cong chirng hop ddng
thué dat sé kha gidng véi hop ddng thué nha hay hop ddng thué mat bang kinh
doanh. Trinh tw co ban sé dworc tién hanh nhw sau:

Bwoc 1: Lap ho so voi day du cac gidy to yéu cau va nop tai bo phan tiép nhan cla
phong cong ching. (HO so photo ¢o6 thé ndp truc tiép, Glri Fax, Email ho&c co thé
yéu cau nhan ho so, tw van tai nha)

Bwoc 2: Bo phan tiép nhan ho so sé kiém tra ho so da nhan va cac diéu kién céng
chtrng, néu thay du dieu kién thi s€ nhan ho so, néu thiéu sé yéu cau bo sung hoac
tr choi tiep nhan néu khdéng du dieu kién cong chirng theo Luat dinh.

Bwoc 3: Néu hd so day da, bé phan nghiép vu clia bén cong chirng sé soan thao
hop dong giao dich

Bwérc 4: Sau khi ho so va hop dong giao dich dat yéu cau, Cong chirng vién sé ky
sau d6 dé chuyén sang bé phan dong dau, Iwu ho so va tra ho so.

Bwéc 5: Ngudi yéu cau cong chirng hoac mét trong cac bén nop I& phi, thu lao

cong chirng, nhéan cac ban hop déng, giao dich da dwoc céng chirng tai quay thu
ngan, trd hd so.

5. M6t s6 Iwu y khi soan thao hop dong thué dat

Chui thé cho thué phai 1a chii st dung ctia manh dat va co Gidy chirng nhan quyén
st dung dat;

Can Iwu y vé nhom nguoi st dung dat tham gia ky Hop dong phai la tat ca cac
thanh vién trong nhom ky tén hoac c6 van ban dy quyén theo quy dinh cua phap luat
ve dan sw. Bay la quy dinh rat quan trong dé bao dam Hop dong cé hiéu lwc nhwng
khéng hay duwoc chu y toi.

Chu thé tham gia hop déng la td chire thi nguoi ky phé}i la ngwdi dai dién theo phap
luat Cﬂl]a td chire Qé. Co6 nhiéu trwdng hop trén thyce té xac dinh sai nguwdi dai dién
ma dan toi hgp dong voé hiéu.

6. Mau hop dong thué dat tham khao

6.1 Mau hop dong thué dat
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TEN CO QUAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S6 :......HD/TD Boc lap — Ty do - Hanh phtc

...ngay....thang.....nam
HOP DONG THUE DAT
- Cé&n ctr Luat Péat dai ngay....thang...ndm....cGa nwéc Céng hoa xa hdi chu nghia
Viét Nam;
- Can ctr Quyét dinh so:....ngay....thang...nam....cua.....vé viéc cho Cong ty (Xi
nghiép).....thué dat dé st dung vao muc dich...

- Cén ctr Gidy phép dau tw sé......... ngay.......... thang........ndm........

1. Bén cho thué dat (Bén A)

Dai dién S& Dia chinh tinh (thANh PhB): ......eoeeeeieee e,
[ [0 T (= o S ChlPC VU: oo
I T £
2. Bén thué dat (Bén B) :

Dai dién CONG ty (Xi NGNIEP): oo e a e
[ [0 1K (= o A ChlrC VU e
Qubc tich:...oooeeeeeeeee. B I (VIR =To
B T q (0T 1o TR SO UPPPPPPPPPRRT

Hai bén thoa thuan ky hop ddng thué dat véi cac diéu khoadn sau day :

Diéu 1 :

1. Bén A cho bén B thué (bang sb).................. dat (bang ch®)......c..cccveeveernee, mét
vudng dét.

Tai XA (PAWONG, thi tFAN): ...eivieeeeceee ettt ettt e st e s
Huyén (quan, thi x&, thanh Pho): .........ooviieeieceecee e,

DPé s dung vao muc dichi.......cceoiiin (ghi theo quy dinh trong quyét dinh
cho thué dat).

2. Vi tri khu d4t dwoc xac dinh theo t& ban d6 dia chinh sé.......... tyle1/....... do S&
Dia chinh xac Iap ngay....thang....nam.....

3. Thoi han thué dat la........... nam, ké tlr ngay....thang....... nam........ (ghi theo quy
dinh trong quyét dinh cho thué dat).

4. Viéc cho thué dat khong lam mat quyén s& hiru ctia Nha nwdc Viét Nam dbi véi
khu dAt va moi tai nguyén nam trong long dét.

Piéu 2:

1. Gia tién thué dat 1a: USD/..../nam hoac USD/ha/nam (ghi theo quy dinh trong
Giay phép dau tw hoac quyét dinh cho thué dat).
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2. Tién thué dat dwoc trd theo phuong thirc
- Hang nam

-5nam 1 lan

- 1 1an cho toan bd thdi han thué dat

- Céc thoa thuan khac (néu co)

3. Tién thué dat bat dau dwoc tinh tir ngay thang.......... nam........ va nop tai khoan
kho bac so0....... cta kho bac........

Diéu 3: Viéc xay dwng cac cong trinh trén khu dat thué phai phu hop véi muc dich
da ghi trong Pieu 1 cua Hop dong nay, phu hop véi Giay phép dau tw.

Diéu 4:

1. Trong thoi gian thic hién hop dong, bén B khong duwoc chuyén giao khu dat thué
cho té chirc, ca nhan khac néu chwa dwoc co quan co t‘hém quyén cua Nha nuoc
Viét Nam cho pheép (trtv trwong hop dwoc thué dat dé dau tw xay dwng ket cau ha
tang va cho thué lai dat tai cac khu cong nghiép, khu ché xuat).

Trong thoi gian thue hién hop dong, bén A dam bao quyén sir dung dat clia bén B,
khi chuyén giao quyén st dung khu dat cho Bén thir ba khi chwa dwoc bén B thod
thuan.

2.‘ Trwong aho’p bén B bi phan chia, sap nhap hoac chuyén nhucyng tai san, hop
dong cho to chirc, ca nhan khac ma tao nén phap nhan mai thi cha dau tw moi phai
lam lai thd tuc cho thué dat. Thoi han thu5§ dat |a thoi h,an con lai cua hgp dong nay,
bén B chiu moi chi phi phat sinh khi chuyéen giao khu dat cho thué.

3. Trong thoi gian hop dong co hiéu lwc, néu bén B mudn tra lai toan bo hay mot
phan khu dat thué trwedce thoi han thi phai théng bao cho bén A biét truvdc it nhat |a 6

thang Bén A tra |&i cho bén B trong thoi gian 3 thang ké tir ngay nhan dwoc dé nghi
cla bén B. Thoi diém két thic hop déng tinh dén Iuc ban giao mat bang.

4. Hop ddng thué dat chdm dit trong cac trwdng hop sau day:

- Hét thoi han thué dat va khéng dwoc gia han thué tiép.

- Bén B bi phat mai tai san hoac bi pha san.

- Bén B bj thu héi quyét dinh cho thué d4t hodc gidy phép hoat ddng trwdc thei han.

Diéu 5: Hai bén thoa thuan giai quyét tai san gan lién voi viéc st dung dat sau khi
két thuc Hop dong nay theo quy dinh cua luat phapViét Nam.

Diéu 6: Tranh chap gilra hai bén trong qua trinh thuc hién hop dong trudc hét dwoc
giai quyet bang thwong lwong. Trwong hop khong thé thwong lvgng dugc thi tranh
chap sé dwoc dwa ra Toa an dé giai quyet.

Diéu 7:

1. Bén A ¢ trach nhiém cung cap cac van ban lién quan dén viéc xac dinh quyén va
nghia vy cla bén B, ton trong quyen s& hiru vé tai san cla bén B xay dwng trén khu
dat thué theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
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2. Bén B co trach nhiém st dung dat ding muyc dich, tuan thi cac quy dinh vé bao
vé moi treong, khéng dugce lam ton hai dén quyen, loi ich hop phap cua ngwoi s
dung dat xung quoanh.

Diéu 8:

1. Hop dbéng nay duoc ky ftai........ ngay...... thang.....nam...... va duwoc lap
thanh....... ban, moéi bén gju’ ...... bén,‘ glri S& '[éi chl’r]h - Vat gia, Cuc thué, Kho bac
Nha nuwoc (tinh, thanh phd) dé thu tién thué dat va dong gl Tong cuc Bia chinh, Bo
Ké hoach va Dau tw dé theo dai quan ly.

2. Hop déng nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

BEN THUE DA'[ BEN CHO THUE QAT
(Ky tén va déng dau) (Ky tén va déng dau)

eLib.vn: Thu vién truc tuyén mién phi n
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6.2 Mau hop déng thué dat néng nghiép

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Ty do — Hanh phuc

HOP DONG THUE QUYEN SU* DUNG DAT NONG NGHIEP
BEN CHO THUE: (goi tat a Bén A):
@137/ = OOV
CIMND SO: ...ttt ettt ettt ettt ettt e e et n st e s et en e st e et s
HO KNAU thUONG U oottt ea s et at et e e ste e eneeeens
La chd sé& hiru quyén st dung dat
Muc dich st dung dat: ..............ccoeeiiiiiinnn, ; thoi han st dung:......cccvvveeeeeeeeen,
Can ct theo Gidy chirng nhan quyén st dung G4t & SO........cccoveeveveeeeeeeeeeeeeees
BEN THUE: (goi tat |1a Bén B):
[T J0 T oo T (o - ) S
CIMIND SO: ...ttt et bbbt s bbb bbb st et r s s s s s s e
HO KNAU tNWONG U ..ottt ettt e e e e e s e eee e e een s

Hai bén cung nhau ky két Hop déng thué toan bd (mét phan) quyén sir dung dat voi
néi dung nhw sau:

DPIEU 1. DPOI TUONG CUA HOP DONG

Bén A dong y cho bén B thué toan bo (mot phan) quyén st dung dat, dién tich:
....m? thudc thira dat sb............... , 10 ban d6 s6 2, diachithradat:.................... :

Phan dién tich , va vi tri dat cho thué bén A va bén B cam két da tw xac dinh bang
bién ban riéng.
DPIEU 2. THO1 HAN CHO THUE

Thoi han thué quyén st dung dat néu trén tai Diéu 1 clia Hop dong nay la ..........
k€t ngay ............... dénngay .......ccevvnnnnn.

DIEU 3. MUC PICH THUE

Muc dich thué quyén sir dung dat néu trén tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay la: thué dé
lam ..o

PIEU 4. GIA THUE NHA VA PHUONG THU’'C THANH TOAN
FGIACNO TNUE L@ ... . e e e e e e e s
* Tién thué dwoc Bén B thanh toan cho Bén A bang tién mat.
*Phurong thlrc thanh toAn: ...,
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DIEU 5. NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A
Bén A cé cac nghia vu sau day:

— Giao quyén st dung dat cho bén B theo dung ngay Hop dong c6 gia tri va dam
bao cho bén B dwoc sir dung dat tron ven va riéng ré trong thoi gian thué.

— Pang ky viéc cho thué quyén sir dung dét.

— Chuyén giao dat dang nhw da thda thuan tai diéu 1 néu trén cho bén B.

— Kiém tra, nhac nh& bén B bao vé, gilr gin dat va st dung dat dang muc dich;
— Nop thué sir dung dat;

— B&o cho bén B vé quyén cta ngudi thir ba dbi véi thiva dat, néu co.

Bén A c6 cac quyén sau day:

— Yéu cau bén B tra du tién thué;

— Yéu cau bén B chdm dut ngay viéc str dung dat khong dung muc dich, huy hoai
d4t hodc lam gidm sut gia tri cta dat; néu bén B khéng cham dt hanh vi vi pham,
thi bén A cé quyén don phwong dinh chi hop déng, yéu cau bén B hoan tra dat va
bdi thwérng thiét hai:

DIEU 6. NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B

Bén B c0 cac nghia vu sau day:

— Str dung dat dung muc dich, dung thei han thué;

— Khéng dwoc huy hoai, 1am gidm sut gia tri s dung cla dat;
— Tra du tién thué theo phwong thirc da thod thuan;

— Tuan theo cac quy dinh vé bao vé mai trwong; khdng dwoc lam ton hai dén quyén,
loi ich clia nguw®i str dung dat xung quanh,;

— Khéng duoc cho nguoi khac thué lai quyén st dung dat néu khong dwoc bén A
dong y bang van ban.

— Tréa lai dat sau khi hét thoi han thué;

Bén B c6 cac quyén sau day:

— Y&u cau bén A giao thira d4t dung nhw da thod thuan;

— Puoc sir dung dat 6n dinh theo thdi han thué da thoa thuan;

— Puwoc hwdng hoa loi, loi ttre tir viéc sir dung dét.

PIEU 7. CAM KET CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chiu trach nhiém truwéc phap luat vé nhirng |&i cung cam két sau
day :

ba khai dung sw that va ty chiu trach nhiém vé tinh chinh x&c cta nhirng théng tin
vé nhan than da ghi trong hgp dong nay.
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Thuc hién dung va day da tat ca nhirng théa thuan véi Bén B da ghi trong hop déng
nay; néu bén nao vi pham ma gay thiét hai, thi phai bdi thwérng cho bén kia hoac
cho nguoi thir ba (néu co).

Trong tredng hop bat kha khang ma khong thé tiép tuc viéc thué nha trén thi cac
bén c6 quyen cham dirt hgp dong nhung phai thdng bao cho bén kia biét trong thoi
han 30 ngay. Trong thoi han nay, khi c6 sy thong nhat y kién cua bén kia , hai bén
c6 thé két thic hop déng cho thué trwédc thei han.

DPIEU 8. TRACH NHIEM DO VI PHAM HOP BONG

Trong qua trinh thyee hién hop ddng ma phat sinh tranh ché’p,,céc bén cling nhau
thwong lwgng giai quyét; trong trwdng hop khong ty giai quyét dwoc, can phai thyc
hién bang cach hoa giai; néu hoa giai khéng thanh thi dwa ra Toa &n c6 thAm quyén
theo quy dinh cua phap luat.

DIEU 9. PIEU KHOAN CUOI CUNG
Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cta minh, y nghia va hau

qua phap ly cta viéc cong chirng (chieng thre) nay, sau khi dé dwec nghe 10 giai
thich cla nguoi c6 thAm quyén céng chirng dwéi day.

Hai bén da ty doc lai hop dong nay, va xac dinh da hiéu va dong y tat ca cac diéu
khoan ghi trong hgp dong nay.

Hop dong nay gom 03 ban chinh (méi ban gém 05 t&, 05 trang), c6 gia tri phap Iy
ngang nhau. Mo6i bén gitr 01 ban, lwu tai Van Phong Céng Chirng 01 ban.

BEN A BEN B
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6.3 Mau hop dong thué dat dé kinh doanh

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PONG SO: CT Boc lap — Ty do — Hanh phuc

HOP PONG THUE PAT KINH DOANH

PHAN GHI CUA CAC BEN

Bén cho thué dat:

(@1370 X (1 ) E OO
e UGB ettt ettt ettt
— INGNE NGNIBD: ..ttt et ettt e et ee e ane s
— HO KNAU thUONG T ..ttt
Bén thué dat:

(@73 To TN (o= ST
UL TSR T T TR TR OTTT
— INGNE NGNIBD: ..ottt e
— HO KNAU thUONG U5 oot
HOBC ONG (DA): vttt ettt e et n e
UL S TSP T ST O TR TR
— Dai dién cho (A6i VOI 10 CAIC): w.viviviieieeieeeeeeeee e,
e 2 1= o 1T

— Loai G4t HaNG A&t (NEU CO)....o.ecveeee et
e TGP SO: ettt ettt ettt
— TO DAN G0 SO: vttt
— Thei han st dung GAt CON 1@I: .oveveeeiececeeeeceeee e,
— Giay chirng nhan quyén st dung dat s6: ......coovvevvneiiieeenn... O,
cap ngay......thang........ nam........

Tai san gan lién véi dat (néu coé):

Hai bén nhat tri thwc hién cac cam két sau day:
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— S6 tién thué dat (bang sd) la: ............coceeeeenn, d/m? (ha)/ndm (thang)

(o aTo TRt a0 RO
—MUC GICh tRUE: ..o e e e e et e e e e aaa e ees
— ThOi GIEM thanh tOAN: ......evceeeceeeee ettt ae e e,
— Phuong thtrc thanh 108N ..........ooiiiiii e

— Bén cho thué ban giao dét cho bén thué theo dung thoi gian, dién tich va hién
trang dat da ghi trong hgp dong nay.

— Bén thué tra tién thué dat cho bén cho thué theo ding thoi diém va phwong thirc
thanh toan da ghi trong hop dong nay.

— Str dung dang muc dich, dung ranh gidi, khéng huy hoai lam giam gia tri cla dat.
— Tra lai dat cho bén cho thué khi hét han thué, dung dién tich, ding hién trang da
ghi trong hgp dong nay.

— Bén nao khong thye hién nhirng ndi dung da cam két ghi trong hop ddng thi bén
do phai boi thwong thiét hai do vi pham gay ra theo quy dinh clia phap luat.

0= 11 L0 2T [ R
— Hop dbng nay lap tai.......... ,ngay.... thang...... nam..... thanh...... ban va co gia
tri nhw nhau va c6 hiéu lwc ké tr ngay dwoc Uy ban nhan dan.......... duwdi day xac
nhan.

BEN CHO THUE PAT BEN THUE PAT

(Ghi r6 ho tén, va ky) (Ghi r6 ho tén, chi¥ ky)

PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOC
Noi dung xac nhan cla, Uy ban nhan dan x&, phwdng, thi trdn noi c6 dat cho thué:
Y o 1T VAR (o =1V Ao 812 Te K I- | TR

D 1= o B (o] APPSO UPPPRRPPIN

B2 TUTo Yo o A o Y- 12 1o [ NPT RR USROS

D4t str dung 6n dinh, khdng €6 tranh ChAP: .........cccoviviiiieeeeee e,
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— Vé diéu kién cho thué dat: Thudc trwdong hop duoc cho thué dat quy dinh tai
khoan Dieu 15 cuda Nghi dinh s0 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cta Chinh phu.

......... , hgay....thang....nam 20....
UY BAN NHAN DAN
(ghi rd ho tén, ky va déng d4u)

6.4 Mau hop déng thué tai san gan lién véi dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG THUE TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Chung tdi gém co:
Bén cho thué (sau day goi la bén A) (1):

Hai bén déng y thwc hién viéc thué tai san gan lién véi dat véi cac thod thuan sau

day:
PIEU 1
TAI SAN THUE

Tai san thué thudc quyén s& hiru cla bEN A thEO .....c.ocvevieeeeeeeeeeeeeeeee e,
................................................ (4), cu thé Nhw Sau (3):.ecvcveeeceeeeercee e,
............................... néu trén la tai san gén lién voi thiva dét sau:

- TEN NGUOT ST AUNG AL ..ottt e s
“ TR GAL SO: ..oovivivieieieccc e
ST DAN GO SO: ..ttt
= I8 CIT TP GAL .ottt et e e e et e et et e et e et e e ee e e
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-Dién tich: oo, MZ (bANG ChD: .., )
- Hinh thrc str dung:

+ SO dUNG MENG: w.veveeeeeeeeeeeeeeeee e m?

+ S0 dung ChUNG: ...cveeveveeeeeeeeee e m?

-Muc dich str dung:..........coooeiiiiiiiiiiieeeeeeee

- Thoi han st dung:......cccvveeeeeeeeeiiiiicccee,

- Ngudn gdc st duNG:....cccveeveeeeeeeeeeeeeeeee,

Nhirng han ché vé quyén st dung dat (NEU CO): ..eoveveeeieeeeeeeeceeee e
Gidy t& V& qUYEN ST dUNG GAL CO: ...t (2)
PIEU 2
THOI HAN THUE
Thoi han thué tai san néu tai Diéu 1 cla Hop ddng Nay 18 .....ooveveveiiiceeeceeee, ,

ké tv ngay ....[....|.......
DIEU 3
MUC BICH THUE
Muc dich thué tai san néu tai Diéu 1 cla Hop ddng nay 1a: ......ccooveevevieieeeeeeeens
DIEU 4
GIA THUE VA PHPONG THU'C THANH TOAN
1. Gia thué tai sdn néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay 1a: ....c.cocvevveveeieee, dong
(DANG CRDP ..ot ddng Viét Nam)
2. Phuong thirc thanh toan: ...

3. Viéc giao va nhan sb tién néu tai khodn 1 Diéu nay do hai bén tw thwc hién va
chiu trach nhiém trwéc phap luat.

DIEU 5
NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN A
1. Bén A c6 cac nghia vy sau day:
- Giao tai sdn néu tai Diéu 1 clha Hop déng nay cho bén B vao thoi diém:

- Bdo dam cho bén B st dung n dinh tai san thué trong th&i han thué;

- Bao dudng, stra chiva tai san theo dinh ky hoac theo thoa thuan; néu bén A khéng
bao duwdng, stra chira ma gay thiét hai cho bén B thi phai boi thwong.

2. B&n A c6 cac quyén sau day:

eLib.vn: Thu vién tryc tuy&n mién phi



Website: www.eLib.vn | Facebook: eLib.vn

- Nhan du tién thué tai san, theo phuong thirc da thoa thuan;

- Don phwong dinh chi thye hién hop ddng nhwng phai bao cho bén B biét truwéc
moét thang néu bén B c6 mét trong cac hanh vi sau day:

+ Khéng tra tién thué tai san lién tiép trong ba thang tr& I1&8n ma khéng c¢é ly do chinh
dang;

+ S dung tai san khéng dung muc dich thué;

+ Lam tai san hw héng nghiém trong;

+ Stra chira, di hodc cho nguoi khac thué lai toan bo hoac mét phan tai san dang
thué ma khéng co6 sy dong y cta bén A;

+ Lam mét trat tw cong cong nhiéu 1an va anh hwéng nghiém trong dén sinh hoat
binh thuwdng cda nhirng ngudi xung quanh;

+ Lam anh huwédng nghiém trong dén vé sinh mai truwdng;

- Céi tao, nang cap tai san cho thué khi dwoc bén B déng y, nhung khéng dwoc gay
phién ha cho bén B;

- Puoc lay lai tai san khi hét han Hop ddng thué.
DIEU 6

NGHIA VU VA QUYEN CUA BEN B
1. Bén B c6 cac nghia vu sau day:
- S dung tai san dung muc dich da thoa thuan;
- Tra du tién thué tai san, theo phwong thirc da thoa thuan:;
- Gilr gin tai san, stra chira nhirng hw hdng do minh gay ra;
- Tén trong quy tac sinh hoat céng cdng;
- Tra tai san cho bén A sau khi hét han Hop déng thué.
2. Bén B cé cac quyén sau day:
- Nhan tai san thué theo dung thoa thuan;
- Pwoc cho thué lai tai san dang thué, néu dwoc bén A déng y bang van ban;
- Buoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan véi bén A, trong treong hop
thay doi chd s& hiru tai san;
- r‘:Z)u«ﬁc wu tién ky hop dong thué tiép, néu da hét han thué ma tai san van dung dé
cho thué;

- Yéu cau bén A slra chiva tai san dang cho thué trong trwérng hop tai san bj hw
héng nang.

- Bon phuwong dinh chi thye hién hop ddng thué tai san nhwng phai bao cho bén A
biet trwdc moét thang va yéu cau boi thwdng thiét hai, néu bén A cé6 mét trong cac
hanh vi sau day:

+ Khong stra chiva tai san khi chat lwgng tai sédn gidm sut nghiém trong;
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+ Tang gia thué tai san bat hop ly;
+ Quyén st dung tai san bi han ché do lgi ich ciia ngwdi thir ba.
DIEU 7
TRACH NHIEM NOP LE PHi

Lé phi lién quan dén viéc thué tai san gan lién vdi dat theo Hop ddng nay do bén
................... chiu trach nhiém nép.

PIEU 8
PHUONG THU'C GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thwe hién Hop ddng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cung
nhau thuwong lwong gidi quyét trén nguyén tac tén trong quyén 1oi cua nhau; trong
trong hop khong thuo’ng Iuo’ng dwoc thi mét trong hai bén cé quyén khéi kién dé
yéu cau toa an co6 thdm quyén giadi quyét theo quy dinh cla phap luat.

PIEU 9
CAM DOAN CUA CAC BEN
Bén A va bén B chiu trach nhiém trwéc phap luat vé nhitng 10 cam doan sau day:
1. Bén A cam doan

1.1. Nhitng thong tin vé nhan than, vé tai san va thira dat co tai san da ghi trong
Hop dong nay la dung sy that;

1.2. Tai san thudc trworng hop dwoc cho thué tai san gan lién véi dat theo quy dinh
cua phap luat;

1.3 Tai thdi diém giao két Hop ddng nay:

a) Tai san thué va thira dat cé tai san khéng co tranh chap;

b) Tai san thué va quyén st dung dat co tai san khong bi ké bién d& bao dam thi
hanh an;

1.4. Viéc giao két Hop déng nay hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi, khéng bi ép
budc;

1.5. Thwe hién dang va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop ddng nay.

2. Bén B cam doan

2.1. Nhirng théng tin vé nhan than da ghi trong Hop déng nay la dung sw that;

2.2. Da xem xét ky, biét rd vé tai san gan lién v&i dat va thira dat co tai san néu tai
Diéu 1 cla Hop dong nay va cac giay to vé quyéen s& hiru tai san gan lién voi dat,
quyén str dung dat;

2.3. Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khéng bj Itra déi, khéng bi ép
budc;

2.4. Thuc hién dung va day da cac thoa thuan da ghi trong Hop ddng nay.
DIEU ....... (10)
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DPIEU KHOAN CUOI CUNG

Hai bén da hiéu ré quyén, nghfa vy, loi ich hgp phap clia minh va hau qua phap ly
cua viéc giao két Hop dong nay.

Bén A Bén B
(Ky va ghi rd ho tén) (Ky va ghi ré ho tén)
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6.5 Mau hop déng thué quyén st dung dat

Mau CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc
HOP DONG THUE QUYEN SU’ DUNG DPAT
(S6: oo, /HDTQSDD)
HOém nay, ngay ....thang .... n@m ....., Tal ...........ccccccocii
Chung t6i gém co:
BEN CHO THUE (BEN A):
1 1= o] o
Piénthoai: ....ccccoviiiiiiiii D A
M SO ThUB: ...ttt ettt ettt et n e
TN KNOAN SO: ..ottt ettt st e ettt ettt n e
[ To 10 T o 1N (o - )
(O 016V S [am dai dién.

Hodc c6 thé chon mét trong cac chd thé sau:

1. Chd thé 1a vor chéng:

ONG (BA): v, SINN NQAY: v
Ching minh nhan dan s6: .........c..c........ CAP NQAY ..o tai e,

H6 khiu thwong tra (truomg hop khdng c6 hé khdu thuong tra thi ghi ddng ky tam
tra):

Cung vo (chéng) la:
ONG (BA): .ovieiieeeeee e, SINN NQAY: et
Chirng minh nhan dan sé: ................... CAP NQAY ..coveveereen A1 e

Ho6 khau thwéng tra (trvomg hop khéng c6 hé khdu thuong tra thi ghi déng ky tam
tra):

(Truromg hop vo chéng c6 hd khdu thuong tra khac nhau, thi ghi hé khdu thuong tra
cua tirng nguo).

2. Chd thé 1a ho gia dinh:
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Hovaténchi hd: ..o, SINhNQGAY: ooooeeeeeee e,
Ching minh nhan dan sb: .........cccocvevee.e. CAP NQAY ...ovevveeeee 1= TR

H6 khiu thwong tra (tfruomg hop khéng c6 hé khdu thuong tra thi ghi ddng ky tam
tra):

Cac thanh vién cua ho gia dinh:
HO VAN .o, SINN NQAY: e
Chirng minh nhan dan sé: ...........cccccco.e...... CAP NQAY .vvevevee (7= R

H6 khdu thwong tra (fruomg hop khéng c6 hé khdu thuong tra thi ghi ddng ky tam
tra):

* Trong truromg hop céc cha thé néu trén cé dai dién thi ghi:

Ho va tén ngudi dai dién: ..........cccvvvvvvvvinnnns SINhNGaY: .o
Ching minh nhan dan sb: .........ccccccvee.e.. CAP NQAY ..ooovoveeeeere, tal oo,
H6 khiu thwong tra (truomg hop khong co hé khdu thuong tra thi ghi ddng ky tam
tra):

Theo gidy Gy quyén (trvong hop dai dién theo dy quyén) sé: ........ ngay ...... thang
...... nam.......do ..................... lap.

3. Chd thé 1a t6 chuc:

LI AT (oI 2 0 S
I TS PP
Quyét dinh thanh 1ap sb: ................ ngay .....thang ..... nam ....do ............... cép.

Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s0: ..................... ngay ...... thang .......
nam....... (o [0 R PRT cap.

SO BN thOAI: v SO FAX: woveeeeeeeeeeeeeee e

Ho va tén ngudi dai dién: .........ccceevvieiiiiiiinnnennnn, SiNh NQay: ...
Chirng minh nhan dan sé:............ccccccvee.e... CAP NGAY....ooveveeeceernn, 1= | ET
(O U oY ¥ PP PPRPTR
Theo gidy Gy quyén (truong hop dai dién theo dy quyén) sb: .................. ngay
.................. (0 [0 TR - o §

BEN THUE (BEN B):
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1 1= od o
Diénthoai: .....ccoooeviiiiiiiiii FaX: e
IMIE SO tNUB: ...ttt ettt e et et e e e
TATKNOBN SO ..ottt ettt ettt e e et et ee e e
(Dol 01T I (o= ) PR TT T TRTRTP
(O |1 o3 Y O lam dai dién.

Hodc c6 thé chon mét trong cac chd thé sau:

1. Chd thé 1a ver chéng:

ONG (BA): v SINNNQAY: .o,
Chirng minh nhan dan sé: .........cccccceveevneee, CAP NQAY ..o, tai coveeeerenee,

H6 khdu thwong tra (tfruomg hop khéng c6 hé khdu thuong tra thi ghi ddng ky tam
L€ SRR

cung vo (chdng) la:
(@] To (=1 T SINA NQAY: v
Ching minh nhan dan sé: ............c..c.c..... CAP NQAY ...coveeeeee, tal e

H6 khiu thwong tra (truomg hop khéng c6 hé khdu thuong tra thi ghi ddng ky tam
L1 ) SO

(Truromg hop v chdng ¢6 hd khau thuong tra khac nhau, thi ghi hé khdu thuong tra
cua tirng nguoi).

2. Chd thé 1a ho gia dinh:

Hovatén chli hd: ..o Sinhngay: ...
Chirng minh nhan dan sé: ...........c.......... CAP NQAY .ovevveeereeeeve, 1= 1TRTR TR
Ho6 khéu thwong tra (trvomg hop khéng c6 hé khdu thuong tra thi ghi déng ky tam
L1 ) T

Cac thanh vién cua hé gia dinh:
Hovatén: ......cccciiiiii e, SINN NQAY: oo
Ching minh nhan dan sé: ............cccoeveeeeee. CAP NQAY ..ocvvevveveeerine, tai o

Ho6 khau thwong tra (tfruomg hop khong co hé khdu thuong tra thi ghi ddng ky tam
L1 ) PP
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* Trong trirong hop céc chd thé néu trén cé dai dién thi ghi:

Ho va tén nguwoi dai dién: ........ccccceeeeiiinnn. SINN NQAY: .
Chirng minh nhan dan sé: .........ccccceeveveenneee. CAp NQAY ..oeeveeeee, tai
H6 khdu thwong tra (tfruomg hop khéng c6 hé khdu thuong tra thi ghi ddng ky tam
LU0 ) LU PP PUPUPPPPRPPTR
Theo gidy Gy quyén (truong hop dai dién theo dy quyén) sb: ............... ngay .............
thang ....... nam......... (o [0 T lap.

3. Chd thé la té chic:

LA T (T2 TV SRR
L =0 5
Quyét dinh thanh 1ap sé: ............ ngay .....thang ....ndm ....do .................. cép.
Giay chirng nhan dang ky kinh doanh s6: ..................... ngay ......... thang ......
nam......... o o T cap.

SO dién thoai: «..vveeeeeeei. S0 FaX: et e,
Hovaténngudidaidién: ...................ce.eees Sinh Ngay: ..o
Ching minh nhan dan sé: ...................... CAPNQAY ...oevveeeeeene. tai e
CIPC VU e s
Theo gidy Gy quyén (truong hop dai dién theo dy quyén) sb: ......... ngay ....... do

.................... lap.

Hai bén cung théa thuan ky hop déng véi nhing néi dung sau:

DIEU 1: DOI TWONG VA NOI DUNG CUA HOP BDONG

1.1.Bén Achobén B thué: ................... m? d4t (BANG ChDT: .., )
= S

1.2. Quyén s dung dat cia bén A d6i voi thra dat theo
............................................ , cu thé nhuv sau:

Y LIV I £ =T PR
(o Tl oT: T ST H T
R e (1R 1210 = K- | TR
d) Dién tich: ................ MZ (BANG ChTP: ..o )
e) Hinh thc st dung:

1o [T oo 1= T USSR m
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= SO AUNG CUNG: <.ttt st n et m?
f) MUC AICh ST AUNG: coeeieieeee e e e e e e e e e e e e e e e e e e
(o) I Lo 2= A =TU o [1] o o SO PPPSRRPR
) NGUON GOC ST AUNG: .ottt sttt ne et sesee s eteeaeaeeaens
) Nhiing han ché vé quyén str dung dat (NéU CO): .......cocveueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenns

1.3. Viéc cho thué dat khong 1am mat quyén s& hiru clia Nha nuwédc Viét Nam doi voi
khu dat va moi tai nguyén nam trong long dat.

PIEU 2: THOI HAN THUE

Thoi han thué quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 cta Hop déng nay la: ..... ké tir
ngay ... thang .... nam ....

PIEU 3: MUC PiCH THUE
Muc dich thué quyén st dung dat néu tai Diéu 1 cta Hop déng nay la:

PIEU 4: GIA THUE VA PHUONG THU'C THANH TOAN

4.1. Gia thué quyén st dung dat néu tai Diéu 1 clia Hop dong nay 1a: ..........ccc.........
(o (o] To T (== 1T N o1 0TSO )
4.2. Phrong thirc thanh toan Nhw SAU: ....coooveviviiiii e

4.3. Viéc giao va nhan sb tién néu tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tw thwc hién va
chiu trach nhiém truwéc phap luat.

PIEU 5: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A
5.1. Nghia vu cua bén A:

a) Chuyén giao dat cho bén B du dién tich, dung v tr, sb hiéu, hang dét, loai dat va
tinh trang dat nhw da thoa thuan vao thoi diém: ...,

b) Bang ky viéc cho thué quyén st dung dat;

c) Cho thué quyén s dung dét trong thdi han dwoc giao, dwoc thué;

d) Kiém tra, nhac nhé bén B bao vé, gitr gin dat va sir dung dat dung muc dich;
e) Nop thué sir dung dét, trir tredng hop c6 thda thuan khéc;

f) B4o cho bén B vé quyén clia ngudi thir ba dbi véi thiva dat, néu co.

5.2. Quyén cua bén A:

a) Y&u cau bén B tra du tién thué;

b) Yéu cau bén B cham dut ngay viéc st dung dat khéng ding muc dich, huy hoai
dat hodc lam gidm sut gia trj cta dat; néu bén B khdng chdm dit hanh vi vi pham,
thi bén A c6 quyén don phwong dinh chi hop déng, yéu cau bén B hoan tra dat va
bdi thwdng thiét hai;
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c) Yéu cau bén B tra lai dat khi thdi han cho thué da hét.

DIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B

6.1. Nghia vu cua bén B:

a) Str dung dat dung muc dich, dung ranh gidi, dang thdi han thué;

b) Khéng duwec hay hoai, lam giam sut gia tri str dung cua dat va phai thwe hién céac
yéu cau khac nhw da thoa thuan trong hop dong;

c) Tra dd tién thué quyén st dung dat dung thoi han, dung dia diém va theo phwong
thire da thoa thuan; néu viéc st dung dat khéng sinh lgi thi bén B van phai tra da
tien thué, trir treo'ng hop co thoa thuan khac;

d) Tuan theo cac quy dinh vé bao vé méi truong; khdng dwoc 1am ton hai dén
quyeén, lgi ich cia nguwdi str dung dat xung quanh;

e) Tra lai d4t dung tinh trang nhw khi nhan sau khi hét thei han thué, trir truérng hop
c6 thoa thuan khac.

6.2. Quyén cta bén B:

a) Yéu cau bén A chuyén giao dat du dién tich, ding vi tri, s6 hiéu, hang dat, loai dat
va tinh trang dat nhw da thoa thuan;

b) Pwoc st dung dat 6n dinh theo thei han thué da thoa thuan;

c) Buwoc hwéng hoa loi, lgi tire tr viéc sir dung dat;

d) Yéu cau bén A giam, mién tién thué trong trdng hop do bat kha khang ma hoa
loi, loi tlre bi mat hoac bi giam sut ;

4. Pon phwong chdm dut thwe hién hop déng theo quy dinh cha phéap luat.
DIEL(JZ)7: VIEC DANG KY CHO THUE QUYEN SU* DUNG DPAT VA LE
PHI

7.1. Viéc dang ky cho thué quyén st dung dat tai co quan cé thadm quyén theo quy
dinh clda phap luat do bén A chiu trach nhiém thwc hién.

7.2. Lé phi lién quan dén viéc thué quyén stir dung dat theo Hop déng nay do bén
.......... chiu trach nhiém nop.

PIEU 8: CHAM TRA TIEN THUE QUYEN SU’ DUNG PAT

Khi b&n B cham tra tién thué quyén st dung dat theo thoa thuan thi bén A c6 thé gia
han; néu hét thdi han d6 ma bén B khong thwe hién nghia vu thi bén A cé quyén
don phwong cham dat thwe hién hop déng, yéu ciu bén B trd lai dat. Bén A co
quyén yéu ciu bén B tra da tién trong thdi gian da thué ké ca |ai déi véi khoan tién
cham tra theo |14i suat co ban do Ngan hang Nha nwédc quy dinh twong tng véi thdi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

PIEU 9: BOI THWONG THIET HAI DO BAT BI THU HOI

9.1. Khi bén A hodc bén B c6 ¥ vi pham nghfa vu ctia nguwoi st dung dat dan dén
viéc Nha nuwéc thu hoi dat thi bén vi pham phai boi thuwdng thiét hai cho bén kia.



9.2. Trong trwong hop hop déng thué quyén str dung dat dang cé hiéu luc nhung
do nhu cau vé quodc phong, an ninh, Igi ich quoc gia, loi ich cong cong va phat trién
kinh t& ma Nha nwéc thu hdi dat thi hop dong thué quyén st dung dat cham dut
trwdc thoi han.

9.3. Trong trwong hop bén B da tra tién trwdc thi bén A phai tra lai cho bén B khoan
tién con lai twong (rng vGi thoi gian chwa st dung dat; néu bén B chuwa tra tién thi
chi phai tra tien twong (rng véi thoi gian da st dung dat.

9.4. Bén A duoc Nha nwéc boi thwong thiét hai do thu hoi dat theo quy dinh cla
phap luat, con bén B dwoc Nha nuwdc boi thwdng thiét hai vé hoa lgi co trén dat.

PIEU 10 : QUYEN TIEP TUC THUE QUYEN S DUNG DAT KHI MOT BEN CHET

10.1. Trong trwong hop bén A la ca nhan chét thi bén B van duwoc tiép tuc thué
guyén st dung dat cho dén hét théi han thué.

10.2. Trong trwong hop bén B la ca nhan chét thi thanh vién trong h6 gia dinh cta
ngwoi dé duoc tiep tuc thué quyen stv dung dat cho dén hét thoi han thué nhung
phai b&o véi co quan nha nwéc cé thdm quyén.

PIEU 11: PHUONG THU'C GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thyc hién Hop déng nay, neu phat sinh tranh chép, cac bén cung
nhau thuwong lwong gidi quyét trén nguyén tac tén trong quyén loi cua nhau; trong
trwong hop khong thwong Iucmg dwoc thi mét trong hai bén c6 quyén khéi kién dé
yéu cau tod &n c6 thAm quyén giadi quyét theo quy dinh cta phap luat.

PIEU 12: CAM KET GIFA CAC BEN
Bén A va bén B chiju trach nhiém truéc phap luat vé nhivng 16 cam két sau day:
12.1. Bén A cam két:

a) Nhirng thdng tin vé nhan than, vé thira dat da ghi trong Hop déng nay la dung sw
that;

b) Thira dat thudc trwdng hop dwoc cho thué quyén sir dung dat theo quy dinh cla
phap luat;

c) Tai thoi diém giao két Hop déng nay:
- Thira dat khdng c6 tranh chép;
- Quyén sr dung dat khdng bj ké bién d& bao dam thi hanh an;

d) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khéng bj Itra dbi, khéng bi ép
bubc;

e) Thwc hién dung va day du tat ca cac thoa thuan da ghi trong Hop ddng nay.
12.2. Bén B cam két:
a) Nhirng théng tin vé& nhan than da ghi trong Hop ddng nay la ding sw that;

b) Da xem xét k¥, biét r5 vé thira dat néu tai Diéu 1 clia Hop dong nay va céc giay
tO vé quyéen str dung dat;
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c) Viéc giao két Hop déng nay hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra déi, khéng bj ép
budc;

d) Thwc hién dung va day du cac thoa thuan da ghi trong Hop déng nay.
PIEU 13: HIEU LUC CUA HOP DONG

13.1. Hop ddng co6 hiéu luc ké tr ngay ........... thang ........... nam ........... dén hét
ngay ............ thang .......... nam ...........

13.2. Cham dut thye hién hop ddng:

a) Hop déng thué quyén st dung dat chdm dwt trong cac trwdng hop sau day:
- Hét thoi han thué va khéng dwoc gia han thué;

- Theo thoa thuan cuta cac bén;

- Nha nuwéc thu hoi dat;

- M6t trong cac bén don phwong cham dit thyc hién hop dong hodc hay bo hop
dong theo thoa thuan hoac theo quy dinh ctia phap luat;

- Bén B la ca nhan chét ma trong hd gia dinh cta nguwdi dé khéng con thanh vién
nao khac hoac cé nhwng khéng cé nhu cau tiép tuc thué;

- Dién tich d4t thué khdng con do thién tai;
- Cac trwdng hop khac do phap luat quy dinh.

b) Khi hop dong thué quyén st dung dat cham dit, bén B phai khéi phyc tinh trang
dat nhw khi nhan dat, trir phap luat cé quy dinh khac. Tai san gan lien véi dat dwoc

Hop dbng duoc 1ap thanh .......... (v, ) ban, méi bén gidx mét ban va cé gia trj
nhw nhau.
DAl DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
Chtrcvu Chtrcvu
(Ky tén dong dau) (Ky tén dong dau)

PHAN GHI CUA CO QUAN NHA NUOC

Noi dung xac nhan ctia UBND xa, phwéng, thi trAn noi cé dat cho thué:

- V& GIAY tO ST AUNG AL ...ttt ettt
- V& IBN trang thla GAL ......oeoeeeeeee et
SO TV RU N [T Vo [ - | TP
b LOBI GAL: ettt ettt ettt ettt e e ettt
1= a1 {1 o AR PPPRRRPRRRIN
+ THUDC O DAN GO SO: oottt et et e e et eee e e
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F SO TNPA GAL: ..ottt ettt et
+ Dt st dung 6n dinh, Khdng €O tranh ChAP: ........ccooviviiieeeeeeeeee e
- V& diéu kién cho thu@ quy@n st dung GAt: .........ccceeveeeeiie e
ngay........ thang......nam.........
TM. UY BAN NHAN DAN
(Ghi rd ho tén, ky tén va dong dau)
LOI CHUNG CUA CONG CHU'NG VIEN
HAm nay, ngay ......... thang .......... nam......... (BANG ChT: .., )
tal e, RPN N (0] I Q. Y- , Cong chwng vién,
Phong Coéng chi*rng sO ............... ,tinh/thanh pho ...
CONG CHU'NG:
- Hop ddng thué quyén st dung dat dwoc giao két gita b8n A A ........cocvevveeeeene,
VADEN B A oo, ; cac bén da tw nguyén thoa thuan giao
két hop dong;

- Tai thoi diém cong chirng, cac bén da giao két hop ddng cé nang lwc hanh vi dan
sw phu hgp theo quy dinh cta phap luat;

- N&i dung thod thuan clia cac bén trong hop ddng khdng vi pham diéu cAm cua
phap luat, khéng trai dao dirc xa hoi;

- Hop déng nay dwoc lam thanh .......... ban chinh (méi ban chinh gdm ....... o, oo
trang), giao cho:

+BénA ... ban chinh;

+BénB ... ban chinh;

Lwu tai Phong Cong chirng mét ban chinh.

ST T , qUyén sb ................ TP/CC-SCC/HDGD.

CONG CHUNG VIEN
(Ky, déng dau va ghi rd ho tén)

Ghi chu:

™ Cac bén théa thuan viéc cong chirng hodc chirng thyc theo quy dinh tai Diéu 167
Luat dat dai 2013;

@ Quy dinh chi tiét tai Didu 95 Luat dat dai nam 2013.
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Mau 2;

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Can clr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cr Luat Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013 va cac van ban hwéng dan thi
hanh;

Can ct Nghi dinh’sé: ...... [2015/ND-CP ngay ..... thang ..... nam 2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can cw phap ly khac.
Hai bén chung t6i goém:
|. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAl)

=] a1 [0 7= o] 0 1 e | 1= o 1S PSR
e 3 T2 1] o TR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ....
= M3 SO dOANN NGNIBP: ...ttt et
- Nguoi dai diéntheo phap luat: ............................ Chlrc VU oo,
- SO dIEN thO@i IBN NE: ..ottt
-S6tai KhOAN: .....oeviiieiei e Tai NGAN hANG ..o
B =TT X T - H TR
Il. BEN THUE (BEN THUE LAl)

cONG/BAY: e e
-Sinhngay: .................... Lo, Lo

- Gi4y chirng minh nhan dan/Ho6 chiéu sé:...................... Cép ngay: ...... [ood......
L =T
- Qudc tich (A6 VO NGUOT NPT NGOI): ...veeeeeeieeeeieeeeeeeee e
e 2 = T o T 1= o T = OSSPSR
= SO BN thOGIT .ottt ettt ettt et e e et e et et ettt e et e,
S EMal

(Trwong hop bén thué la ca nhan thi chi ghi thong tin vé ca nhan. Truong hop bén
thué 1& nhiéu nguai thi ghi thdng tin cu thé cda timg ca nhan. Truong hop bén thué
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la vor va chdng thi ghi thong tin cta cé vor va chong. Truong hop bén thué 1a t6 chirc
thi ghi thdng tin cda t6 chirc).

Hai bén ddng y thwc hién viéc cho thué quyén st dung dat theo cac théa thuan sau
day:

Diéu 1. Théng tin vé dat cho thué (cho thué lai)

1. Quyén sr dung dat ctia Ong (ba) ho8C t8 ChIC: .......ovveveiiieeceeeee e,
(Gidy chirng nhan quyén st dung dat)

(Doi v&i hop dong cho thué lai can thém thong tin vé t6 chirc, ca nhan dang co
quyén str dung dat cua thira dat cho thué)

2. Dac diém cu thé clia thira GAt NN SAU: ..ot e
S TR GAL SO: .ottt ettt e,
B Ko g T 131 (oYY LT TP
- D@ Chi th0PA AL .....vvieieicecce et

- Hinh thirc str dung:

+ S0 dung MéNg: ...coevveveennnn.... m?

+ Sl dung chung: ................... m?

=IMUC AICh ST AUNQG: .ot e e e e e e e e e e e e e
= ThOi han ST AUNG: oo e e e e e e e e s e e eeeeaeeeaaeaas
= NGUON GOC ST AUNG: <.ttt ettt ettt n e
Nhirng han ché vé quyén st dung dat (NEU CO): ..ocvvveeeieeeeeeeeeee e
3. Cé4c chi tiéu vé xay dwng cla thira dat nhw sau:

e, = L0 [0 10 VA U] T P
- S6 tAng cao clia cONG triNh XAY AUWNG: ..c.ooveviieeeececeeeceee e
- Chiéu cao t6i da clia coNng trinh XAY dUWNG: ...c.ccvevevieiiieceecee e
- Cac chi tiéu khac theo quy hoach Awoc duyét): ......coooiiiiiiiiiiii e
4. Nha, cong trinh xay dwng gan li&n Vi GAt: ..........cocviveiieeceeece e

a) Dat da co ha tang ky thuat (néu 1a dat trong du an da duoc dau tw xay dung ha
tang ky thuat dé chuyén nhwong);

b) Dac diém nha, cdng trinh xay dwng gan lién v&i Gat: .........cocceeveeieeieeee, (néu
co).

5. Quyén clia bén thir ba ddi v&i thlra At (NEU CO): ....cvvveeeiee e,
DiGU 2. GIATNUG AAL: ..o

Diéu 3. Phwong thire thanh toén
1. Phurong thirc thanh t0an: ...
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2. CACthOa thUAN KNAC: .....oeveiiiii i
Diéu 4. Th&i han thanh toan

Thanh toan 1 1an ho&c nhiéu lan do cac bén théa thudn ...........c.ccocerrrrrrsrnenns
Diéu 5. Muc dich thué dat

1. Muc dich thué quyén st dung dat néu tai Diéu 1 cla Hop dong nay la:................
2. Bén thué dat phai s&r dung dat dung muc dich thué theo Khoan 1 Diéu nay.

3. ThA@ thUAN V& ChO thUEB 1317 +..eeeeeeeeeeeeee ettt e e e e et eeeene s
O I o Lo F= TR o U =T T (g = (T
Diéu 6. Th&i han thué dat, thei diém ban giao

|. Th&i han thué dat:

1. Thoi han thué quyén st dung datla: ........... thang (hodc nam)

Thoi han thu@ DAt GAU L0 NGAY: ..ot
2. GIlIahan thOi han thU: ..o e e
3. Giai quyét hau qua khi hop ddng thué quyén sir dung dat hét han: ......................
Il. Th&i diém ban giao dat:

1. TheYi diEM DAN GIA0 GAL: ..ottt
2. Gidy t& phap 1Y K€M thEO GOM: ...oivieeeee ettt

(Céc bén tw théa thuan vé diéu kién, thu tuc ban giao dat, gidy to kém theo cia
quyén str dung dat thué).

Diéu 7. Quyén va nghia vu cua bén cho thué
1. Quyén cuia bén cho thué (theo Piéu 42 ctia Luat Kinh doanh b4t déng san)

a) Yéu cau bén thué khai thac, stv dung dat theo dung muc dich, quy hoach, ké
hoach st dung dat, dw an dau tw va théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thirc théa thuan
trong hop dong;

c) Yéu cau bén thué chdm dt ngay viéc str dung dat khéng dung muc dich, hay
hoai d4t hodc lam gidm sut gia tri st dung clha dat; néu bén thué khéng cham dut
ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phwong chdm dat thuc hién
hop dbng, yéu cau bén thué tra lai d4t dang thué va bdi thwdng thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai d4t khi hét thoi han thué theo hop déng;

d) Yéu cau bén thué bdi thwdng thiét hai do 16i clia bén thué gay ra;

€) CAC QUYEN KNAC ..ot
2. Nghfa vu cla bén cho thué (theo Diéu 43 cla Luat Kinh doanh b4t dong san)

a) Cung cap thong tin day du, trung thwc vé quyén sir dung dat va chiu trach nhiém
vé thdng tin do minh cung cap;
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b) Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang dat theo thoa
thuén trong hop dong;

c) Bang ky viéc cho thué quyén st dung dét;

d) Kiém tra, nhac nhé bén thué bao vé, gilr gin dat va st dung dat dang muc dich;
d) Thwc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh cliia phap luat;

e) Théng bao cho bén thué vé quyén cia nguwdi thir ba dbi voi dat thué;

g) Bdi thwdng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

h) CAC NGNTA VU KNAC ...uiiiiiiiiiiiiiii s
Diéu 8. Quyén va nghia vu cta bén thué

1. Quyén cuia bén thué (theo Diéu 44 cla Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cap thong tin day dd, trung thyc vé quyén siv dung
dat dwoc cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat ding dién tich, dung vi tri va tinh trang dat
theo thda thuan trong hop dong;

c) Buoc sir dung dat thué theo thoi han trong hop déng;

d) Khai thac, st dung dat thué va hwéng thanh qua lao ddng, két qua dau tw trén
dat thué;

d) Yéu cau bén cho thué bdi thwdng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

G) CAC QUYEN KNAC: ..ottt
2. Nghfa vu cla bén thué (theo Diéu 45 cla Luat Kinh doanh b4t ddng san)

a) Str dung dat dung muc dich, dung ranh gi&i, dung thdi han cho thué;

b) Khéng dwoc hay hoai dat;

c) Thanh toan du tién thué quyén s dung déat theo thoi han va phuong thirc da
thoa thuan trong hop dong;

d) Tuan theo quy dinh vé bdo vé méi trwong; khdng duwoc lam ton hai dén quyén, 1o
ich hop phap cua ngudi str dung dat xung quanh;

d) Tra lai dat dung thoi han va tinh trang dét theo thda thuan trong hop dong;

e) Bbi thwdng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Cac Nghia VU KNAC: ...,
Diéu 9. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Bén cho thué phai chju trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ............c............

Diéu 10. Phat vi pham hop dong:
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a) Phat bén cho thué khi vi pham hop ddng theo Khoadn 1 Diéu 9 ctia Hop dbéng nay

b) Phat bén thué khi vi pham hop déng theo Khoan 2 Biéu 9 ciia Hop ddng nay nhw
sau: ..o

Diéu 11. Cac trweng hop cham dirt hop dong

1. Hop ddng nay sé chdm dut trong cac trwdng hop sau:

Diéu 12. Giai quyét tranh chap

Trong qué trinh thwc hién Hop ddng nay, néu phat sinh tranh chap, cac bén cing
nhau thuwong lwong gidi quyét trén nguyén tac tén trong quyén loi clia nhau; trong
trwdng hop khong giadi quyét dwoc thi thdng nhat chon Toa an hoac trong tai giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 13. Thoi diém co6 hiéu lwc cta hop dong

1. Hop ddng nay cé hiéu luc ké tr ngay ....... (hodc c6 hiéu luc ké ttr ngay duoc
cdng ching chirng nhan hoac duoc UBND ching thuc doi voi truiedng hop phap luat
quy dinh phai céng chirng hodc chirng thurc).

2. Hop ddng nay duwoc 1ap thanh ... ban va c6 gia tri phap ly nhw nhau, mc“gi bén gitr
..... ban, .... ban lwu tai co quan thué,.... va ..... ban lwu tai co quan ¢ tham quyeén
cap giay chirng nhan quyen st dung dat va quyén s& hiru doi v&i nha va céng
trinh./.

BEN CHO THUE BEN THUE ,
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu nguroi (Ky va ghi rd ho tén, néu la té chire thi dong dau
ky va déng dau) va ghi chdre vu nguoi ky)

Chirng nhan cua cong chirng hoac chirng thwec cua co’ quan nha nwéc co6
tham quyén(2)

1. Néu bén thué 1a té chirc thi ghi théng tin tén cta td chirc, dia chi tru s& chinh, dia
chi, gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, ma sd doanh nghiép, tén va chirc vu
nguwoi dai dién theo phap luat cta td chirc do, sd dién thoai lién hé, s tai khoan
(néu cb), ma sb thué.

2. Bbi véi trvdng hop phai cdng chirng hodc chirng thwe theo quy dinh phap luat.
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