MAU HOP BONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
MO'I NHAT

1. Hop déng mua ban can hé la gi?

Hop ddng mua ban can hd la mét thda thuan gitra cac bén trong do bén ban co
trach nhiém chuyén giao can hé cho bén mua, con bén mua phai cé trach nhiém tra
tien hoac thyc hién mot nghia vy nao khac cho bén ban.

2. Diéu kién ky hop dong mua ban cin hd

Thr nhat, da co h6 so dy an dau tv xay dwng nha &, co thiét ké ky thuat nha &
dwgc co quan co thdm quyén phé duyet va co Gidy phép xay dwng (neu thudc dién
phai c6 Gidy phép xay dwng); da gidi chap dbi vai trudng hop cé thé chap nha &.

Th& hai, dbi v&i nha chung cw thi da hoan thanh viéc xay dwng xong phan méng
theo quy dinh cla phap luét vé xay dwng; dbi v&i nha & riéng I& thi da hoan thanh
viéc dau tw xay dwng hé thong ha tang ky thuat (gébm duong giao thong, hé thdng
cép, thoat nwéc, hé thong cap dién sinh hoat, dién chiéu sang céng cong) clia khu
virc nha & theo thiét ké va tién do dwoc duyét.

Thtr ba, c6 hop ddng bao ddm giao dich nha & ky voi t6 chirc tai chinh hodc ngan
hang thwong mai theo quy dinh tai Biéu 118 ctia Luat nay.

Thtr tw, da cé van ban bao cao va dwoc co quan quan ly nha & cap tinh noi cé nha
& chap thuan cho phép kinh doanh ban nha & d6.Tuy theo chi dau tw thi thoi gian
khi nao dwgc ky hop déng mua ban can hd cling sé khac nhau. Piéu kién Ky hop
ddng mua ban can ho thworng sé yéu cau bén mua phai thanh toan trwdc 15-30%
gia tri hop déng. Tuy nhién s6 tién quy dinh nay ciing phai tuan theo quy dinh.

3. Chu thé cta hop dong mua ban cin hd chung cw

Céc cha thé tham gia hop dong mua ban can ho nha chung cw rat da dang, ho 1a
nhirng ngu®i c6 nhu cau vé chuyén dich quyen s& hiru d6i v&i can hé nha chung
cw. Cac chi thé nay cé thé |a ca nhan, td chirc trong nwéc hodc nwoc ngoai. Khi
tham gia vao quan hé hop ddng ho can dap (rng dl cac diéu kién vé nang lwc cha
thé.

C4a nhan khi tham gia vao hop dédng mua ban can hd chung cw can co nang lwc
phap luat va nang Iwc hanh vi dan sw day da. vé nguyén tac moi ca nhan déu binh
dang vé nang lwc phap luat véi nhau, tuy nhién dbi véi mdi ca nhan khac nhau thi
nang lwc phap luat co thé bi han ché khac nhau.

Vi du nhw, nguwdi nwdc ngoai & Viéet Nam mubn mua can hd nha chung cw thi chi
dwoc mua va s& hiru can hd chung cw khi la ngudi cé cdng dong gop véi Viét Nam,
nguoi két hon voi cong dan Viét Nam, c6 thoi han cw tra tai Viét Nam trén 1
nam....,va chi dwoc sé& hiru 1 cdn hd chung cu tai thoi diém cw trd véi muc dich dé
@, khong phai cho thué hoac st dung véi muc dich khac...



DPbi voi ngwdi cdé nang lwc hanh vi dan sy bi han ché, nguwdi khéng cd nang lyc
hanh vi dan sw, ngwdi mat nang lwc hanh vi dan sy thi theo qui dinh cta phap luat
khi tham gia giao két hop déng phéai théng qua ngwdi dai dién hop phap. Viéc qui
dinh nay ddm béo cho viéc giao két hop ddng cla cac chi thé 1a hoan toan tw
nguyén, binh ddng, trung thuc, cling nhw ho cé thé thwe hién dwoc cac nghia vu
phap ly phat sinh tr hop déng.

DPbi v&i cha thé 1a td chire, thi mudn tham gia vao hop ddng can co tw cach phap
nhan. Nang lwc chi thé cha phap nhan bao gdm nang lwc phap luat va nang lwc
hanh vi. Hai loai nang lwc nay phat sinh déng thoi tai thoi diém thanh 1ap phap nhan
va ton tai t&i khi phap nhan chdm dit hoat déng. Nang lwc chi thé cla phap nhan
phai phu hop v&i muc dich va linh vic hoat dong cua phap nhan dé, do vay, cac
phap nhan khac nhau sé c6 nang lwc chi thé khac nhau.

Theo quy dinh cta phap luat thi: t6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san phai
thanh lap doanh nghiép hodc hop tac xa, phai cé vén phap dinh va phai dang ki kinh
doanh b4t déng san theo qui dinh ctia phap luat vi du nhw vén dé thuc hién dw an
khéng duoc thdp hon 15% tbng mirc dau tw dbi véi dw an cé qui mé st dung dat
dwéi 20ha va khéng thap hon 20% téng mirc dau tw ctia dw an cé qui md tir 20 ha
tré 1én dwgc phé duyét.

Cac loai chl thé dwoc chia ra 2 loai la cha thé ban va chd thé mua cdn hd nha
chung cw. Chul thé ban c6 thé 1a nha nwdce, chi s& hiru nha chung cw |a ca nhan, té
chirc trong nwédc hoac nwéc ngoai, chd s& hiru can hé nha chung cw la ca nhan hay
t6 chlrc trong nwéc hodc nwédc ngoai hodc cac chi thé khac. Cha thé mua co thé 1a
ca nhan, h¢ gia dinh mua can hé chung cw dé tao lap noi &, la td chlrc, ca nhan
ngudi nwédc ngoai, 1a ddng s& hivu ddi véi can hd chung cw thude s& hivu chung,
ngw®i mua can hd chung cw theo phwong thirc trd cham tra dan, ngwdi mua can hd
chung cw qua hop déng thué mua...

4. N6i dung ctia hop dong mua ban can hd chung cw
4.1 D6i twong cta hop déng mua ban cian hé chung cw

Can hd chung cw la dbi twong cla hop déng mua ban khi né thudc quyén sé hivu
cla bén ban, can hd chung cw dwoc xac dinh bdi ciu tric xay dwng, chat lwong xay
dwng, dién tich san hay dién tich str dung cua can hg trén mot vi tri nhét dinh. Can
hoé nha chung cw muén tré thanh dbi twong cda hop doéng can co gidy chung nhan
quyén s& hi*u nha cta chi s& hiru. Gidy chwng nhan quyen s& hiru nha & dbi voi
can hd chung cw 1a van ban xac 1ap quyén s& hiru cla chi s& hiru ddi véi nha
nwoc.

Theo qui dinh ctia phap luat hién hanh thi trong thdi han 30 ngay ké tir ngay cac cha
s& hiru can hd va chi s& hiru phan riéng hoan thanh viéc thanh toan tién mua theo
hop dong mua ban, té chtre kinh doanh nha & phai hoan thanh va nép cho co quan
cép gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & hd so tirng cdn hd cung giay t& kém theo
nhw quy dinh.

Céc co quan nay c6 trach nhiém hoan thanh thur tuc cap giay chirng nhan quyén s
htru nha & cho chd s& hiru can hé trong vong 30 ngay ké tir ngay nhan da ho so
hop Ié. Cling theo théng tw nay thi ho so cua tirng can hd phai cé ban sao xac nhan



cla san giao dich bat dong san vé viéc can ho da dwoc giao dich qua san doi voi
cac giao dich mua ban can hd chung cuv ké tr ngay 10/4/20009.

“Doi twong cua hop di‘)ng mua ban la tai san dwoc phép giao dich. Trong truwdong
hop doi twong cla hgp dOng mua ban la quyén tai san thi phai co giay to hoac cac
bang chrng khac, chirng minh quyén dé thuéc sé& hiru cia bén ban”.

Nhw vay phap luat Dan sw cho phép cac chi thé giao két hop ddng mua ban véi
cac dbi twong hién cé hodc chwa co trong thdi diém giao két, mién la dbi twong nay
duwoc xac dinh rd rang. Can hd chung cw dy an theo dé cé thé 1a déi twong cia hop
ddng mua ban néu né dwoc xac dinh rd rang va cu thé vé vi tri, dién tich, cau truc...
Theo qui dinh cla Luat Nha & thi chd dau tw cling c6 quyén huy dong von tir ngudn
tién ng trwdc cla ngudi c6 nhu cdu mua can hd chung cw khi dw an da thiét ké
xay dwng da duoc phé duyét va da duoc xay dwng xong phan méng.

Ngoai ra, cidn hd chung cw con can dap (rng cac diéu kién nhw khdng cé tranh chip
vé quyén s& hiru, khéng bi k& bién thi hanh an hodc chap hanh quyét dinh hanh
chinh clGia co quan nha nwéc cd thdm quyén; néu la cadn hd dwoc dwa vao kinh
doanh thi phai la can hd dwoc phép kinh doanh, d@m bao cac yéu cau vé ki thuat va
khéng nam trong khu vc cdm xay dwng theo phap luét.

4.2 Gia ca va phwong thirc thanh toan

Khi giao két hop ddng, cac bén cé thé tw do thda thuan vé gia ciing nhw phwong
thtre thanh toan. Luat Nha & c6 phép cac chl dau tw dwoc huy ddng vén khach
hang c6 nhu cau mua can hd chung cw khi nha & dwoc xay dwng xong phan méng,
cac chi dau tw dwoc huy ddng vén gop duéi hinh thirc nay nhung khéng dwoc qua
70% gia tri ctia can hd chung cw ghi trong hop dong.

Céc bén trong hop ddng mua ban cé thé tw do thda thuan la tra tién 1 1an hay nhiéu
lan, theo phwong thirc trd cham trd dan hay theo thué mua; tién mua c6 thé duoc
trd theo nhiéu hinh thirc nhw bang tién mat, chuyén khoan...cac bén ciing dwoc
quyén lwa chon bén thir 3 dé xac dinh gia mua ban. Bdi véi can hd chung cw duoc
nhan wu dai ctia nha nwéc phuc vu cho cac chinh sach thi nha nwéc quy dinh
khung gia hodc nguyén tac hinh thanh gia.

4.3 Quyén va nghia vu ctia cac bén
Quyén va nghia vu cta bén ban:

Bén ban cé quyén yéu cau bén mua thanh toan da tién theo thoi han va phwong
thirc da dwoc thda thuan trong hop dong, yéu cau bén mua béi thwong thiét hai do
16i clla bén mua gay ra, don phwong chdm dit hop ddng hay hdy bé hop déng
trong tredng hgp 2 bén théa thuan hoac theo qui dinh cta phap luat

Bén ban co nghia vu cung cap thong tin day dd va trung thwc vé can hd chung cw va
chiu trach nhiém vé théng tin da cung cép, trwong hop bén ban khéng thong bao ma
bén mua phat hién ra thi bén mua co6 quyén hady hop ddng; giao can hd chung cw
theo dung tién do, chat lwvong va cac diéu kién da théa thuan kem theo hd so va cac
gidy t& hwdng dan st dung khac; bdo hanh cdn hd chung cw da ban theo thda
thuan cda 2 bén, khong it hon 60 thang dbi véi nha chung cw 9 tang trd 18n, khéng
it hon 36 thang dbi v&i nha chung cuw tir 4 dén 8 tang va khong it hon 24 thang dbéi



v&i cac nha chung cw con lai. bén ban cé nghia vu bbi thwdng thiét hai do 16i cia
minh gay ra, thwc hién nghia vu vé thué theo qui dinh cGa phap luat. Duy tri hoat
dong binh thwdng ctia can hd chung cw, ddm bao khai thac tét cac tinh nang cla
nha chung cuw.

Quyén va nghia vu ctia bén mua

Bén mua co quyén dwgc nhan can hg chung cw kém theo gidy chirng nhan quyén
s& hi*u nha & va céac gidy to lien quan; yéu cau bén ban hoan thanh cac thi tuc
mua ban, chuyen giao quyén s& hiru va co trach nhiém bao hanh dbi véi can ho
chung cw. Yéu cau bén ban boi thwdng thiét hai do viéc ban giao can hé chung cw
khéng duang thoi han, chét lwong hodc khéng dung cam két trong hop ddng; don
phwong chdm dit hop déng theo thao thuan cla 2 bén hoac do phap luat quy dinh.

Bén mua c6 nghia vu thanh toan tién dang thdi han theo phwong thirc da thdéa
thuan, nhan can hd chung cw kém theo day du gidy to& va hé so theo dung chét
lwong thoi han thda thuan trong hop ddng, st dung cdn hd theo ding céng nang
thiét ké, trong trworng hop mua can hd cho thué thi phai ddm bao quyén, loi ich cta
nguoi thué trong thdi gian hop déng thué van con hiéu lwc

5. Hinh thirc hop déng mua ban can hé chung cw

Vi can hod chung cw la loai tai san c6 dang ky quyén sé& hiru nén hop déng mua ban
phai dwoc lap thanh van ban va cé cdng chirng va chirng thuc, cac bén phai tién
hanh thu tuc nay khi giao két, viéc vi pham cé thé dan dén trwdng hop hop dong sé
bi tuyén vé hiéu. Hién nay,co rat nhiéu hop ddng ma déi twong la cac can hd chung
cw dw an. Cac hop déng nay thwdng duoc ky két dwsi dang hop ddng gép vén hay
hop dbng hira mua, hra ban.

Tuy nhién lai chwa c6 sw quy dinh cta phap luat vé loai hop déng nay. Theo tinh
than cla Luat Nha & 2005 tai diéu 38 thi van coi hop ddng nay |a mét dang cta hop
ddng mua ban nha & con theo qui dinh ctia Bo luat Dan sy 2005 thi hop déng mua
ban can hé chung cw dw an la hop ddng mua ban tai san hinh thanh trong twong lai.
Va vi vay khong can clr hay bat budc cac hop dong dang nay phai c6 cong chirng,
chirng thue, diéu nay da anh hwéng rat I&n dén hiéu lwc cha hop déng ciing nhw
quyén lgi cta cac bén tham gia.

6. Lwu y khi ky hop déong mua ban can hd
Thdi gian giao nhan nha va trach nhiém ctia chi dau tw

DPay la mét trong nhivng diém quan trong nhét can lwu y khi ky hop déng mua ban
can ho. Biéu nay gilp ban (ngwdi mua can hd) cod thé kiém soat dwoc viéc chd dau
tw cé giao nha dung han hay khéng, tir d6 cé co s& dé quy két trach nhiém cho chu
dau tw dw an néu nhw khdng thic hién ding tién d6 ban giao dwoc néu trong hop
dong.

Thong tin vé trach nhiém ctia chi dau tw néu khdng giao nha ding thoi han ciing rat
quan trong va can phai minh bach. B&i vi trong trwong hop ban khong dwoc giao
nha thi bat buéc phai cé nguwoi dirng ra chiu trach nhiém va boi thwdng chinh dang.

Diéu khoan vé phwong thirc thanh toan, phi phat




Trong diéu khoan nay, ban can lwu y dén van dé thoi gian va phwong thire thanh
toan, mirc phi phat chi dau tv dwa ra néu ban thanh toan tré. Khi mua can ho
chung cu trd gop, ban tuyét ddi tranh trwdng hop thanh toan tré han hodc thanh
toan sai phwong thirc dan dén viéc phat sinh mdc phi khéng can thiét.

Gia tri hop ddng

Trudc khi ky hop ddng mua ban can hd, ban can xem xét gia tri hop déng da bao
gdm tién sir dung dat, cac loai thué, phi khac hay chwa. Can liét ké rd rang nhirng
khodn chi phi ngay tor du dé tranh nhirng tranh chip cé thé xay ra trong twong lao.
C6 nhirng truéng hop do nguwdi mua khdng dé y khodn muc nay tir luc ky két hop
ddng mua ban ‘nén khi nhén ban giao can hg, chu dau tw yéu cau ngwoi mua ky
thém nhirng glay to va nop nhirng khoan phi khac nhw tién d&t coc dé hoan thién
can hd, phi cap sb dd, sb héng hodc chi dau tw tw y ting gia quan ly dich vu, tw y
thém cac khoan phi khac ma khong cé sw thda thuan véi cw dan.

Thué GTGT

Khi ky hop ddng mua ban, ban can kiém tra ky khodn muc nay dé tranh trwdng hop
cht d4u tw an gian thué GTGT. Nhiéu hop ddng mua ban & cac dy an bat déng san
déu tinh thué GTGT 10% trén gia tri hop ddng. Nhwng cach tinh nay khéng ding
quy dinh, &n gian thué GTGT cuta khach hang. Théng tw sé 06/2012/TT-BTC da ghi
ro: “Doi voi hoat ddng kinh doanh bat ddng san, gia tinh thué Ia gia chuyén nhwong
bat dong san trir (-) gia dat dwoc trir dé tinh thué GTGT”.

Dién tich, nhivng trang thiét bi s& hiru chung va riéng

Bén canh nhirng lwu y vé gia tri hop dong, phwong thirc thanh toan, ban ciing phai
dac biét chu y dén khoan muc dién tich va vat liéu ban giao can hd béi day la mét
trong nhirng rdi ro thworng thay khi nhan ban giao c&n hd. Thuc té chi ra rang rat
nhiéu trwdng hop giao dich, chd dau tw khéng do dac lai dién tich ma st dung ban
do dac khac tir nhirng ngwdi da dwoc thué dé dem ra cho khach hang.

M6t diéu niva can lwu y la nhirng trang thiét bi va tién nghi ban sé& nhan duoc khi
ban giao nha, tranh trwong hegp chd dau tw giao thieu nhwng khéng bo sung sau
do.

Thoi gian giao s6 hdng

Sb hdéng la mét trong nhung gidy t& phap ly quan trong chirng minh ban co quyén
s@ hitu can hd chung cw cua minh, cho nén can hét strc can trong. Theo quy dinh,
cht d3u tw phai giao gidy t& s& hiru nha ngay sau khi hai bén ky hop déng codng
chirng va bén B thanh toan tién mua nha. M6t diéu quan trong la ban can can than
v&i khodn phi thu thém ctia chi dau tw dé dwoc cap sd dé, s6 hdng bdi vi theo luat
do la trach nhiém cta bén ban (chu dau tw).

Thoi han dau tw, thdi han giao va thué dat xay dwng dw an nha & thwong mai

Nhiéu chd dau tw hién nay lam an déi tra, thwdng che gidu cac thdng tin vé: thdi han
dau tw, thoi han giao va thué dat xay dwng dw an nha & thwong mai (lau dai, cé thoi
han), cac quy dinh phap ly lién quan khac nhw: phé duyét ctia cp c6 thdm quyén vé
mat bang, thiét ké, thi céng va giam sat... Ban than ngwdi mua nha hién nay ciing
hay bd qua cac quy dinh nay khi xem xét hop ddng mua ban. Chinh nhirng diéu
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thiéu sét nay dan dén tinh trang, nhiéu dw an can hd thwong mai cé gia ban tuwéng
la ré, nhwng tinh ra lai khdng hé ré vi chd dau tw di thué dat cda nha nwdc dé xay
nha & kinh doanh cé thoi han (20, 30 - 50 nam). Hét thdi han thué, nha nwéc céd
quyén thu hoi lai dat, khi do, chil dau tw da xong phan nghia vy va trach nhiém cla
ho, de lai cho ngw®&i mua nha nhirng van dé phap ly tiép theo. Nhuw vay, dé bao vé
quyén loi cho minh, ngwdi mua nha can yéu cau chi dau tw cung cép ré nhirng
théng tin nay trwdc khi quyét dinh mua can ho.

7. Mau hop déng mua ban can hé chung cw tham khao

eLib.vn: Thu vién truc tuyén mién phi n
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Mau 1:
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddéc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP DPONG MUA BAN CAN HO CHUNG CUV
Sé:........ /HD

Hai bén chung t6i gébm:
BEN BAN NHA O (sau day goi tat 1a Bén ban):

2O ONg Y oo
- Dai i8N b&T ONG (BA):weroeeeeeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene ChGC VU ooveeseeeeeee
- S8 CMND (h® chiéu): ..o cAp ngay:....eccid e @I e
e 3 T2 1] o TR
-Biénthoaii....cccocviieiiiii e, FaX: o
=S8 tai KNOAN: ..o tai NGAN hANG: ..o
B =TT X T - H TP
BEN MUA NHA O (sau day goi tat la Bén mua):

@Yo (o1 RSO RT
- Dai dién cho (Néu BEN MUA 18 0 ChGC):.......eoeeiee e
- S8 CMND (ho chiéu) :...ccvcovveeenn. CAp NQAY:....ccod oo R,
= HO KNAU tWONG U ittt ettt e e
o 5 1= Tt A T [T o T =S
- DIeN tho@ii ..o, FaxX (NEU CO): ..o,
- S6 tai khodn (Néu CO):......cvevveeeecenn, tai NGAN hANG ..o
= M3 SO TAUE (NBU CO): ..ottt

Hai bén ching téi thoa thuan ky két hopp dong nay véi cdc néi dung sau day:
Diéu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua can hd véi cac dic diém
dwéi day:

1. D&c diém vé can ho:

CAN NG SOt tang (tdng c6 can hd):...................
Dién tich SAN CAN NO: ....cvvviiceccceee s m?
Nam xay dwng (ghi nam hdan thanh viéc xay dwng tda nha chung cw)................e....
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Can ho nay thudc toa nha chung cw Yo TR dwong (hoac
PhO) .oovvviiiiiiiiii PRPONG (X). quan (huyén, thi xa, thi tran,
thanh pho thudc tinh).........ccccccoiviieeee, tinh (thanh pho)........cccceeeviiineeen.

(Néu mua cdn hé hinh thanh trong tuong lai thi cac bén thda thuan lap thém danh
muc vét liéu xay dwng bén trong va bén ngoai cua can ho dinh kem theo hop déng
nay).

2. Bac diém vé dat xay dwng tda nha chung cuw ¢é can hd néu tai khoan 1 Diéu nay:

Thira dat sb:....veeeeen. ho3C 6 SO:.eveeveveen.. ho3cC 16 SO:..eveeeeeeenne.
T DAN A0 SO oot
Dién tich dat s& dung chung:................... m? (néu nha chung cw c6 dién tich dat st

dung chung, bao gom dét trong khuén vién thi ghi dién tich dat cta toan bg khuon
vién nha chung cw do, néu nha chung cw khéng c6 khudn vién thi ghi dién tich dat
xay dwng nha chung cw do).

Diéu 2. Gia ban can hd, phwong thirc va thei han thanh toan

(BENG CA ... ).

Gia ban nay da bao gom gia tri quyén st dung dat, thué gia tri gia tang, kinh phi bao
tri phan s& hiru chung 2%, trong do:

- Gia ban (bao gém gia trj quyén st dung Gat):......cccoocoeveeeennn... déng
S TRUE VAT oot déng
- Kinh phi bao tri 2% (kinh phi nay tinh trwéc thué):....................... déng. Khoan kinh

phi nay dwoc chuyén vao tai khoan riéng dé bao tri phan sé& hiru chung clGa nha
chung cw.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (trd

bang tién maét hodc chuyén khodn qua ngén
PANG) ... e

3. Th&i han thanh toan:

a) Thanh toan mét 1an vao ngay.......... thang........ nam.......... , k& tir sau khi ki két hop

dong nay.

b) Trwdng hop mua nha & theo phwong thire tra cham, tra dan thi thyc hién thanh
toan bao gom cac dot nhuw sau:

- Thanh toan dot 1:.......ccceeeee.. AONG (BENG CAGF:.......e e ); thdi han
thanh toan:..........cccceeveeee.

- Thanh toan dot 2................... AONG (BANG CAF.......cveeeeeeeeeeeeeeeeee, ); thoi han
thanh toan..........ccccceeveeee.

- Thanh toan dot tiép theo..........cccveveeveviveereeee doéng

(DENG CA........eeeeeeeeeee e, ); thdi han thanh toan......................
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Trwée cac dot thanh toan theo théa thuan tai khoan nay, Bén ban nha & co trach
nhiém théng bado bang van ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén
bwu dién....) cho B&n mua biét rd sé tién phai thanh toan va thdi han phai thanh toan
ké tr ngay nhan dwoc théng bao nay.

Diéu 3. Chat lwong céng trinh nha &

Bén ban cam két bao dam chéat lwong cdng trinh (nha chung cw trong do6 c6 can ho
néu tai Dieu 1 hgp dong nay) theo dung yéu cau trong thiét ké cong trinh va st
dung dung cac vat liéu xay dwng can hé ma cac bén da théa thuan.

Diéu 4. Quyén va nghia vu cia Bén ban

1. Quyén clia Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo dung thda thuan ghi trong hop déng;
b) Yéu cdu Bén mua nhan nha theo dung thda thuan ghi trong hop ddng;

c) Cé quyén ngirng hodc yéu cau nha cung cap nglrng cung cap dién, nwdc va cac
dich vu tién ich khac néu B&n mua vi pham Quy ché quan ly s&r dung nha chung cw
do BO Xay dwng ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw dinh kém
theo hop ddng nay;

d) Cac quyén khac do hai b&n thod thUAN:. ...........ccvei i
2. Nghia vu cta Bén ban:

a) Xay dwng hoan chinh co s& ha ting theo quy hoach va ndi dung hé so dy an da
dwoc phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén mua cé thé sir dung va sinh hoat binh
thwong;

V& ngudn cung cap dién, nwéc sinh hoat (ghi ré 1a do cac co quan chirc ndng dia
phuwong hay do bé phan quan ly dwan cung cap)..............ccccoooeeeeeiiiiiiiie,

b) Thiét k& can hd va thiét ké cong trinh tuan tha cac quy dinh vé phap luat xay
dwng (thlet ké can hd va quy hoach xay dwng sé khong bi thay déi trir trwedng hop
c6 yéu cau clia co quan nha nwéc cé thAm quyén);

c) Kiém tra, giam sat viéc xay dwng can hd de’ dam ’béo,chét lwong xay dwng, kién
trac ky thuat va my thuat theo dung tiéu chuan thiét k&, tiéu chuan ky thuat hién
hanh.

d) Bao quan nha & dé ban trong thoi gian chwa giao nha & cho Bén mua. Thyc hién
bao hanh doi v&i can hdé va nha chung cw theo quy dinh tai Dieu 9 cia hop dong
nay;

d) Chuyén giao can ho cho Bén mua ding thoi han kém theo ban vé thiét ké tang
nha c6 can hé va thiét ké ky thuat lién quan dén can ho.

e) Nop tién s dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua ban can hd
theo quy dinh cta phap luat;

g) Co trach nhiém lam tha tuc dé co quan nha nwéc cé thAm quyén cap gidy chirng
nhan quyén s& hiru dbi véi cdn hd cho B&n mua va ban giao cho Bén mua céac gidy



to ¢ lién quan dén can ho (triv treong hop Bén mua tw nguyén lam tha tuc dé nghi
cap giay ching nhan);

h) Cé trach nhiém td chirc Hoi nghi nha chung cw lan dau dé thanh lap Ban quan tri
nha chung cw noi cé can hd ban; thuwc hién cac nhiém vu ctda Ban quan tri khi nha
chung cuv chwa thanh lap dwoc Ban quan tri;

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua
1. Quyén ctia Bén mua:

a) Nhan ban giao can hd co chat lwgng vai cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vat liéu xéy dwng ma ca}c bén da théa thuan va ban vé ho so theo dung thoi
han néu tai Dieu 8 cia hgp dong nay.

b) Yéu cau Bén ban lam tha tuc dé nghi cap gidy chirng nhan quyén s& hiru dbi voi
can ho theo quy dinh cta phap luat (trir tredng hop Bén mua tw nguyén thwc hién
thu tuc nay);

c) Buoc st dung cac dich vu ha tAng do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép
hoac théng qua Bén ban sau khi nhan ban giao can ho;

d) Yéu cau Bén ban hoan thién co s& ha tang theo néi dung dw 4n nha chung cw da
phé duyét;

d) Yéu ciu Bén ban tb6 chirc Hdi nghi nha chung cw 1an diu dé thanh lap Ban quan
tri nha chung cw noi c6 can hg mua ban;

2. Nghia vu ctia Bén mua:
a) Thanh toan tién mua cén ho theo théa thuan tai Diéu 2 ctia hop déng nay;

b) Thanh toan cac khoan thué va |é phi theo quy dinh cta phap luat bén mua phai
ndp nhw théa thuan néu tai Bieu 6 cua hop dong nay;

c) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhw: dién, nwéc, truyén hinh cap, truyén
hinh vé tinh, théng tin lién lac...

d) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cw (tréng gilr tai san, vé sinh
moi trudng, bao vé, an ninh...) va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai cac
khoan 4, 5 va khoan 6 bieu 11 cta hgp dong nay;

d) Chap hanh cac quy dinh tai Quy ché quan ly st dung nha chung cv do Bo Xay
dyng ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw dinh kem theo hgp
dong nay;

e) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh nha chung cu;

g) St dung c&n ho dung muc dich d& & theo quy dinh tai Diéu 1 ctia Luat Nha &;
h) Cac nghia vu khac theo thod thun.............cceeeviiiiiiiii e
Diéu 6. Thué va cac khoan phi, 1é phi phai ndp



Cac bén mua ban thoa thuan trach nhiém thwre hién nghia vu tai chinh khi mua ban
can ho va cap giay chirng nhan quyéen s& hiru doi véi can ho.
Diéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va cham tré trong viéc ban giao can ho

Thod thuan cu thé trach nhiém ~cOa Bén mua néu cham tré thanh toan va trach
nhiém cula Bén ban néu cham tré ban giao can hg (cham dut hgp dong; phat; tinh
l&i, mirc ai suat; phwong thire thwe hién khi vi pham....).

Diéu 8. Giao nhan can ho

1. Bén ban co6 trach nhiém ban giao can hd cho B&n mua vao thoi gian (ghi rd thoi
gianban giao can Q).

2. Can ho phai dwoc sir dung céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu
xay dwng ma cac bén da théa thuan.

Diéu 9. Bao hanh nha &
1. Bén ban co6 trach nhiém bao hanh can hé theo dung quy dinh.

2. B&n mua phai kip thei théng bao bang van ban cho Bé&n ban khi can hd c6 cac hw
héng thudc dién dwoc bao hanh. Trong théi han........... ngay, ké t ngay nhan duwoc
thong bao cua Bén mua, Bén ban cé trach nhiém thwc hién bao hanh cac hw héng
theo dung quy dinh. Néu Bé&n ban cham thwc hién viéc bdo hanh ma gay thiét hai
cho Bé&n mua thi phai chiu trach nhiém boi thuwong.

3. Khdng thyc hién vié:c bao hanh trong cac trwong hop can hé bi hw hdng do thién
tai, dich hoa hoac do 16i cia ngw&i str dung gay ra.

4. Sau thdi han bdo hanh theo quy dinh phap luat vé bao hanh nha &, viéc slra
chira nhirng hw héng thudc trach nhiém cta Bén mua.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. B&n mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhw chuyén nhuong, thé chép, cho
thué dé &, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cla phap luét vé nha & sau
khi dwoc cap gidy chirng nhan quyén s& hiru dbi véi can hod do.

2. Trong trwong hop chwa nhan ban giao can ho ti Bén ban nhwng Bén mua thuwc
hién chuyén nhwong hop dong nay cho nguwdi thlr ba thi cac bén phai thwc hién
dung thu tuc theo quy dinh.

3. Trong ca hai trwong hop néu tai khoan 1 va 2 cua Diéu nay, ngwoi mua nha &
hodc ngwdi nhan chuyén nhwong hgp dong déu dwoc hwdng quyén Igi va phai
thyee hién cac nghia vy ctia Bén mua quy dinh trong hgp dong nay va trong Ban ndi
quy quan ly str dung nha chung cw dinh kém theo hgp dong nay.

Diéu 11. Cam két déi vé&i phan s& hiru riéng, phan s& hiru chung va cac céng
trinh dich vu cua téa nha chung cw

1. Bén mua duoc quyén s& hiru riéng doi vai diéntichsancanhdla ............ m? san.
Bén mua dwgc quyéen stir dung doi v&i cac phan dién tich thudéc s& hiru chung trong
NNA CAUNG CL TA(Y: e et



2. Cac dién tich va hang muc cdng trinh thudc quyén s& hivu riéng ciia Bén ban‘:

3. Céac dién tich thudc s& hiru riéng cla cac chid s& hiru khac (néu cd) trong nha
chung cw (nhw van phong, siéu thi va dich vu Khac...)........ccoovviiiiiii

4. Mtrc kinh phi dong gop cho quan ly van hanh nha chung cv la:................. dong/
thang. Mirc kinh phi nay cé thé diéu chinh nhwng phai tinh toan hop Iy phu hop véi
thwe té, dwoc Hoi nghi nha chung cuw thédng qua va khéng vuot qua mire gia tran do
Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc trung wong noi c6 nha chung cw nay
quy dinh (trtr trrng hop cac bén co thoa thuan khac).

5. Gia st dung cac dich vy gia tang (nhw st dung bé boi, tam hoi..., chi thu khi c6
NhU CAU ST AUNG) weeeeeiiiiiieee e dong/01thang hoac dong/01lwot;

6. CAC thod thUAN KNAC (NEU CO):......ee et
Diéu 12. Cham duat Hop dong
Hop ddng nay sé dwoc cham dwt trong cac trwdng hop sau:

1. Hai bén dong y cham dit hop dong bang van ban. Trong treong hop nay, hai
bén sé thoa thuan cac diéu kién va th&i han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ....... ngay (thang) theo thoa thuan
tai Dieu 2 va Diéu 7 cua hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao can ho qua....... ngay (thang) theo th&i han da thda
thuan tai Biéu 7 va Dieu 8 cua hop dong nay.

R OF- 1ol (g ToT= IR { a1V T= T T 4 T= (T TR
Diéu 13. Cam két cua cac bén

1. Bé&n ban cam két can ho néu tai Diéu 1 clia hop dong nay thuéc quyén s& hivu
cua Bén ban va khéng thuéc dién bi cam giao dich theo quy dinh ctia phap luat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét ky thédng tin vé nha &.

3. Viéc ky két hop ddng nay gilra cac bén la hoan toan tw nguyén, khdng bi ép budc,
Itra déi. Trong qua trinh thwe hién hop ddng, néu can thay déi hodc bd sung mét sb
ndi dung cha hop dong nay thi cac bén lap thém phu luc hop ddng c6 chir ky cla
hai bén va co gia tri phap ly nhuw hgp dong nay.

4. Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw va bang danh muc vat liéu xay dwng
bén trong va bén ngodai can hd dinh kem la mét phan khéng thé tach roi cta hop
dong nay.

5. Hai bén cam két thwc hién ding cac théa thuan da quy dinh tai hop ddng nay.
Diéu 14. Cac théa thuan khac

(Céc thda thuan trong hop ddng nay phéi phu hop véi quy dinh ctua phap luat va
khbng trai dao durc xa hoi)

Diéu 15. Giai quyét tranh chap
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Truwéng hop cac bén co tranh chip vé cac ndi dung clia hop déng nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thdng qua thwong lweng. Trong trwéng hop cac bén khéng
thwong lwong dwoc thi mét trong hai bén cd quyén yéu ciu Tda an nhan dan giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 16. Hiéu lwc cta hop dong
1. Hop déng nay co hiéu luc ké t ngay............

2. Hop déng nay dworc 1ap thanh... ban va co gia tri nhw nhau, mdi bén gi .....ban,
.. ban lwu tai co quan thué, .....ban lwu tai co quan c6 thdm quyén cép gidy chirng

nhan quyén s& hiru dbi véi can ho.

(Trong trirong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nwdc ngoai hodc nguoi Viét Nam

dinh cw & nude ngoai thi cé thé thod thuén Iap thém hop déng bang Tiéng Anh, céc

ban Hop déng bang tiéng Anh va tiéng Viét cé gia tri nhw nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi r6 ho tén, néu Ia t6 chirc (ky va ghi r6 ho tén, chirc vu va dong
mua nha thi déng dau cda té chirc) dau cua doanh nghiép ban nha)

Ghi chu:

(1) Ghi r6 nhirng ndi dung thudc quyen s& hiru chung trong nha chung cw theo quy
dinh (nhw hanh lang, 16i di chung, cau thang, noi dé xe, thiét bj chéng chay......); ghi
ré nhirng dién tich khac nhw phong hop chung, céng trinh dich vu thuéc s& hiru
chung cta nha chung cu... (néu cd).

(2) Ghi rd phan dién tich trong nha chung cw thudc s& hiru riéng cla Bén ban (néu
c6). Trwdng hop cé thod thuan trich kinh phi thu dwoc tlr phan kinh doanh dich vu
thuéc s& hiru cua Bén ban cho viéc quan ly van hanh nha chung cu thi cling phai
ghi cu thé.
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Mau 2:
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phuc
HOP DONG
MUA BAN CAN HO NHA CHUNG CWV
TGI8 Chi: SO e
HO6m nay, ngay ...... thang ........ nam 20......tai ............... , chuing t6i gbm co:
BEN BAN (Bén A)
(0377 o - NAM SINN: ..o,
CMND 88: ..o Ngay cap.......cccc........ NOI CAP ..o,
HO KN AU .ottt ettt ettt et e et et e et ettt e et ettt et
13 1= 1! [T
13 11 o 15 | (o Y= T
Va
ONG/DA: .o NEM SINN: oo
CMND S8 ..o NGay CAp NOT CAD ...
HO KRAU: .ottt
13 1= Il o [T PTT
£ 112 o 18 {0 Y=
BEN MUA (Bén B)
(@] 1107/ o= H RN NEM SINN: e,
CMND SO ..o Ngay Cap....c.ccccceu.... NOT CAP ...,
HO KNAU: .ottt
13 1= 1o o ST
1 11=Y 0 1R {0 Y= S
Va
(0377 o Y- H NE=T TR o O
CMND S6: ..o, Ngay cap................ NOI CAP oovveeeveeeeeeeeeee
HO KNAU: .ottt
1 TF= ol o TR
1 1= o TR { T 7= T PSRRI

Chuang téi tw nguyén cung nhau lap va ky ban hop déng nay dé thwc hién viéc mua
ban can hd nha chung cw, vé&i nhirng dieu khoan da dwoc hai bén ban bac va thoa
thuan nhuv sau:
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Diéu 1. B6i twong ctia hop déong — Can hé mua ban

1.1. CaN hO.oeeeeeeeeeeeeee, thudc quyén s& hiru cta Bén A theo “Giay chirng
nhan............... "doUBND .......c.uuuues CaAP NQAY...cceeeeeeeeeeaaeenn , cu thé nhuv sau:

- Téng dién tich st dung: ................... 2 S (PR mét vudng)

- Dién tich xay dwng: ........cccoeevee... S (AR mét vubng)

= Qo VTN 112 TS
1o X =TT TR
b/ Dat &

TV =N =1 Yo TP
B Kol o =TT (TR =T TR
-Diéntich: oo MZ (oo mét vudng)

- Hinh thirc str dung:

+ RIBNG: v N2 (oo, mét vuong)

+ ChuNng: ..vcoveveen. M2 (oo mét vuong)

1.2. Bang hgp dong nay Bén A dong y ban, Bén B dong y mua toan bd can ho néu
trén v&i nhirng dieu khoan thda thuan dwéi day theo hop dong nay.

Diéu 2. Gia mua ban cidn hd va viéc thanh toan

2.1. Gia mua ban hai bén thoa thuan la ................ AONG (covveeeeeeeeee, déng)
tra bang tien Nha nwéc Viét Nam hién hanh.

2.2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho Bé&n A bang tién mat.

2.3. Viéc trd va nhan sb tién noi trén do hai bén lap gidy bién nhan tién

Diéu 3. Giao nhan can hd va dang ky sang tén

3.1. Bén A c6 nghia vu giao can hd néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay cung toan bo
ban chinh giay t& vé quyéen s& hiru can hé, quyéen str dung dat cho Bén B.

Viéc giao nhan can ho va giéy td kém theo do hai bén tw thwc hién va chiu trach
nhiém trwdc phap luat.

3.2. Bén B c6 nghia vu dang ky quyén s& hiru cén hd tai co quan cé thAm quyén
theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 4. Thué, phi, Ié phi

4.1. Thué, Ié phi lién quan dén viéc mua ban cin hd theo Hop dbng nay do Bén
...... chiu trach nhiém nép.

4.2. Sau khi ky ban hop dong nay, Bén ...... c6 nghia vu lién hé véi Co quan thué
dé lam tha tuc nép thué theo quy dinh.
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Diéu 5. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thyc hién Hop dbéng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cung
nhau thwong luvgng g|a| quyet trén nguyén tac tén trong quyen loi ctia nhau; trong
trwong hop khong giai quyet dwoc thi mét trong hai bén cé quyén khéi kién dé yéu
cau Toa an cép co6 thdm quyén giadi quyét theo quy dinh ciia Phap luat.

Diéu 6. Cam két chung cua hai bén
6.1. Bén A chju trach nhiém trwéc phap luat vé nhirng I cam doan sau day:

a/ Nhirng théng tin vé nhan than, vé can hd da ghi trong Hop déng nay la dung sw
that;

b/ Can hé thudc trwdong hop dwgec phép mua ban theo quy dinh cia Phap luat;
¢/ Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

- Can hg ndi trén thude quyén s& hiru va s dung hop phap cta Bén A, khéng ¢
tranh chap khiéu kién;

- Can ho khong bi rang budc duéi bat clv hinh thirc nao béi cac viéc: Thé chap,
chuyén nhwong, trao ddi, tdng cho, cho thué, cho mwon hodc ké khai 1am vén cla
doanh nghiép, khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh an;

- Can hd khéng bi rang budc béi bat cir mét quyét dinh nao cla co quan nha nwéc
c6 tham quyéen dé han ché quyén cua cha sé& hiru;

- Ban chinh Gidy chi*ng nhan xac nhan quyén s& hitu can ho ma Bén A xuat trinh
trwdc cdng chirng vién tai thoi diém ky hgp dong nay la ban that va duy nhat.

d/ Viéc giao két Hop déng nay |1a hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi, khéng bi ép
bubc;

e/ Thyc hién dung va day da cac thoa thuan da ghi trong hop dbng nay;
6.2. Bén B chiu trach nhiém trw&c phap luat vé nhirng I&i cam doan sau day:
a/ Nhivrng théng tin vé nhan than da ghi trong Hop ddng nay la ding sw that;

b/ Da xem xét ky, biét rd v& c&n hd néu tai Diéu 1 clia Hop ddng nay va cac gidy to
veé quyéen s& hiru can hd, quyén st dung dat;

c/ Viéc giao két Hop ddng nay la hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi, khéng bi ép
bubc;

d/ Thye hién dung va day da cac thoa thuan da ghi trong hop déng nay;

6.3. Bén A va B&n B cung cam doan:

Dac diém vé can hd mua ban néu tai Hop dong nay la ding véi hién trang thuc té,
neu co sw khac biét voi thuwc té thi Bén A va Bén B phai hoan toan chiu rui ro va
chiu trach nhiém trwéc phap luat.

Diéu 7. Piéu khoan chung

7.1. Ban Hop dong nay cé hiéu lyc ngay sau khi hai bén ky két. Moi stra ddi, bd
sung hoac huy bé Hgp dong nay chi cé gia tri khi dwgc hai bén Iap thanh van ban cé
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day du chir ky clia cac bén va chi dwoc thwe hién khi BEn mua chwa dang ky sang
tén quyen s& hiru theo Hop dong nay.

7.2. Hai bén cong nhan da hiéu rd nhitng qui dinh clia phap luat vé chuyén nhuong
can hd; hiéu ré quyen, nghia vu va lgi ich hop phap cua minh va hau qua phap ly
cua viéc giao ket Hop dong nay.

7.3. Hai Bén tw doc lai/nghe doc lai nguyén van ban Hop dong nay, cung chép

thuan toan bd cac diéu khoan cua Hop ddng va khdng co6 diéu gi vwéng mac. Hai
Bén cung ky tén dudi day dé lam bang ching.

BEN A BEN B
(Ky, ghi rd ho va tén) (Ky, ghi rd ho va tén)

eLib.vn: Thu vién truc tuyén mién phi



Website: www.eLib.vn | Facebook: eLib.vn

Mau 3:
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lép - Tw do - Hanh phuc
HOP DONG MUA BAN CAN HO NHA CHUNG CUV
Tai dia Chi: SO ...cceeeeeeririeeer e
HO6m nay, ngay ...... thang ........ nam 2010, tai tru s& Van phong Céng ching Dai

Viét - TP Ha Néi, so 335, phd Kim M4, phuong Ngoc Khénh, quéan Ba Dinh, thanh
phb Ha Noi, ching t6i gém co:
BEN BAN:

ONg oo , sinh ndm: ............. , CMND sb: ............. do Cong an ...............
CAp NQAY ..o VAaVo laba .o . sinh ndm: ............ , CMND sb: ......
doCéngan ................ CAP NQAY ...ooveen C4 hai 6ng ba cung dang ky ho khau
thweng tra tai: S6 ..ooooveveeeeen , thanh phé Ha Noi.

(Du6i day trong hop déng goila Bén A)
BEN MUA:

ONG coovoveeeeeed . sinh nam: ............ , CMND s6: ............. do Céng an ...............
CAp NQAY ..o VAaVvo laba .o . sinh ndm: ............ , CMND sb: ......
doCéngan ................ CAP NQAY ...ooveen C4 hai 6ng ba cung dang ky ho khau
thwong tra tai: S6 .....coovevveeee, , thanh phé Ha Nabi.

(Du6i day trong hop déng goi la Bén B)

Chung t6i ty nguyén cung nhau Iap va ky ban hop ddng nay dé thuc hién viéc mua
ban can hdé nha chung cw, véi nhirng dieu khoan da dwoc hai bén ban bac va thoa
thuan nhu sau:

DPIEU 1: CAN HO MUA BAN

1.1. Can hf..ueeeercrercrererenaenne, , thanh ph6 Ha Néi thudc quyén s& hiru clia Bén
A theo “Giay ching nhan............... ”do UBND ................. , thanh phé Ha No&i cap
NGAY...vvuiieeeeeeeeeennns , cu thé nhuv sau:

5 1T Il 1| RSN , thanh phd Ha Noi

- Téng dién tich st dung: ................... MZ (oo mét vubng)
- Dién tich xay dung: ........cccevee.... MZ (oot mét vuong)
- K&t cAu nha: ......ocooieicees

-S6tANG: i,

b/ Dat ¢

-Thira dat sb: .....cooveveeeeen .

-TObAN A0 S6: ...o.vcvevvee
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- Dién tich: .ocvoeveeceeece e 15 (PP mét vudng)

- Hinh thrc str dung:
+ RIBNG: oo MNZ (et mét vudng)
+ Chung: ...coveeveeven, 11 S (RPN mét vuodng)

1.2. Bang hop dong nay Bén A dong y ban, Bén B dong y mua toan bd can ho néu
trén v&i nhirng dieu khoan théa thuan dwéi day theo hop dong nay.

PIEU 2: GIA MUA BAN VA PHUONG THU'C THANH TOAN

2.1.Gida mua ban hai bén thod thuan la................ dong (........cccocoeeennee.
doéng) tra bang tién Nha nwéc Viét Nam hién hanh.

2.2. Phwong thire thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A bang tién mat.

2.3. Viéc trd va nhan sb tién ndi trén do hai bén tw thwc hién va chiu trach nhiém
trwdc phap luét.

DPIEU 3: VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SO H’U CAN HO

3.1. Bén A c6 nghia vu giao can ho néu tai Biéu 1 clia Hop dong nay cling toan bo
ban chinh giay t& vé quyén s& hiru can hd, quyén st dung dat cho Bén B.

Viéc giao nhan can ho va gidy t& kém theo do hai bén tw thwc hién va chiu trach
nhiém trwwéc phap luat.

3.2. Bén B c6 nghia vu dang ky quyén s& hiru can hd tai co quan cé thdm quyén
theo quy dinh cua phap luat.

DIEU 4: TRACH NHIEM NOP THUE, LE PHi

4.1. Thué, 1& phi lién quan dén viéc mua ban can hd theo Hop déng nay do Bén
...... chiu trach nhiém nop.

4.2. Sau khi ky ban hop dong nay, Bén ... c6 nghia vu lién hé véi Co quan thué
dé lam tha tuc nép thué theo quy dinh.

DPIEU 5: PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP DONG

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cac bén cung
nhau thwong lwong g|a| quyet trén nguyén tac tén trong quyen loi cua nhau; trong
trvong hop khong g|a| quyet dwoc thi mot trong hai bén cé quyén khdi kién dé yéu
cau Toa an cép co6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh cta Phap luat.

DIEU 6: CAM DOAN CUA CAC BEN
6.1. Bén A chju tradch nhiém truéc phép luat vé nhiing Ioi cam doan sau day:

a/ Nhirng thong tin vé nhan than, vé can hd da ghi trong Hop dong nay la dung sw
that;

b/ Can hé thudc trwdong hop duwgc phép mua ban theo quy dinh cua Phap luét;
¢/ Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

- Can hd noi trén thude quyén s& hiru va sir dung hop phap cta Bén A, khéng co
tranh chap khiéu kién;
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- Can ho khong bi rang budc dudi bat cir hinh thirc ndo bdi cac viéc: Thé chap,
chuyén nhuwgng, trao doi, tang cho, cho thué, cho mwon hoac ké khai lam von clia
doanh nghiép, khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh an;

- Can hd khéng bi rang budc béi bat cir mét quyét dinh nao cla co quan nha nwédc
c6 tham quyén dé han ché quyéen ctia chi s& hiru;

- Ban chinh Giay chi*ng nhan xac nhan quyén s& hitu can ho ma Bén A xuéat trinh
trid'c cong chirng vién tai thdi diem ky hop dong nay la ban that va duy nhat.

d/ Viéc giao két Hop dbéng nay |1a hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi, khéng bi ép
bubc;

e/ Thyc hién dung va day di cac thoa thuan da ghi trong hop ddng nay;

f/ Khong co khiéu nai gi déi véi Céng chirng vién ky ban Hop déng nay.

6.2. Bén B chju trach nhiém trwoc phap luat vé nhirng Ioi cam doan sau day:

a/ Nhivrng théng tin vé nhan than da ghi trong Hop ddng nay la ding sw that;

b/ Da xem xét ky, biét r6 vé can ho néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay va cac giay to
vé quyeéen s& hiru can hd, quyén st dung dat;

c/ Viéc giao két Hop ddng nay la hoan toan tw nguyén, khéng bi Itra dbi, khéng bi ép
bubc;

d/ Thye hién dung va day da cac thoa thuan da ghi trong hop dbng nay;

e/ Khéng c6 khiéu nai gi déi véi Cong chirng vién ky ban Hop déng nay.

6.3. Bén A va Bén B cung cam doan:

Bac diém vé can hd mua ban néu tai Hop dong nay la ding véi hién trang thuc te,
neu co sw khac biét voi thwe té thi BEn A va Bén B phai hoan toan chiu rii ro va

chiu trach nhiém trwdc phap luat, khong khiéu nai hay yéu cau boi thwong gi doi voi
cbng chirng vién da ky ban Hop dong nay.

DIEU 7: PIEU KHOAN CUOI CUNG

7.1. Ban HO’p déng nay c6 hiéu lwc ngay sau khi hai bén ky két va dwoc cong
chirng. Moi stra d6i, bd sung hoac huy bd Hop dbng nay chi co _gia tri khi dwoc hai

bén Iap thanh van ban cd chirng nhan cua co quan c6 thdm quyén va chi dwoc thuc
hién khi Bén mua chwa dang ky sang tén quyén s& hiru theo Hop déng nay.

7.2. Hai bén cong nhan da hiéu ré nhirng qui dinh clia phap luat vé chuyén nhuong
can ho; hiéu rdé quyén, nghia vy va lgi ich hgp phap cia minh va hau qua phap ly
cua viéc giao ket Hop dong nay.
7.3. Hai Bén tw doc lai/nghe Cong chirng vién doc lai nguyén van ban Hop g‘éng
nay, cung chap thuan toan bd cac diéu kho:ém cGa‘Ho’p dong va khong co diéu gi
vwedng mac. Hai Bén cung ky tén dwdi day dé lam bang chung.

BEN BAN BEN MUA

(Bén A) (Bén B)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
H6ém nay, ngay...... thang ..... nam 2010 (Ngay .......cccovvevviriiiieeeeeennnns , ham hai
nghin khéng tram muoi), tai tru s& Van phong Cong chirng Dai Viét - TP Ha Noi: S6
335, pho Kim Ma, phwdng Ngoc Khanh, quéan Ba Dinh, thanh phd Ha Néi.

T6i, Bui Van Don - Céng chirng vién Van phong Coéng chirng Dai Viét - TP Ha
Noi ky tén dwéi day:

CONG CHUNG:
Hop dong mua ban cén hé nha chung cw tai dia chi: S6 ............... , thanh phd
Ha Noi dwoc giao ket gilra:
BEN BAN (Bén A):
ONG oo, vavelaba............................. , c6 s& CMND va dia
chi nhuw trén.
BEN MUA (Bén B):

ONG oo, VA VO 1A DA oo ,co s6 CMND va dia
chi nhw trén.

- Hai bén da tw nguyén thoa thuan giaq két hop ddng va cam doan chiju trach nhiém
triéd'c phap luat vé néi dung ciia hop dong;

- Tai thoi diém cdng chirng, hai bén giao két hop déng c6 nang lwc hanh vi dan sw
phu hop theo qui dinh cua phap luat;

- Tai thoi diém cong chirng, cac bén giao két hgp dong da xuat trinh trwdc Cong
chirng vién Ban chinh “Giay chimg nhéan .......................... ”noi trén;

- N&i dung thod thuan cla cac bén trong hop ddng khéng vi pham diéu cAm cla
Phap luat, khéng trai dao dirc xa héi;

- Hai bén giao két da doc lai hop dong nay, da dong y toan bd ndi dung ghi trong
hop dong va da ky vao hgp dong nay trwéc sy co mat cua toi;

- Hop dbng nay cé 07 diéu, ..... to, ... trang (frong dé c6 01 trang bia va 01 trang i
ching), dwoc lap thanh 05 ban chinh:

+ 01 ban chinh Iwu tai Van phong Cong chirng Pai Viét -TP Ha Noi;
+ 01 ban chinh lwu tai co quan dang ky s& hiru;

+ 01 ban chinh lwu tai co quan Thué;

+ 02 ban chinh cap cho hai bén.
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