CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc
S6:  /2020/ND-CP Ha Ngi, ngay ~ thang  nam 2020
DU THAO

NGHI PINH

SUA POI, BO SUNG MOT SO BPIEU CUA NGHI BINH SO 99/2015/ND-CP NGAY 20
THANG 10 NAM 2015 CUA CHINH PHU QUY DINH CHI TIET VA HUOGNG DAN THI
HANH MOT SO PIEU CUA LUAT NHA O

Can cir Ludt Té chirc Chinh phii ngay 16 thang 9 nam 2015;
Can cur Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;
Theo dé nghi ciia Bé truéng Bé Xdy dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sita doi, b6 sung mt so diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu
cua Luat Nha o

Piéu 1. Sira d6i, b6 sung mot s6 dicu cia Nghi dinh 56 99/2015/NP-CP ngay 20 thang 10
niim 2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh mét s6 diéu ciia Luat
Nha ¢

1. Bb sung Khoan 4 Piéu 4 nhu sau:
“4. Piéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha &

a) Truong hop do thay dbi ndi dung Chién lugc phat trién nha ¢ qubc gia hoic thay d6i quy
hoach phat trién kinh té - x3 hdi cua dia phuong hodc can phai diéu chinh ndi dung chuong trinh
phat trién nha & cho phu hop v6i tinh hinh thue té cua dia phuong thi Uy ban nhan dan cép tinh
t6 chire xay dung ndi dung diéu chinh va trinh Hoi ddng nhan dan cung cp thong qua.

b) S¢ X4y dung truc tiép hodc phdi hop v6i don vi tu vin, Uy ban nhan cip huyén xay dung cac
noi dung diéu chinh chuong trinh phat trién nha g, trong d6 néu r6 cac ndi dung can diéu chinh
theo quy dinh tai cac diém c, d, d, e, g, h khoan 2 Diéu 3 cua Nghi dinh nay dé bao cao Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, cho ¥ kién. Sau khi Uy ban nhan dan cap tinh cho y kién vé cac noi
dung diéu chinh, S¢ Xay dung hoan thién du thao dé Uy ban nhan dan cép tinh trinh Hoi dong
nhan dan cung Cép xem x¢ét, thong qua.

Déi v6i cac thanh phd tryc thudce trung uong thi Uy ban nhan dén cép tinh phai liy y kién thong
nhét cia Bo Xay dung vé cac ndi dung diéu chinh trudc khi trinh Hoi ddng nhan dan cung cap
théng qua.

¢) Sau khi Hoi dong nhan dan ciing cap théng qua, Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét diéu
chinh chuong trinh phat trién nha ¢. Trén co so ndi dung Churong trinh da duge didu chinh, Uy
ban nhan dan cap tinh t6 chirc xay dung va diéu chinh ndi dung ké hoach phat trién nha & cho
phil hop vé&i chuong trinh phat trién nha ¢ da duoc diéu chinh.

d) Uy ban nhén déan cép tinh phai dang tai cong khai chuong trinh, lgé hoach phat trién nha & da
dugc diéu chinh trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan déan cap tinh va cuia S¢ Xay dung;



ddng thoi giri chuong trinh,‘ké hoach phét trién nha & (bao gdm ca chwong trinh, ké hoach phat
trién nha ¢ da diéu chinh) vé By Xay dung dé dang tai cong khai trén Cong thong tin di€n tir cia
B¢ va theo doi, quan ly.”

2. biéu 9 duoc stra d61 nhu sau:

“Piéu 9. Tham gia tham dinh cac ndi dung vé nha & khi chap thuin chii trwong dau tw du
an xay dung nha &

1. Cc t6 chirc, ca nhan trude khi 1p dy 4n dau tw xdy dyng nha ¢ thudc dién quy dinh tai Khoan
2 bicu 17 cta Luat Nha ¢ thi phai lam thu tuc d€ nghi chap thuan chu truong dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu.

2. Trudng hop dau tu xay dung nha & bang ngudn vén quy dinh tai khoan 3 Piéu 36 va khoan 1
Diéu 53 ctia Luat Nha ¢ thi h so, trinh tu, thu tuc va thAim quyén quyét dinh chu truong dau tu
dugc thuc hién theo quy dinh cua Luét Pau tu cong; co quan chu tri tham dinh phai gui liy y
kién tham dinh cua B Xay dung vé cac ndi dung lién quan dén nha ¢ 601 v6i du an sir dung von
trung wong, gui liy ¥ kién tham dinh cua So Xay dung noi ¢6 dy an vé cac ndi dung co lién quan
dén nha & d6i v6i du an sir dung von cua dia phuong.

3. Truong hop dau tu xay dung nha ¢ khong thudc di€n quy dinh tai khoan 2 biéu nay ma thudc
tham quyén chap thuan chu truong dau tu cua Thi tudng Chinh phi thi co quan chu tri thAm
dinh phai 14y ¥ kién tham dinh cua B6 Xy dung vé cac ndi dung lién quan dén nha ¢ trude khi
trinh Tha tuéng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu. D6i véi du an thude tham quyén chip
thuan chi truong dau tu ctia Uy ban nhan dan cap tinh thi co quan chu tri thAm dinh phai ldy y
kién thdm dinh cua S¢ Xay dung vé cac noi dung lién quan dén nha & trudc khi trinh Uy ban
nhan dan cip tinh chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu”.

3. bicu 18 duogc sura doi, bé sung nhu sau:

“Piéu 18. Cac trwong hop lwa chon, chip thuin nha diu tw 1am chi diu tw dw an xiy dung
nha ¢ thwong mai

1. Trudng hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai thudc dién phai ddu gia quyén sir dung
dat hodc dau thau lua chon chi du tu theo quy dinh cua phap luat thi nha dau tu tham gia ddu
gia hodc d4u thau phai c6 du diéu kién lam chu dau tu theo quy dinh tai Diéu 21 ctia Luat Nha &
Vé} ¢ du diéu kién duoc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai.

2. Trudng hop to chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 quyén sir dung dit & hop phap va cac loai dét
khac dugc co quan nha nudc co tham quyén cho phép diéu chinh myc dich sir dung dit sang lam
dat & néu c6 du didu kién 1am cha dau tu theo quy dinh tai Diéu 21 cta Luat Nha & va ¢ da diéu
kién dugc giao dét, cho thué dat dé thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi
duoc chép thuan lam cha dau tu du 4n xay dung nha ¢.

Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ c6 nhiéu nha dau tu duge chép thuén chu truong dau tu
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu thi cac nha dau tu phai ¢ iy quyén cho mot nha dau tu co du
diéu kién theo quy dinh tai Diéu 21 cta Luat Nha & va co du diéu kién dugc giao dat, cho thué
dat dé thuc hién du an theo quy dinh cia phap luat vé dat dai dé 1am chu dau tu du an. Nha dau
tu dugc uy quyén lam chu dau tu c6 trach nhiém trién khai dau tu xay dung, kinh doanh du an
theo quy dinh ctia phap luat veé xay dung, phép luat vé nha & va kinh doanh bat dong san; cac nha



dau tu cing tham gia dugc phan chia loi nhuan bang tién hoidc c¢d phiéu cia dy an theo thoa
thuan.”

4. Khoan 1, Khoan 2 Diéu 36 duoc stra ddi, bd sung nhu sau:

“]. Ngudi mua, thué mua nha &, chu dau tu phai dong 2% kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung
ctia nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 108 ctia Luat Nha &; khoan kinh phi nay duoc tinh
trude thué dé nop (Nha nude khong thu thué dbi véi khoan kinh phi nay). Chu dau tu phai mo
mdt tai khoan von chuyén dung c6 ky han tai mot t6 chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
dé nhan tién bao tri do ngudi mua, thué mua, chii dau tu ndp theo quy dinh.

2. Chii dau tu phai ghi thong nhat tai khoan da mo theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay trong hop
dong mua béan, thué mua cin ho hodc dién tich khac trong nha chung cu ky v6i khach hang (bao
gom sd tai khoan, tén tai khoan va tén to chure tin chirc tin dung noi mé tai khoan nay); nguoi
mua, thué mua trude khi nhan ban giao nha & phai ndp 2% kinh phi bao tri theo quy dinh vao tai
khoan da ghi trong hop dong nay; néu chu dau tu khong thu kinh phi ndy ma van ban giao cin ho
hodc dién tich khac trong nha chung cu cho ngudi mua, thué mua thi chii dau tu phai ndp khoan
kinh phi 2% nay.”

5. Piém d khoan 1 Piéu 37 duoc sira doi, bd sung nhu sau:

“d) Trong thoi han 03 ngay, ké tir ngdy nhan duoc quyet dinh cudng ché ciia Uy ban nhin dan
cap tinh, t6 chuc tin dung dang quan ly tai khoan tién giri kinh phi bao tri nha chung cu hodc
quan 1y tai khoan khac ctia chu dau tu theo quyét dinh cudng ché c6 trach nhiém chuyén kinh phi
sang tai khoan do Ban quan tri lap dé quan 1y, sir dung theo quy dinh ctia phap lut vé nha & va
quyét dinh cudng ché. Trudng hop phai xir 1y tai san cta chi ddu tu dé thu hoi kinh phi bao tri
cho Ban quan tri thi Uy ban nhan dan c4p tinh thuc hién xir phat vi pham hanh chinh dbi véi
hanh vi khong ban giao kinh phi bao tri cia chu dau tu theo quy dinh, trong quyét dinh xtr phat
vi pham hanh chinh phai ghi rd bién phap ké bién tai san ctia chi dau tu dé thuc hién ban dau gia
theo quy dinh ctia phap luat vé ban dau gia tai san nham thu hdi kinh phi bao tri cho Ban quan tri
nha chung cu.”

6. Khoan 1 Diéu 54 duogc sira d6i nhu sau:

“1. Nguoi c6 nhu cau thué, thué mua nha & xa hoi thudc sé hiru nha nuée ndp 01 bo hd so quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 53 ctia Nghj dinh nay tai don vi dugc giao quan ly van hanh nha ¢ hodc
tai co quan quan ly nha ¢ noi c6 nha ¢. Ngoai cac glay to quy dinh tai Khoan 1 Diéu 53 cla Nghi
dinh nay, co quan tiép nhan hd so khong duoc yéu cau ngudi ndp dem ndp thém bét ky loai gidy
to nao khac.”

7. BO sung vao cudi diém c khoan 1 Diéu 60 ndi dung nhu sau:

“Truong hop Co so dir liu qudc gia vé dan cu di duoc van hanh thi nguoi dé nghi thué nha ¢
khong phai ndp cac glay to quy dinh ta1 diém nay ma chi can cung cap thong tin vé sé dinh danh
ca nhan cho co quan tiép nhan hd so.”

8. Piém a khoan 2 Piéu 60 dugc sira d6i nhu sau:

“a) Nguoi dé nghi thué nha & nop 01 bd hd so quy dinh tai Khoan 1 Djéu nay tai don vi quan ly
van hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha ¢ (do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh);

9. Piém a khoan 1 Piéu 62 dugc sira ddi, bd sung nhu sau:



“a) Nha ¢ ném trong khu vuc quy hoach xay dung nha & cong vu, quy hoach xay dung cong trinh
quan trong quoc gia theo quy dinh cua phép luat;”

10. Khoan 3 Diéu 65 duge stra d6i, bd sung nhu sau:

“3. Truong hop nha & mot ting c6 nhiéu hd ¢ va nha & nhiéu ting c6 nhiéu ho ¢ ma co dién tich
nha ¢, dat ¢ sir dung chung thi chi thuc hién ban phan di¢n tich str dung nay cho céc ho dang st
dung néu tat ca cac ho dong thuan dugc viéc phan bo dién tich cho tung hg. Vige tinh tién nha,
tién st dung dat doi voi dién tich st dung chung nay dugc phan bo cho cac hd theo quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay.

Truong hop cac ho khong d6ng thuan duge viéc phan bo dién tich thi co quan quan 1y nha &
khong ban phan dién tich nay va c6 trach nhi€ém quan 1y theo quy dinh cua Nghi dinh nay.”

11. B6 sung vao cudi diém b khoan 1 Diéu 69 noi dung nhu sau:

“Truong hop Co s dir liéu quéc gia vé dan cu da dugc van hanh thi nguoi dé nghi mua nha ¢
khong phai nop glay to quy dinh tai dlem nay ma ch1 can ghi rd thong tin vé sd dinh danh ca
nhan trong don dé nghi guri co quan tiép nhan ho so.’

12. B6 sung diém g vao khoan 2 Diéu 69 noi dung nhu sau:

“g) Truong hop ngudi mua khong ky hop dong mua ban nha & trong thoi gian thdng bao ciia don
vi quan 1y van hanh theo quy dinh tai diém d khoan nay thi don vi quan 1y van hanh c6 vin ban
thong bao lan thi hai cho nguoi mua nha biét, trong do ghi rd thoi gian dén ky hop dong mua
ban nha §. Sau thoi han ndy ma nguoi mua khong dén ky két hop dong mua ban nha ¢, don vi
quan ly van hanh bao cdo co quan quan ly nha ¢ trinh Uy ban nhan déan cép tinh huy b6 Quyét
dinh ban nha & va tiép tuc quan 1y cho thué nha & theo quy dinh cta Nghj dinh nay.”

13. B6 sung vao cudi diém b khoan 2 Piéu 71 ndi dung nhu sau:

“Pdi voi dién tich dt 1ién ké véi nha & cii thude sé hitu nha nude ma co kha nang sinh loi cao tai
vi tri mat duong, pho thi ap dung hé so k diéu chinh gia dat theo quy dinh tai di€ém d khoan 2
biéu 65 cua Nghi dinh nay dé tinh thu tién st dung dat khi thuc hién chuyén quyén sur dung dat
do1 voi dién tich dat lién ké trong khudn vién nha & cti”.

14. Khoan 5 Piéu 71 duoc sira dbi, bd sung nhu sau:

“5. H6 so, trinh ty thu tuc giai quyét trudng hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu
nay quy dinh nhu sau:

a) Ho so dé nghi bao gdm cac gidy to sau day:

- Pon dé nghi, trong d6 néu rd ly do de nghi ban phan dién tich nha & va chuyén quyen sir dung
dat ¢ str dung chung hodc chuyen quyen str dung dat lién ké hoic cong nhan quyén st dung dat
d6i v6i nha & xay dung trén dét tréng trong khuon vién nha ¢ cii thudc so hitu nha nudc;

- Ban sao Gidy chirg minh nhan dan hoic Thé cin cudc cong dan hoic ho chiéu dang con gia tri
hodc The quén nhén cua nguoi dé nghi mua nha &; trudng hop 1a vo chdng thi phai c6 thém ban
sa0 co chimng thuce s6 ho khau gia dinh hoic Glay dang ky két hon. Truong hop Co s¢ dir liéu
qudc gia vé dan cu duge van hanh thi nguoi de nghi khong phai ndp cac gidy to' ndy ma chi can
ghi thong tin vé s6 dinh danh ca nhan trong don d& nghi guri co quan tiép nhan hd so.



- Gidy to chimg minh s& hitu toan by phan dién tich da mua néu thudc truong hop quy dinh tai
khoan 1 DPiéu nay hoac gidy to chung minh sir dung nha ¢ thude truong hop quy dinh tai khoan
2, khoan 3 Diéu nay.

b) Trinh tu, thi tuc ban phan dién tich nha & va chuyén quyén sir dung dat & st dung chung hoic
chuyén quyén str dung dat lién ké hoac cong nhan quyen st dung dat doi voi nha ¢ xay dung trén
dat trong trong khuon vién nha ¢ cii thudc so hiru nha nude dugc thyc hi¢n nhu sau:

- Ngudi co don dé nghi ndp 01 bd hd so quy dinh tai diém a khoan nay tai S& Xay dung noi co
nha o;

- S& Xay dung c6 trach nhiém tlep nhan, kiém tra h6 so va to chic hop Hoi dong xac dinh gia
ban nha ¢ theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 69 cua Nghi dinh nay dé tinh tién nha, tién sir
dung dét va trinh Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh.

- Uy ban nhédn dan cAp tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh ban dién tich nha, dat st dung chung
hodc chuyen quyén sir dung dét lién ké hodc cong nhan quyén sir dung dat cho nguoi nop hd so.
Quyét dinh nay duogc giri téi S& Xay dung, don vi quan 1y van hanh va ngudi ndp hd so biét dé
thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Thoi gian giai quyét ban phan dién tich nha dat str dung chung hodc chuyén quyén str dung dat
lién ké hodc cong nhan quyén stir dung dat déi voi nha xay dung trén dat trong trong khuon vién
nha ¢ cii 1a khong qua 30 ngay lam vi¢c, ké tir ngay co quan ti€ép nhan nhan du ho so hop €.

Sau khi ngudi mua thuc hién ndp nghia vu tai chinh theo quy dinh thi co quan quan ly nha ¢
chuyén ho so dén co quan co tham quyén dé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
htru nha va tai san khac gan lién véi dat cho ngudi mua hodc diéu chinh vao gidy chirng nhan da
duoc cap theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai”.

15. Bai bo cac quy dinh sau day:

a) Cac ndi dung lién quan dén quyét dinh, chip thuin chu truong dau tu du an quy dinh tai Diéu
10, Diéu 11;

b) Céc ndi dung lién quan dén hinh thirc dau tu xay dung - chuyen giao (BT) du an xay dung nha
& quy dinh tai Diéu 14, khoan 2 Diéu 26, diém ¢ khoan 2, diém ¢ va d khoan 3 Piéu 27.

Diéu 2. Piéu khoan chuyén tiép

1. Truong hop dia phuong dé xay dung, phé duyét Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi Uy ban nhan dan cap tinh phai gui Chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & da phé duyét hoac da diéu chinh dén Bo Xay dung dé dang tai va theo doi,
quan ly theo quy dinh.

2. Trudng hop di ndp don dé nghi giai quyét phan dién tich dat lién ké v&i nha & cii thude so hitu
nha nud6ce c6 vi tri mat duong, pho sinh lgi cao nhung den trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc
thi hanh ma co quan c6 thim quyén chua ban hanh quyét dinh gidi quyét phan dién tich dat lién
ké thi ap dung hé s6 k dé tinh tién sir dung dat theo quy dinh Nghi dinh nay; truong hop co quan
c6 thim quyén d ban hanh quyét dinh giai quyét phan dién tich dat lién ké trudc ngay Nghi dinh
nay c6 hi€u luc thi hanh thi thuc hién theo quyét dinh da ban hanh.

Diéu 3. Diéu khoén thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ~ thang nam 2021.



2. Céc B0 truong, Thu truong co quan ngang B, Thu truéng co quan thuge Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong chiu trach nhi€ém thi hanh Nghi dinh

nay./.

Noi nhdn:

- Ban Bi thu Trung vong Pang;

- Thu tuwdng, cac Pho Thu twéng Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc CP;

- HPND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc TW;
- Vén phong Trung wong va cac Ban clia Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban ciia Qubc hoi;

- Toa 4n Nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan tbi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Ngéan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mt trin Té quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cta cic doan thé;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (2b).

TM. QHiNH PHU
THU TUONG

Nguyén Xuin Phtc



