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(DU THAO 1)

NGHI PINH
QUY DINH CAC BIEN PHAP THI HANH BO LUAT DAN SU VE GIAO DICH BAO PAM
Can cik Ludt té chire Chinh phii ngdy 19 thang 6 nam 2015;
Can cw B9 lugt dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cit Nghi quyét s6 111/2015/0QH13 ngay 27 thang 11 nam 2015 cua Quobc héi vé cong tac phong, chong vi pham
phap ludt va t9i pham, cong tac cua Vién Kiém sdat nhan dan, cua Toa an nhan déan va cong tac thi hanh an nam
2016 va cac nam tiép theo,
Theo dé nghi ciia BY trieong B Tu phdp;
Chinh phu ban hanh Nghji dinh quy dinh cac bién phap thi hanh B¢ ludat Dan sy vé giao dich bdo dam.
Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh cac bién phap thi hanh B¢ luat dan su vé viéc xac 1ap, thuc hién giao dich bao dam va xi ly
tai san bao dam.
Piéu 2. Giai thich tir ngi
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:
1. Giao dich bao dam 1a giao glich dan su do cac bén thoa thuan hodc phap luét quy dinh vé viéc thuc hién cac bién
phép bao dam quy dinh tai Dieu 292 B¢ luat dan su.
2. Bén bao dam la bén dung tai san thudc s6 hitu ciia minh, ding uy tin hogc cam két thuc hién cong viée déi’ voi
bép nh;,?m bao dam dé bao dam thuc hién nghia vu cla chinh miph hodc ctuia nguoi khac, bao gom: bén cam co, bén
the chap, bén dat coc, bén ky cuge, bén ky quy, bén bao lanh, t6 chirc chinh tri - xa hi tai co s¢ trong trudng hop tin
chap, bén mua trong truong hop bao luu quyén sé hitu, bén c6 nghia vu trong truong hop cam giir.
3. Bén nhan bao dém 1a bén co quyén trong quan hé dan sy ma \(iéc thuc hién quyéq d6 duoc bao c’iém’béng tai san,
uy tin hodic cam két thuc hién cong viéc cua bén bao ddm, bao gom bén nhan cam o, bén nhan the chap, bén nhan

dit coc, bén nhan ky cuoc, bén ¢6 quyén trong truong hop ky quy, bén nhén bao lanh, t6 chrc tin dung trong truong
hop tin chap, bén ban trong trurdong hop bao luu quyén so hitu, bén cam giir tai san trong trudng hop cam giit.

4. Nghia vu trong trong lai 1a nghia vu ma giao dich dan sy lam phat sinh nghia vu dugc xac 1ap sau khi giao két
giao dich bao dam.

5. Hang hoa luan chuyén trong qua trinh san xuét, kinh doanh 1a dong san ding dé trao ddi, mua ban, cho thué trong
pham vi hoat dgng san xuat, kinh doanh ctia bén bao dam.

6. Gidy to co gia bao gdbm c6 phiéu, trai phiéu, h01 phiéu, ky phiéu, tin phleu chimg chi tién giri, séc, gidy to khac
theo quy dinh cua phap luat, tri gia dugc thanh tién ma phap luat khong cdm giao dich.

Piéu 3. Tai san bio dim

1. Cac quyen tai san theo quy dinh tai Piéu 115 B¢ luat dan sy dugce st dung dé bao dam thye hién nghia vu, bao
gom quyén su dung dat, quyeén tai san 601 Vol quyén tac gia, quyen s¢ hiru cong nghiép, quyen dbi voi giong cay
tréng, quyén doi ng, quyén dugc nhan s tién bao hiém, quyén bdi thuong thiét hai, quyen tai san dbi voi phan Von

gop trong doanh nghiép, quyén khai thac tai nguyén thién nhién, quyén tai san phat sinh tir hop ddng va cic quyén
tai san khac thudc s& hiru ciia bén bao dam.



2. Tai san hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 108 B0 luat dan sy bao gom:
a) Tai san dugc hinh thanh tir vén vay;

b) Tai san chua hinh thanh, dang trong giai doan hinh thanh hodc dang dugc tao lap hop phép tai thoi diém giao két
giao dich bdo dam;

c) Tai san da hinh thanh va phap lut c6 quy dinh vé dang ky quyén so hiru hodc dang ky lwu hanh phuong tién
nhung sau thoi diém giao két giao dich bao dam thi tai san d6 mai dugc dang ky theo quy dinh ctia phap luét, trir
truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Tai san hinh thanh trong tuong lai khong bao gdm quyén sir dung dat.

Diéu 4. M6 ti tai san bio dim

1. Viéc md ta chung vé tai san bao dam khong anh hudng dén hiéu luc cia giao dich bao dam, trir truong hop mé ta
chung vé tai san bao dam dan dén khong xac dinh dugc tai san bao dam.

2. Truong hop tai san bao dam 13 hang héa luan chuyén trong qua trinh san xudt kinh doanh, hang ton kho, guyén tai
san, nha & hinh thanh trong tuong lai hodc cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi cac bén c6 thé mo ta
tai san bao dam nhu sau:

a) Truong hop tai san bao dam la hang héa luan phuyén trong qua trinh san xuét kinh doanh, hang tn kho thi m6 ta
tén hang hoa, chung loai, s6 lugng, dia chi cu thé cia kho hang hodc cac thong tin khac co lién quan dén hang hoa
do;

b) Truong hop tai san bao dam la quyén tai san thi mo ta tén cu thé ciia quyén tai san, can cir phép 1y phat sinh
quyeén, gié tri thanh tién ctia quyén tai san (néu co) hodc cac thong tin khac c6 lién quan dén quyén tai san.

¢) Trudng hop tai san bao dam 1a nha ¢ hinh thanh trong twong lai trong du 4n dau tu xdy dung nha & thi mé ta s6
cua can hg, dién tich can hg, so thir ty cla tang, tén toa nha, tén du an, dia chi du an.

d) Truong hop tai san bao dam 1a cong trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai trong dy 4n dau tu xdy dung cong
trinh thi mo ta tén, dién tich, vi tri cong trinh xay dung, ghi tén dy an, dia chi dy an.

Piéu 5. Lya chon giao dich bdo dam dé xir ly

Trong truong hop mot nghia vu duge bao dam bang nhiéu giao dich bao dam, thi khi c6 can ctr xur Iy tai san bao
dam quy dinh tai Dicu 299 BJ luat dan sy, bén nhan bdo dam c6 quyen lua chon giao dich bao dam dé xir ly hodc xur
ly tat ca cac giao dich bao dam, trir truong hgp cac bén co thda thuan khac.

Diéu 6. Bao dam thue hién nghia vu bang tai sian hinh thanh trong twong lai

Khi bén bao dam co quyen s& hiru mot phan hodc toan bo tai san bao dam hinh thanh trong twong lai thi bén nhan
bao dam c6 cac quyén dbi vi mot phan hodc toan bo tai san d6. Di véi tai san thude ddi twong ding ky quyen SO
hiru, quyén st dung hodc dang ky luu hanh phuong tién ma bén bao dam chua ding ky thi bén nhan bao dam vén c6
quyeén xir Iy tai san khi co cin ctr xtr 1y tai san bao dam quy dinh tai Didu 299 Bo luat dan sy.

Piéu 7. Bao dam thue hién nghia vu trong twong lai

Truong hop bao dam thuce hién nghia vu trong twong lai thi khi nghia vu dugce hinh thanh theo quy dinh tai Diéu 294
B0 luat dan sy, cac bén khong phai ky ket lai hop dong bao dam, cong chimg, chimg thuc hop dong bao dam hoac
dang ky bién phap bao dam doi véi nghia vu do.

Piéu 8. Hiéu luc ciia giao dich bio dam

Giao dich bao dam dugc giao két hop phap c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém giao két, trir cic truong hop sau day:

1. Viéc thé chap quyén st dung dat, quyen str dung rimg, quyén s& hitu rimg san xuat 13 rimg trong, tau bay, tau bién
¢6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky thé chap.

2. Giao dich bao dam c6 hiéu luc ké tir thoi diém cong chung hodc ching thuc trong trudng hop phap luit co quy
dinh.

3. Cac bén co thoa thuan khac hodc luét c6 quy dinh khac.

Piéu 9. Thoi diém bién phap biao dam cé hi¢u lrc ddi khang véi ngudi thir ba



1. Bién phap bao dam c6 hiéu luc dbi khang v&i nguoi thir ba ké tir thoi diém dang ky bién phap bao dam hoac ké tir
thoi diém bén nhén bao dam nam giit thuc té tai san bao dam hogc ké tir thoi diém bén cam giir chiém giir tai san
trong truong hop cam gilr tai san.

2. Trong truong hop giao dich bao dam duoc giao két hop phap va bién phap bao dam co6 hiéu luc dbi khang véi
nguoi thir ba thi Toa an, co quan nha nudce ¢6 tham quyén khac khong dugce ké bién tai san bao dam dé thuc hién
nghia vu khac ctiia bén bao dam, trir trurong hop phap luét c6 quy dinh khac.

Piéu 10. Thue hién quyén, nghia vu trong trudomg hop bén bao dam 13 phap nhan dwoe to chire lai

1. Bén bao dam la phap nhan duoc to chue lai thong bao cho bén nhén bao dam vé viéce t6 chtre lai phap nhan trude
khi chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén doi.

2. Céc bén thoa thuan vé viéc ké thira, thuc hién nghia vy dugc bao dam va giao dich bao dam trong qua trinh to
chtre lai phép nhan; néu khong thoa thuan dugc thi bén nhan bao dam co thé yéu cau bén o nghia vy thyc hién
nghia vy trudce thoi han; néu khong yéu cau thyc hién nghia vy trude thoi han thi giai quyét nhu sau:

a) Trong truong hop chia phap nhan thi cac phap nhan méi phai lién d6i thyc hién giao dich bao dam;

b) Trong truong hop tach phap nhan thi phap nhan bi tach va phap nhan dugc tach phai lién doi thyc hién giao dich
bao dam,;

¢) Trong trudng hop hop nhat, sap nhap thi phap nhan hop nhét, phap nhan sap nhap phai thuc hién giao dich bao
dam;

d) Trong truong hop chuyén doi loai hinh doanh nghiép thi doanh nghiép dwoc chuyén ddi phai thyc hién giao dich
bao dam.

3. bBéi véi giao dich bao dam duoc ky l<~ét trude khi chia, tach, hop nhét, sap nhap hoac chuyén d6i phap nhan (sau i
day goi 1a t6 chiic lai phap nhan), ma van con hiéu luc thi cac bén khong phai ky két lai giao dich bao dam d6 khi to
chuc lai phap nhan.

Déi voi giao dich bao dam da dang ky thi phap nhan méi xuét trinh van ban ciia co quan c6 thim quyén vé viéc t6
chirc lai phap nhan dé thuc hién dang ky thay doi theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 11. Quan hé giira giao dich bio dim va hop dong cé nghia vu dwgc biao dam

1. Hop dc*)ng’ 6 nghia vu dugc bao dam bi vo hiéu ma cac bén chua thyuc hién hop dong d6 thi giao dich bao dam
cham dut; néu da thyc hién mét phan hodc toan bd hop dong ¢ nghia vu dugc bao dam thi giao dich bao dam khong
cham dut, trir truong hop c6 thoa thudn khac.

2. Giao dich bao dam vo hiéu khéng lam chdm dut hop dong c6 nghia vu dwoc bao dam, trir trudng hop co thoa
thuéan khac.

3. Hop déng c6 nghia vu dugc bao dém bi huy b(") hodc don phuong ch‘?irn dat thue hién ma cac bén chua thuc hién
hop dong do thi giao dich bao dam chﬁm’dl'rt; néu da thuc hién mdt phan hodc toan bd hop dong c6 nghia vu duoc
bao dam thi giao dich bao dam khong cham dut, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

4. Giao dich bao dam bj huy bo hodc don phwong chim dit thuc hién khong lam cham dirt hgp ddng c6 nghia vu
duogc bao dam, trir truong hop co thoa thuén khac.

5. Trong truong hop giao dich bao dam khong chdm dirt theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Biéu nay thi bén nhan
bao dam c6 quyén xir Iy tai san bao dam dé thanh toan nghia vu hoan tré ctia bén ¢6 nghia vu ddi v6i minh.

Chuong 11

XAC LAP, THU'C HIEN GIAO DICH BAO PAM
Muc 1. CAM CO TAI SAN, THE CHAP TAI SAN
Diéu 12. Cam cb, thé chip tai sin dé bao dam thwe hién nghia vu ciia nguoi khac

1. Bén bao dam dugc quyen cam co, thé chap tai san thudc sé hitu cua minh dé€ bao dam thuc hién nghia vu cta
minh hodc cua ngudi khac.



2. Truong hop bén bao dam cam cb, thé chap tai san thudc s hiru ciia minh dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac thi hgp dong bao ddm duogc giao ket gitra bén bdo dam va bén nhan bao dam.

3. Trudng hop tai san cam cd, thé chap bi xu ly thi bén cam cd, bén thé chap c6 'quyén yéu cau bén c¢6 nghia vu duoc
bao dam phai thyc hién nghia vu hoan tra so tién da thanh toan cho bén nhén thé chép, trir truong hop cac bén cd
thoa thuan khac.

Piéu 13. Cam cb, thé chép tai san dé biao dam viéc thwe hién nghia vu bio linh

1. Truong hop bén bdo lanh va bén nhén bao lanh c6 thoa thuén st dung bién phap bao dam bang tai san dé bao dam
thuc hjén pghia vu bao lanh theo quy dinh cla khoan 3 Diéu 336 B¢ luat dan sy thi bén bao lanh dugc quyén cam
¢0, the chap tai san thudc so hiru ctia minh dé bao dam thyc hién nghia vu bao lanh.

2. Bén bao lanh chiu trach nhiém thyc hién nghia vu trong pham vi bdo lanh, trir truong hop cac bén c6 thoa thuén
vé viée bén bao lanh chi chiu trach nhiém thyc hién nghia vu trong pham vi gi tri cia tai san cam cb, tai san thé
chap.

3. Truong hop CaC bén co thoa thuan vé viéc bén bao lanh chi chiu trach nhiém thyc hién nghia vu trong pham vi gia
trj cia tai san cAm cb, tai san thé chap ma gia tri nghia vu duoc bao 1anh 16n hon gia tri tai san cam cb, tai san thé
chap thi bén dugc bao lanh phai tiép tuc thuc hién nghia vy con thiéu déi voi bén nhan bao 1anh; néu gia trj tai san
cam cb, tai san thé chap 16n hon gia tri cua nghia vu duoc bao 14nh thi bén nhan bao lanh phai tra lai cho bén bao
I&nh phan gia tri chénh léch do.

Pidu 14. Nam giir tai san cim ¢
Sau khi nhan chuyén giao tai san cam cd, bén nhan cam cd truc tiép giir tai san hodc giao cho nguoi thir ba gilr tai
san; truong hop bén nhéan cam cb giao cho ngudi thir ba gii tai san thi bén nhan cAm cb van phai chiu trach nhiém

trude bén cam cb vé viée thuc hién cac nghia vy theo quy dinh tai Piéu 313 B0 luat dan sy va nghia vu khac theo
thoa thuan vé&i bén cam cd.

Piéu 15. Trach nhiém ciia bén nhian cim co trong trudng hop tai san cAm cd bi mét, bi hw hong, bi mat gia tri
hodc gidm sut gia tri

1. Trong trudng hop tai san cam cb 1a vat c6 nguy co bi mat gid tri hodc giam sit gla tri thi bén nhén cam cb dang
gill tai san d6 phai thong bao cho bén cam co va yéu cau bén cam cb cho b1et cach giai quyét trong mot thoi han
nhét dinh; néu hét thoi han d6 ma bén cam co khong tra 101 thi bén nhén cam cd thyc hién bién phap can thlet de
ngan chan. Bén nhan cam c¢b ¢6 quyén yéu cau bén cam cd thanh toan cac chi phi hop 1y, néu bén nhan cam ¢
khéng co 16i trong viéc xay ra nguy co do.

Trudng hop tai san cam co bi mat hu héng, mat gia tri hodc giam sut gia tri do 15i cia bén nhan cAm cb thi phai boi
thuong thiét hai cho bén cam cd.

2. Trong truong hop tai san cam c6 1a vat do nguoi thir ba giir ma c6 nguy co bi mét, hu hong, mat gia tri hodc giam
stit gia tri thi quyén va nghia vu gitra nguoi thir ba va bén nhan cam ¢ dugce thuc hién theo hop dong giri gitr tai san.

3. Khong 4p dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay trong truong hop vat cim cb bi hao mon ty nhién.

Piéu 16. Trach nhiém ciia bén nhan cim cb trong trudng hop ban, trao ddi, ting cho, cho thué, cho mwon tai
san cam co, sir dung tai san cam co dé bao dam thwc hién nghia vu khac

1. Truong hgp bén nhan cAm cd ban, trao d6i, tang cho, cho thué, cho muon tai san cAm cd, dem tai san cam cb dé
bao dam thuc hién nghia vu khac trai voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 313 B9 luat Dan sy thi bén cam c¢o c6 quyén doi
lai tai san d6 va yéu cau bén nhén cam co6 boi thuong thiét hai xay ra, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
2) Bén cam cb khong ¢6 quyén doi lai tai san trong cac truong hop sau day:

a) Bén mua, bén nhén trao dbi, bén duoc ting cho dugc xac 1ap quyén so hitu theo thoi hiéu quy dinh tai Didu 236
B6 luat dan su;

b) Bén mua, bén nhén trao di tai san cam cb 1a dong san khong thude dién phai ding k¥ quyén sé hitu va ngay tinh
theo quy dinh tai Diéu 167 B0 ludt dan sy.

¢) Bén mua, bén nhén trao ddi tai san cam cb 1a dong san thudc dién phai dang ky quyén sé hitu hodc bat dong san
va ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 168 B6 luat dan sy.



3. Truong hop bén cAm pé khéng co guyén doi lai tai san tir bén mua, bén nhén trao d6i theo quy dinh tai khoan 2
bicu nay thi bén nhéan cam co phai boi thuong thiét hai cho bén cam co.

Diéu 17. Quyén cita bén nhin cim c6 trong truwong hgp nhin cim cd van don, thé tiét ki¢m, gidy to c6 gia

1. Trong trudng hop nhéan cam c6 van don theo 1énh, van don v6 danh (b van don ddy dir) thi bén nhan cam cb co
quyén dbi v6i hang hoa ghi trén van don do.

2. Trong truong hop nhén cam cb thé tiét kiém khong phai do minh phat hanh thi bén nhén cam cb co quyén yéu cu
to chirc nhén tién gui tiét kiém phong toa tai khoan tién guri tict kiém ctia bén cam co.

Bén nhén cam cb phai cung cap ban chinh hodc ban sao c6 cong chung, ching thyc hop ddng cam cb thé tiét kiém
cho t6 chirc nhan tién gui tiét kiém dé chimg minh viéc nhan cam ¢6 thé tiét kiém.

To chtrc nhan tién giri tiét kiém co trach nhiém phong toa tai khoan tién guri tiét kiém theo yéu cau ctia bén nhén cAm
¢b; trudong horp khong thyc hién hodc thyc hién khong dung yéu cau ctia bén nhan cdm ¢ ma gy thiét hai thi t6
chtrc nhan tién giri tiét kiém phai bdi thuong cho bén nhén cam cb.

3. Truong hop nhan cam cb gidy to c6 gia thi bén nhan cam cb co quyén yéu cau nguoi phat hanh gidy t& ¢6 gia
hodc Trung tdm lru ky chimg khoan dam bao quyén giam sat ctia bén nhan cAm cb ddi voi gidy to co gia do.

Trucmg hop ngudi phat hanh glay to c6 gia hodc Trung tdm luu ky chimg khoan vi pham cam két dam bao quyén
gidm sat cua bén nhén cam c6 ma gy thiét hai cho bén nhan cdm c6 thi phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai
cho bén nhan cAm ¢, trir truong hop co thoa thuan khac.

Trudng hop tai san cam cd, tai san thé chap 1a cac loai chimg khoan thudc ddi twong phai dang ky, luu ky ching
khoan thi viéc dang ky thé chép tai co quan dang ky giao dich bao ddm dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luat
vé dang ky giao dich bao dam con viéc dang ky, luu ky chimg khoén tai Trung tim luu ky chting khoan duoc thuc
hién theo quy dinh cuia phap luat vé chimg khoan.

Dié,u 18. Ky két hop df‘)ng thé chap trong trwong hop thé ghf\p quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dit ma
Giay chirng nhan quyén sir dung dat ghi ngwoi sir dung dat 1a ho gia dinh

1. Truong hop thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat ma Gidy ching nhén quyén sir dung dat ghi
ngudi st dung dat1aho gia dinh thi ngum c6 tén trén Gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén s hiru nha ¢ 0 va
tai san khac gan lién voi dat hodc nguoi duge Gy quyen ky két hop ddng thé chap quyén sir dung dt, tai san gén lién
voi dat néu co sy dong ¥ bang van ban cua cac thanh vién ho gia dinh.

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat do ngudi ¢ tén trén Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat hodc nguoi dugce uy quyén xac 1ap, thuc hién ma co6 sy dong y bang van ban
cta cac thanh vién ho gia dinh lam phat sinh quyén, nghia vu ctia ca ho gia dinh.

2. Thanh vién ho gia dinh c¢6 quyén sir dung dat chung trong truong hop quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 Luat Dét dai
nam 2013 dugc xac dinh 1a thanh vién dang song chung trong hd gia dinh va c6 quan h€ hon nhan, huyet thdng hoic
nudi dudng (trong truong hgp nhén nudi con nudi) voi chu ho tai thoi dlem duge Nha nude giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén st dung dit; nhan chuyén quyén str dung dat hodc cip Gidy chimg nhén quyén st dung dit.

3. Trudng hop trong Quyét dinh giao dit, Vin ban cia co quan nha nudce c¢6 thim quyén cong nhan quyén sir dung
dat, Hop ddng cho thué dit, S6 Dia chinh ghi day du thong tin vé cac thanh vién ho gia dinh tai thoi diém Nha nudc
giao dit, cho thué dat, cong nhén quyen sir dung dat; nhan chuyen quyen sir dung dat cho h¢ gia dinh thi Van phong
dang ky dat dai noi c6 dt, tai san gan lién véi dit c6 thdm quyén cung cap thong tin vé thanh vién ho gia dinh co
quyeén str dung dat chung véi chu ho.

4. Truong hop céc gidy to néu tai khoan 3 Didu nay khong ghi hodc ghi khong day du thong tin vé cac thanh vién
trong gia dinh c6 quan h¢ hén nhan, huyet thong, nudi dudng v6i chi ho thi khi thuce hién cong chimg hop dong thé
chép quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat cua ho gia dinh, cong chimg vién thyuc hién viée xac dinh thanh vién
h¢ gia dinh c6 quyén str dung dAt chung véi chii ho dya trén cac gidy to sau ddy do ngudi yéu ciu cong chimg cung
cép:

a) Gidy chimg nhén dang ky két hon hoic Gidy khai sinh hoc Quyét dinh nuéi con nui trong trudng hop xac dinh
thanh vién h¢ gia dinh c6 quan hé hén nhan, huyet thong hoac nudi dudng véi chu ho tai thoi diém ho gia dinh dugc



Nha nudc giao d‘ét, cho thué dét, cong nhan quyén str dung dat; nhan chuyén quyén sir dung dét hoic cép Gidy
ching nhan quyén st dung dat.

b) Vin ban xac nhan quan hé song chung cia thanh vién ho gia dinh v6i chu hd tai thoi diém ho gia dinh duogc Nha
nude giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dét; nhan chuyén quyén sir dung dat hoac cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan déan x3, phuong, thi trdn cép Thanh vién h¢ gia dinh song chung 14 nhimg
ngudi ¢ tén trong S6 HO khau va nhimg ngudi khong co tén trong S6 Ho khau nhung dang song cung chu ho tai
thoi diém Nha nudc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén st dung dat hodc cip Gidy ching nhan quyén st dung
dat.

¢) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat hodc Gidy ching nhan quyén sir dung dét cip cho
ho gia dinh.

Diéu 19. Trach nhiém ciia bén thé chip trong truwong hop ban, trao ddi, ting cho tai san thé chip

1. Trong trudng hop bén thé chap ban, trao doi, tang cho tai san thé chap khong phai 1a hang hoa luén chuyen trong
qua trinh san xuét, kinh doanh ma khéng c6 sy dong y ctia bén nhan thé chép thi bén nhan thé chip co quyén truy
doi tai san thé chép, trir cac truong hop sau day:

a) Yiég mua, trao ddi tai san duoc thue hién trude thoi diém dang ky thé chéip va bén mua, bén nhan trao déi tai san
the chap ngay tinh;

b) Bén mua, bén nhan trao ddi phuong tién giao thong co gidi da dugc dang ky thé chip, nhung noi dung dang ky
thé chap khong m6 ta chinh xéc s6 khung va s6 may cua phuong tién giao thong co gidi va bén mua, bén nhan trao
d6i tai san thé chap ngay tinh.

2. Trong trudng hop bén nhéan thé chap khong thyc hién quyen truy doi tai san thé chap thi cac khoan tién thu dugc,
quyén yéu cau thanh toan hodc tai san khac ¢6 dugc tir viéc mua ban, trao dbi tai san thé chap trd thanh tai san thé
chap thay thé cho s6 tai san da ban, trao doi.

Déi voi giao dich bao dam da dang ky thi bén nhan thé chap dwoc chu dong yéu c5u7d€1ng ky thay d6i vé tai san bao
dam. Viéc dang ky thay doi tai san bao dam trong truong hop nay khong lam thay doi thoi diém déang ky.

3. Trong truong hop bén thé chap ban, trao doi tai san thé chap 1a hang hoa ludn chuyén trong qué trinh san xuét,
kinh doanh trong pham vi hoat dong san xuét, kinh doanh ctia bén thé chip; ban, trao ddi tai san thé chép khac ma
¢6 su dong ¥ ctia bén nhan thé chap va trong cac truong hop quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu nay thi bén
mua, bén nhan trao d6i c6 quyén so hitu dbi voi tai san do

Piéu 20. Thé chip quyén doi ng

1. Bén c6 quyén doi no dugce thé chap mot phan hodc toan bd quyén doi no, bao gdm ca quyén doi ng hinh thanh
trong tuong lai ma khong can co sy dong y ciia bén cd nghia vu tra ng.

2. Bén nhan thé chip quyén doi ng c6 quyén va nghia vu sau day:

a) Yéu cau bén c6 nghia vu tra ng phai thanh toan cho minh khi dén han ma bén ¢ nghia vu khong thuc hién hodc
thuc hién khong dung nghia vu;

b) Cung cap thong tin ve viéc thé chap quyen doi ng, néu bén c6 nghia vu tra ng yéu cau.

3. Bén thé chép guyén doi no khéng dugc xac 1ap cac giao dich lam giam tri quyén doi no, trir truong hop dwoc bén
nhan the chap dong y.

4. Bén c6 nghia vy tra no co quyén va nghia vu sau day:
a) Thanh toan cho bén nhan thé chip theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b) Yéu cau bén nhan thé chip cung cip thong tin vé viéc thé chip quyén doi no; néu khong cung cép thong tin thi co
quyén tir chdi thanh toan cho bén nhan thé chip.

Diéu 21. Thong bso vé viéc thé chip phuong ti¢n giao thong co giéi duong bf, phwong ti¢n thiy ndi dia,
phuong tién giao thong co gidi dwong sat

1. Sau khi ding ky thé chip, ding ky thay ddi, hodc x6a dang ky thé chip phuong tién giao théng co gidi duong bo,
phuong tién thuy ndi dia, phwong tién giao thong dudng sit thi bén nhén thé chap ty minh hodc yéu cau co quan



déng ky bién phap bao dam thong béo bing van ban vé viéc ding ky thé chap, ding ky thay ddi hodic x6a dang ky
the chap phuong tién giao thong dén co quan nha nudc c6 tham quyen dang ky lvu hanh phuong tién giao thong.

2. Trudong hop bén nhan thé chip tu thong bao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi phai giri kém theo van ban
chtng nhan noi dung ding ky bién phap bao dam. Bén nhan thé chap tu chiu trach nhiém vé ndi dung thong bao;
néu ndi dung théng bao khéng chinh xac, gy thiét hai cho ngudi cb quyén va loi ich lién quan thi bén nhan thé chap
phai boi thuong cho nguoi bi thiét hai.

3. Co quan nha nudc c6 tham quyén dang ky phuong tién giao thong c6 trach nhiém cap nhat thong tin vé viée
phuong tién giao thong dang dugc thé chap hoidc di duoc x6a ding ky thé chip ngay trong ngay nhan duoc vin ban
thong béo vé viéc thé chip hoic x6a dang ky phuong tién giao thong.

Diéu 22. Cho thué, cho mwon tai san thé chip

1. Trong trudng hop bén thé chap cho thué hoac cho muon tai san thé chap ma khong thong bao cho bén thué hoac
bén muon ve viée tai san dang duoc dung dé the chap theo quy dinh tai khoan 6 Di€u 321 B0 luat Dén su va gay ra
thiét hai thi phai boi thuong cho bén thué hodc bén muon.

2. Hop ddng cho thué, cho muon tai san dang thé chéip chém dut khi tai san thé chip bi xu ly dé thuc hién nghia vy.
Bén thué, bén muon phai giao tai san cho bén nhan thé chap dé xur 1y, trir truong hop bén nhan thé chap va bén thué,
bén muon cb thoa thuan khac

Diéu 23. Thé chép tai san dang cho thué

Trong truong hop thé chap tai san (dang cho thué thi bén thé chap thong bao vé viée cho thué tai san cho bén nhan
thé chap; néu tai san d6 bi xir 1y dé thuc hién nghia vu thi bén thué dugc tiép tuc thué cho dén khi hét thoi han thué
theo hop ddng, trir trudng hop cac bén co thoa thuan khéc.

Diéu 24. Trach nhiém ciia bén thé chip hodc bén thir ba giir tai san thé chip

1. Trong trudng hop tai san thé chdp bi mat, hu hong, mét gia tri hodc giam sut gia tri thi bén thé chap phai thong )
bao ngay cho bén nhén thé chap va phai stra chira, bd sung hodc thay the tai san khac cé gia tri tuong duong hodc bod
sung, thay the bién phap bao dam khac, néu khong c6 thoa thuan khac.

2. Trong trudng hop ngudi thir ba giir tai san thé chip phai bdi thuong thiét hai do 1am mét tai san thé chap, lam mat
gia tri hodc giam sut gia tri tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 324 B ludt Dan sy thi so tién boi thuong
tré thanh tai san bao dam.

3. Nguoi thir ba giir tai san thé chap khong phai bdi thuong thiét hai trong truong hop vat thé chap bi hao mon tyr
nhién

Didu 25. Giam sat, kiém tra tai san thé chip hinh thanh trong twong lai

Bén thé chép c6 nghia vu tao diéu kién dé bén nhan thé chap thuc hién quyén giam sat, kiém tra qua trinh hinh thanh
tai san. Vi€c giam sat, kiém tra cua bén nhan thé chap khong duwoc can trd hoac gay kho khan cho viéc hinh thanh tai
san

Diéu 26. Pau tw vao tai san thé chap

1. Bén nhan thé chdp khong dugc han ché bén thé chip dau tu hodc ngudi thir ba dau tu vao tai san thé chip dé lam
tang gia tri tai san do.

2. Trong trudng hop bén thé chap diu tu vao tai san thé chap va ding phan tai san ting thém do dau tu dé bao dam
thue hién nghia vu khac hodc ngudi thir ba dau tu vao tai san thé chap va nhan thé chap bang chinh phan tai san ting
thém do dau tu thi giai quyet nhu sau:

a) Truong hop phan tai san ting thém c6 thé tach roi khoi tai san thé chip ma khong lam mat gia tri hodc giam sut
gid tri cua tai san the chap so voi gia tri cla tai san do6 trude khi dau tu thi cac bén nhan bao ddm c6 quyén tach phan
tai sdn ma minh nhén bao dam de xu 1y.

b) Truong hop phén tai san ting thém do dau tw khong thé tach roi khoi tai san thé chip thi tai san thé chap duoc xir

Iy toan bd dé thuce hién nghia vu. Thir ti wu tién thanh toan gitra cac bén cuing nhan bao dam dwoc x4c dinh theo thoi
diém ding ky



3. Truong hop bén thé chap hodc nguoi thir ba dau tu vao tai sén‘thé chap (sau day goi 12 ngudi da dau tu vao tai san
thé chap), nhung khong dung phan tai san ting thém do dau tu dé bao dam thyc hién nghia vu dan su thi giai quyét
nhu sau:

a) Truong hop phén tai san ting thém do d4u tu c6 thé tich roi khoi tai san thé chdp ma khong 1am mét hodc giam
gia tri cua tai san thé chap thi khi xtr 1y tai san bao dam ngudi di dau tu vao tai san thé chap c6 quyén tach phan tai
san ting thém do dau tu ra khoi tai san thé chip, trir treong hop c6 thoa thuan khac.

b) Truong hop phén tai san ting thém do dau tw khéng thé tach roi khoi tai san thé chap hodc néu tich roi s& lam
mat hodc giam gia tri cla tai san thé chap thi nguoi da dau tu vao tai san thé chap khong dugc tach phan tai san ting
thém do dau tu ra khoi tai san thé chap, nhung khi xtr 1y tai san thé chip thi nguoi di dau tu vao tai san thé chp
dugc wu tién thanh toan phan gia tri ting thém, trir truong hop c6 thoéa thuén khac

Diéu 27. Giir gidy to vé tai san thé chip
1.Céc bén c6 thé thoa thuén bén nhan thé chip hodc nguoi thi ba giit gidy to lién quan dén tai san thé chip trur
truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Trong trudng hop tai san thé chip la tau bay, tau bién hodc phuong tién giao thong co gidi duong b thi bén thé
chép gitr ban chinh Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru tau bay, Gidy chimg nhén dang ky tau bién Viét Nam, Giay dang
ky phuong tién giao thong trong thoi han hop dong thé chap co6 hiéu luc.

Didu 28. Giao lai gidy to vé tai san thé chip

1. Truong hop bén nhén thé chip giir gidy to vé tai san thé chip theo quy dinh cua khoan 6 Piéu 323 Bo luat Dan su
thi phai giao lai gidy t& d6 cho nguoi yéu cau dang ky dé thuc hién thu tuc dang ky thé chap trong truong hop phap
luat quy dinh ho so the chap va dang ky thé chap phai co giay to ve tai san thé chap.

2. Ngay sau khi hoan thanh vi€c dang ky bién phap bao dam, nguoi yéu cau dang ky c6 trach nhiém tra lai gidy to vé
tai san thé chap cho bén nhan thé chap c6 quyén giir gidy chimg nhan dé, trir trudng hop cac bén co thoa thuan khac.

Muc 2. PAT CQC, KY CUQC
Diéu 29. Truong hop khong xac dinh r6 1a tién dit coc hay tién tra trude

Trudng hop mot bén trong hop dong giao cho bén kia mot khoan tién ma cac bén khong xac dinh rd 1a tién dit coc
hodc tién tra trudce thi so tien nay dugc coi 1a tién tra trudc.

Piéu 30. Nghia vu ciia bén dit coc, bén ky cuge

1. Thanh toan cho bén nhan dit coc, bén nhan ky cwoc chi phi hop 1y dé bao quan, giit gin tai san dat coc, tai san ky
cugc, trir trrong hop co thoa thuan khac.

2. Thuc hién viéc dang ky quyén s& hitu tai san dat coc, tai san ky cuoc cho bén nhan dat coc, bén n}}@n ky cuge dbi
v6i tai san ma phap ludt quy dinh phai dang ky quyén so hitu trong truong hop tai san do6 dugc chuyén quyén so hitu
cho bén nhan dit coc, bén nhan ky cuge theo quy dinh cua phap luat hodc theo thoa thuan

Piéu 31. Quyén cita bén dit coc, bén ky cwgce

Bén dit coc, bén ky cugc co quyén yéu cau bén nhan dit coc, bén nhén ky cugc ngimg viée st dung tai san dét coc,
tai san ky cuoc, néu do str dung ma tai san c6 nguy co bi mat gia tri hodc giam sut gié tri.

Piéu 32. Nghia vu ciia bén nhén dit coc, bén nhan ky cwoce

1. Bao quan, giir gin tai san dat coc, tai san ky cugc; khong dugc khai thac, stir dung tai san do, trir truong hop cac
bén cé thoa thuan khac.

2. Khéng duogc xac 1ap giao dich ddi voi tai san dat coc, tai san ky cugc, trir trudong hop bén dat coc, bén ky cuoce
dong y.
Piéu 33. Quyén ciia bén nhén dit coc, bén nhan ky cuoc

Bén nhan dit coc ¢o quyén s& hitu tai san dat coc, néu bén dit coc tir chdi giao két, thuc hién hop déng, trir trudng
hop c6 thoa thuédn khac.



Bén nhan ky cuoc c6 quyén so hitu tai san ky cuge trong truong hop tai san thué khong con dé tra lai cho bén nhan
ky cugc, trir trudong hop c6 thoa thuén khac.

Muc 3. KY QUY
Diéu 34. Tai san ky quy

1. Tai san ky quy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 330 B luat Dan su duoc giri vao tai khoan phong toa tai to chirc
tin dung d€ bao dam thyc hién nghia vu dan su.

2. Tai san ky qu¥ va viéc ky quy mot 1an hodc nhiéu lan tai to chire tin dung noi ky quy do cac bén thoa thuan hoic
phap luat quy dinh.

Piéu 35. Nghia vu ciia té chirc tin dung noi ky quy
1. Thanh toan theo yéu ciu cta bén c6 quyén trong pham vi gia tri tai san ky quy, sau khi trir chi phi dich vu ky quy.

2. Hoan tra tai san ky quy con lai cho bén ky quy sau khi trir chi phi dich vu ky quy va s tién da thanh toan theo yéu
cau cua bén c6 quyén khi cham dut ky quy.

Diéu 36. Quyén ciia td chirc tin dung noi ky quy

1. Yéu cu bén ¢o quyén thyc hién dung thu tuc dé duogc thanh toan, bdi thuong thiét hai.

2. Bugc hudng chi phi dich vu ky quy.

Piéu 37. Nghia vu ciia bén ky quy

1. Thuc hién ky quy tai t chire tin dung ma bén co quyén chi dinh hoac chép nhan.

2. Nop du tai san ky quy theo dung thoa thuan véi bén c¢6 quyén.

3. Thoa thuan véi to chirc tin dung noi ky quy vé diéu kién thanh toan theo ding cam két v&i bén co quyén.
Diéu 38. Quyén ciia bén ky quy

Bén ky quy co quyén yéu cau t6 chure tin dung noi ky quy hoan tra tai san ky quy sau khi trir chi phi dich vu ky quy
va s tién da thanh toan theo yéu ciu ciia bén ¢ quyén khi chim dut ky quy.

Muc 4. BAO LUU QUYEN SO HU'U
Piéu 39. Quyén va nghia vu ciia bén mua

1. Bén mua dugc quyén st dung, khai thac tai san va huong hoa loi, 1oi tirc tir tai san trong thoi han bao luu quyén
s6 hitu theo quy dinh cua Dieu 333 B§ ludt Dan su.

2. Bén mua tai san khong dugc ban tai san, cho thué tai san hodc dung tai san da mua dé bao dam thuc hién nghia vu
trong thoi han bao luu quyén so hitu, trir treong hop cac bén c6 thoa thudn khac.

Muc 5. BAO LANH

Piéu 40. Cin cir thue hién nghia vu bao linh

Cin ctr thuc hién nghia vu bao lanh do cac bén thoa thuin hodc phap luit quy dinh, bao gdm cac trudng hop sau
day:

1. Khi dén han thuc hién nghia vu ma bén dugc bao lanh khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu dbi
véi bén nhan bao 1anh;

2. Bén duogc bao 1anh phai thuc hién nghia vu ddi voi bén nhan bao 1anh trude thoi han do vi pham nghia vu do,

nhung khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vy;

3. Bén dugc bao lanh khong c6 kha niang thyc hién nghia vy ctia minh trong truong hop céc bén c6 thoa thuan vé
vi€c bén bao lanh chi phai thuc hién nghia vu bao lanh khi bén dugc bao 1anh khéng cé kha nang thuc hién nghia
vu,

4. Céc can ctr khac, néu cac bén co thoa thuan hodc phép luat c6 quy dinh.



Diéu 41. Thong bao vé viéc thure hién nghia vu bio linh

Bén nhan bao 1anh théng bao cho bén bao 1anh vé viée thuc hién nghia vu bao lanh khi phat sinh can cu thyc hi¢n
nghia vu bao lanh theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh nay; néu bén duoc bao lanh phai thyc hién nghia vu trudc
thoi han do vi pham nghia vy, nhung khong thyc hién hoac thyce hién khong diing nghia vu d6 thi bén nhan bao lanh
phai néu rd 1y do trong thong bao vé viéc bén duoc bao lanh phai thuc hién nghia vy trude thoi han.

Diéu 42. Thoi han thyc hién nghia vu béo linh

Bén bao lanh phai thyc hién nghia vu bao lanh trong thoi han do cac bén thpé thuén; néu khong c6 thoa thu:cf\n thi
bén bao lanh phai thuc hién nghia vu bao lanh trong mot thoi han hop 1y, ké tir thoi diém duoc thdng bao vé viée
thyuc hién nghia vy bao lanh.

Dicu 43. Quyén yéu cau hoan tra ciia bén bao lanh

Bén bao lanh thQng béo cho bén duoc bao lanh vé viéc di thuc hién nghia vu bao lanh; néu khépg théng bdo ma bén
dugc bao lanh tiép tuc thuc hién nghia vu v6i bén nhén bao lanh thi bén bao lanh khéng c6 quyén yéu cau bén duge
bao lanh thyc hién nghia vu doi voi minh. Bén bao 1dnh ¢6 quyén yéu cau bén nhan bao lanh hoan tra nhiing gi da
nhan tir bén bao lanh.

})iéu 44. Thyc hién nghia vu bao lanh trong trudng hep bén bao lanh 1a ca nhan bj chét hoiic bi Toa 4n tuyén
bo 1a da chét

Trong truong hop bén bao 1anh 13 ca nhan chét hodc bi Toa an tuyén bd 1a da chét thi viéc bao lanh duogc giai quyét
nhu sau:

1. Néu viéc thuc hién n ghia vu bao lanh phai do chinh bén bao lanh thuc hién theo thoa thuin hodc theo quy dinh
cua phap luat thi bao lanh cham dut.

2. Néu viéc thuc hién nghia vu bao lanh khong phai do chinh bén bao lanh thuc hién thi bao 1anh khong chém dut.
Nguoi thira ké ctia bén bao lanh phai thuc hién nghia vu bao lanh thay cho bén bao lanh theo quy dinh tai Diéu 615
B¢ luat Dan su, trir truong hop tir chdi nhén di san theo quy dinh tai Diéu 620 Bo luat Dén su. Nguoi thira ké da
thuc hién nghia vu thay cho bén bao lanh thi ¢6 cac quyén ctia bén bao lanh ddi v6i bén dwoc bao lanh

Muc 6. TIN CHAP
Diéu 45. Tin chap

1. Tin chép 14 viéc t& chire chinh tri - x4 hoi tai co s¢ bang uy tin ciia minh bao dam cho ca nhan, ho gia dinh nghéo
vay mot khoan tién tai to chirc tin dung dé san xuat, kinh doanh, lam dich vu.

2. Canhan, h¢ gia dinh nghéo dugc bao dam bang tin chap phai la thanh vién ciia mét trong céc to chirc chinh trj -
xa hdi quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh nay.

3. Chuan nghéo dugc 4p dung trong timg thoi ky theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 46. T6 chirc chinh tri - xa hdi bao dam bing tin chip

Pon vi tai co s cta cac td chire chinh trj - xa hoi sau day 1a bén bao dam béng tin chép:
1. Hoi Nong dan Viét Nam;

2. Hoéi Lién hi¢p Phu nir Viét Nam;

3. Téng Lién doan Lao dong Viét Nam;

4. Poan Thanh nién Cong san HO6 Chi Minh;

5. Hoi Cuu chién binh Viét Nam;

6. Mit tran TH quéc Viét Nam.

Diéu 47. Nghia vu ciia td chirc chinh tri - xi hdi bao dam bing tin chap

1. Xac nhan theo yéu cau cua to chuc tin dung v€ diéu kién, hoan canh ctia ca nhan, hd gia dinh ngheo khi vay von
tai t0 chure tin dung do.



2. Chu dong hodc phéi hop chat ché véi to chire tin dung gitip d&, hudng dan, tao diéu kién cho ca nhan, ho gia dinh
nghéo vay vbn; giam sat viéc st dung vén vay diing muc dich, c6 hiéu qua; don ddc tra ng day du, dung han cho to
chuc tin dung.

Diéu 48. Quyén ciia td chirc chinh tri - xi hdi bao dam bing tin chip

Tb chirc chinh tri - xa hoi céﬂquyén tir chdi bao dam bang tin chap, néu xét thé}{ ca nhan, ho gia dinh nghéo khong c6
kha nang stir dung von vay dé€ san xuat, kinh doanh, lam dich vu va tra ng cho t6 churc tin dung.

Piéu 49. Quyén ciia to chirc tin dung

Tb chire tin dung c6 quyén yéu cau t6 chirc chinh tri - xd hoi bao dam bang tin chap phdi hop trong viéc kiém tra sir
dung von vay va don doc tra ng.

Piéu 50. Nghia vu ciia bén vay von
1. Str dung vén vay diing muc dich da cam két.

2. Tao diéu kién thuan loi cho té chuc tin dung va td chitc chinh tri - x3 hoi kiém tra viéc sit dung vbn vay.

3. Trang dfiy da géc va lai vay dung han cho t chuc tin dung.
Chuong IV
XU LY TAI SAN CAM CO, THE CHAP VA XAC PINH THU TU UU TIEN THANH
TOAN
Muc 1. XU LY TAI SAN CAM CO, THE CHAP
Piéu 51. Nguyén tic xir I tai san cim cd, thé chap

1. Truong hop tai san dugc dung dé bao dam thuc hién mot nghia vu thi viéc xtt 1y tai san do duogc thyuc hién theo
thoa thuan cua cac bén; néu khong cé thoa thuén thi tai san dugc ban dau gia theo quy dinh cia phap luat.

2. Truong hop tai san duoc dung dé bao dam thyc hién nhiéu nghia vu thi viée xir Iy tai san d6 dwoc thuc hién theo
thod thuan cua bén bao dam va cac bén cung nhén bao dam; néu khong c6 thoa thuin hodc khong thoa thuén dugce
thi tai san dugc ban dau gia theo quy dinh cua phap luat.

3. Viée xtr ly tai san bao dam phai dugc thyc hién mét cach khach quan, cong khai, minh bach, bao dam quyén va
loi ich hop phép cta cac bén tham gia giao dich bao dam, ca nhan, to chirc ¢ lién quan va phu hop véi cac quy dinh
tai Nghi dinh nay.

4. Nguoi xu 1y tai san bao dam (sau day goi chung la ngudi xur 1y tai san) la bén nhén bao dam hodc ngudi duge bén
nhan bao dam ty quyén, trir treong hop cac bén tham gia giao dich bao dam c6 thoa thudn khac.

Nguoi xu 1y tai san can ctr ndi dung da dugc thoa thudn trong hop ddng bao dam dé tién hanh xtr 1y tai san bao dam
ma khéng can phai c6 vin ban ty quyén xir Iy tai san cta bén bao dam.

5. Viée xtr ly tai san bao dam dé thu hdi no khong phai 1a hoat dong kinh doanh tai san cta bén nhan bao dam.

Piéu 52. Xir Iy tai san cam cb, thé chip trong trudong hop bén bao dam bi pha sin

1. Truong hop bén bao dam la bén c6 nghia vu bi pha san thi tai san bao dam duoc xu 1y theo quy dinh cua phap luat
vé phé san va Nghi dinh nay de thuc hién nghia vu; truong hop phap luat vé pha san ¢6 quy dinh khac voi Nghi dinh
nay vé viéc xir Iy tai san cam cd, thé chap thi ap dung cic quy dinh cta phap luat vé pha san.

2. Trong trudng hop bén bao dam 1a nguoi thir ba cam cd, thé chip tai san bi pha san thi tai san bao dam dwoc xt ly
nhu sau:

a) Néu nghia vu dugc bao dam da dén han thuc hién ma bén co nghia vu kl}éng thug hién hodc thuc hién khong
dtng nghia vu thi tai sdn bdo dam dugc xur 1y theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay dé thyuc hién nghia vy;

b) Néu nghia vu dugc bao ddm chua dén han thuc hién thi tai san bao dam duoc xir 1y theo thoa thuén cua cac bén;
trong trudng hop khong c6 thoa thuén thi tai san bao dam dugc xu 1y theo quy dinh cua phap luat vé pha san dé thuc
hién nghia vu khac cua bén bao dam.



Piéu 53. Théa thuin lya chon phwong thire xir 1y tai san cAm co, thé chip

1. Thoa thuan Iya chon phwong thirc xir Iy tai san bao dam quy dinh tai Diéu 303 Bo luat Dan sy c6 thé duogc 1ap
thanh van ban riéng hodc duoc ghi trong hop dong bao dam. Phurong thirc xir 1y tai san bao dam dugc xac dinh tai
thoi diém giao két hop dong bao dam hodc tai thoi diém co can cr xir Iy tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 299
B luét dan su hodc tai thoi diém khéc theo thoa thudn cua cac bén.

2. Cac bén ¢o thé thoa thuan thay ddi phurong thirc xir 1y tai san bao dam. Trong truong hop nay, viéc théa thuan
thay doi phuong thurc xtr 1y tai san bao dam phai dugc 1ap thanh véan ban.

Diéu 54. Thong bao vé viée xir 1y tai san bao dam

1. Trudce khi xur 1y tai san bao dam, nguoi xur 1y tai san bao dam phai guri thong bao vé viéc xur 1y tai san bao dam
bang van ban cho bén bao dam va cac bén cung nhan bao dam bang tai san bao dam bi xur 1y theo dia chi nhan thong
bao trong hop dong bao dam hodc dia chi do bén bao dam cung cap hoac dang ky van ban thong bao vé viée xu ly
tai san bao dam theo quy dinh cua phap luat vé dang ky bién phap bao dam.

2. Van ban thong bao vé viéc xu 1y tai san bao dam cé thé bao gom cac ndi dung sau:

a) Ly do xtr 1y tai san;

b) Nghia vu dugc bao dam;

¢) Mo ta tai san;

d) Phuong thirc, thoi gian, dia diém xir 1y tai san bao dam.
Piéu 55. Thoi han xir 1y tai sin bao dam

Tai san bao dam dugc xir I trong thdi han do cac bén thoa thuan; néu khéng co thoa thuan thi nguoi xir 1y tai san c¢6
quyén quyét dinh vé thoi han xtr 1y, nhung khong dugc trude 07 ngay dbi véi dong san hodc 15 ngay ddi véi bat
dong san, ké tir ngay thong bao vé viée xtr 1y tai san bao dam, trir truong hop xir 1y ngay tai san bao dam theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 300 B¢ lut dan su.

Diéu 56. Giao tai san bao dam cho bén nhan bao dam dé xir Iy

1. Nguwoi dang gilr tai san bao dam co6 nghia vu giao tai san bao dam cho bén nhéan bao dam dé xt ly khi
thudéc mét trong cac can clr quy dinh tai Biéu 299 clia B6 luat dan sur.

2. Truong hop bén bao dam Vang madt tai noi cu tru hodc bi tuyén bd mat tich hodc chua xac dinh duoc nguoi quan
ly tai san thi bén nhan bao dam c6 quyén tiép can dé quan 1y va xit 1y tai san bao dam theo thda thudn cta cac bén va
theo quy dinh cua phap luat.

Trong truong hop nay, bén nhén bao dam phai théng bao bang van ban cho Uy ban nhén dan cip xa noi c6 tai san
bao dam biet.

3. Trong qua trinh tiép can dé quan 1y va xir 1y tai san bao dam, bén nhén bao dam ¢ quyén yéu | cau Uy ban nhén
dan cap xd va co quan Cong an noi c6 tai san bao dam, trong pham vi chirc ning, nhiém vy, quyén han ciia minh ap

dung céc bién phap theo quy dinh cua phap lut dé giit gin an ninh, trat tu, bao dam cho bén nhan bao dam thuc hién
quyeén tiép can dé quan 1y va xu 1y tai san bao dam;

4. Chi phi cho viéc tiép can dé quan ly va xu 1y tai san bao dam dugc tinh vao chi phi bao quan, thu gilr va xur ly tai
san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 307 B ludt dan suy.

Piéu 57. Giao tai sin cAm giir cho bén nhén thé chip dé xir Iy trong trudomg hop tai san thé chip bi cAm giir

1. Truong hop tai san thé chap dang bi cAm giit thi bén nhén thé chap co quyén yéu cau bén thé chap thue hién nghia
vu d6i v6i bén cAm gitr hodc ty minh thyuc hién nghia vu d6i véi bén cim gilr dé nhan lai tai san thé chap. Sau khi
bén nhén thé chap hoic bén thé chap da thuce hién xong nghia vy thi bén cam gilr c6 trach nhiém giao lai tai san theo
thoi han va dia diém ma bén nhan thé chip hoic bén thé chip yéu cu. Viéc giao tai san thé chip phai dugc 1ap
thanh van ban.



Truong hop bén nhan thé chip thuc hién nghia vu ddi véi bén cam giit thi c6 quyén yéu cau bén thé chap hoan tra
gi4 tri nghia vu da thyc hién va cac chi phi hgp 1y phat sinh (néu c6) hodc dugc tinh vao gia tri nghia vu ctia bén thé
chap khi xtr 1y tai san thé chap.

2. Khi yéu cau bén cam giit giao lai tai san dé xur 1y, bén nhén thé chap c6 trach nhiém xuét trinh Gidy chtimg nhan
dang ky giao dich bao dam do co quan ding ky giao dich bao dam cip hodc hop dong thé chap dé chimg minh tai
san d6 dang duoc dung dé thé chap, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Truong hop bén nhan thé chap hodc bén thé chép da thuc hién xong nghia vu ma bén cam giir khong giao tai san
dan dén thiét hai cho bén nhan thé chap thi bén cam giir phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cia phap luat.

Pi¢u 58. Quyén va nghia vu ctia bén nhin bio dam trong thoi gian cho xir 1y tai sin bao dam

1. Trong thoi gian cho x1r 1y tai san bao dam, bén nhén bao dam dugc khai thac, sir dung tai san bao dam hoac cho
phép bén bao dam hodc uy quyén cho ngudi thi ba khai thac, st dung tai san bao dam theo dung tinh ning va cong
dung cua tai san. Viéc cho phép hodc uy quyén khai thac, phwong thirc khai thac va viéc xur 1y hoa loi, loi tirc thu
duoc phai duoc 1ap thanh van ban.

2. Hoa lgi, 191 tirc thu dugc phai dugce hach toan riéng, trir trrong hop co6 thoa thuan khac. Sau khi trir cac chi phi
can thict cho viéc khai thac, st dung tai san, so tién con lai duwgc dung dé thanh toan cho bén nhan bao dam

Piéu 59. Xir Iy tai san bao dam bang phwong thirc bén nhin bao diam nhén chinh tai sin bao dam dé thay thé
cho viéc thuc hién nghia vu

Trudng hop cac bén thoa thuédn vé viéc nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién n ghia vu cua bén
bao dam thi viéc nhan chinh tai san bao dam duoc thuc hién nhu sau:

1. Cac bén co quyén tu thoa thuén hodc thong qua t6 chirc thAm dinh gia tai san dé xac dinh gia tri cla tai san bao
dam;

2. Truong hop gia tri cla tai san bao dam 16n hon gia tri cia nghia vu dugc bao dam thi bén nhén bao dam phai
thanh toan so tién chénh Iéch cho bén bao dam, trir trrong hop c6 thoa thudn khac;

3. Bén nhén chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu phai xuét trinh vin ban chimg minh
quyen dugce xur ly tai san bao dam va két qua xir Iy tai san bao dam cho co quan nha nudc co tham quyén khi chuyén
quyén sé hiru, quyén st dung tai san bao dam. Trong truong hop ndy, bén bao dam va bén nhén chinh tai san bao
dam khong phai ky két hop dong chuyén nhugng hodc mua ban tai san bao dam.

4. Truong hop tai san bao dam theo quy dinh ciia phap luat khong phai dang ky quyén sé hiru, quyén sir dung, sau
khi xtr 1y tai san bao dam, bén nhan bao dam ¢6 quyén s hitu ddi vai tai san do.

Truong hop tai san bao dam thudc déi tuong ding ky quyén sé hiru, quyén st dung thi bén nhan thé chap thuc hién
thi tuc dang ky quyén s& hiru, quyén s6 hiru dbi véi tai san bao dam. Trong truong hop nay, hop ddng bao dam hoic
van ban thoa thuan khac vé viéc nhéan chinh tai san bao dam duogc sur dung thay thé cho hop ddng chuyen nhuong
hodc hop dong mua ban tai san bao dam hoic cac gidy to, tai liéu khac vé chuyen quyén s¢ hitu, quyén sir dung tai
san bao dam khi bén nhén thé chap thyc hién viéc chuyén quyén so hitu, quyén sir dung tai san.

Piéu 60. Xir Iy tai san bao dam bing phuong thirc bén nhin bio dam tw ban tai sin bio dam

Truong hop bén bao dam va bén nhan bao dam co thoa thuan vé viéc bén nhéan bao dam tu ban tai san bao dam thi
viéc dinh gia ban tai san bao dam dugc thyc hién nhu sau:

1. Theo thoa thuén cua cac bén;

2. Theo gi4 thi truong trong truong hop tai san bao dam co thé xac dinh dwoc gia cu thé, rd rang trén thi trudng;

3. Trudong hop khong xac dinh duogc gia ban tai san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi viéc xac dinh
gia ban tai san nhu sau:

a) Bén bao dam chi dinh t6 chirc thdm dinh gia dé xac dinh gia ban tai san trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay khong
thoa thuén duoc gia ban. Néu bén bao dam khong chi dinh t6 chirc thdm dinh gia sau thoi han quy dinh tai khoan
nay thi bén nhan bao ddm c6 quyén chi dinh t6 chire tham dinh gia d€ xac dinh gid ban tai san. Chi phi thué t6 chirc
tham dinh gia dugc tinh vao chi phi xtr 1y tai san bao dam.



b) Truong hop tai san bao dam khong ban duoc theo dinh gia cia té chirc thim dinh gia thi bén nhan bao dam dugc
quyén ha gia ban tai san trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay khong ban dugc tai san. Viéc ha gia ban tai san thyc hién
lién tuc 03 1an nhung mdi 14n ha gi4 ban tai san khong duge qua 10% gia di dinh va phai cach nhau it nhét 1a 30
ngay ddi voi bt dong san va 15 ngay ddi v6i dong san. Bén nhan bao dam co trach nhiém thong bao cho bén bao
dam viéc ha gia ban tai san bao dam.

Sau 03 1an lién tuc ha gia ma van khong ban dugc tai san bio dam thi bén nhan bao dam dugc nhan chinh tai san bao
dam véi murc gia cua lan ha gia cudi cing dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 59 cua
Nghi dinh nay, trir truong hop cac bén co thda thuan khac.

Piéu 61. Xir Iy tai san bao dam bang phwong thirc ban diu gia tai san

Truong hop xur ly tai san bao dam bang phuong thirc ban ddu gia tai san thi viéc ban du gia dugc thuc hién theo
quy dinh cua phap ludt vé ban dau gia tai san.

Piéu 62. Xir Iy tai san bao dam bang phwong thirc khac

Céc bén tham gia giao dich bao dam c6 thé thoa thuan xir 1y tai san bao dam bang phuong thirc cho thué tai san bao
dam hodc bén nhéan bao dam tryc tiép khai thac, su dt_u}g, huong hoa loi, loi tire tir tai san bao dam hoac cac phuong
thirc xtr 1y tai san bao dam khac ma phap luat khong cam.

Diéu 63. Xir Iy tai sin bao dam 13 quyén doi no

1. Trude thoi diém xu ly quyén doi no it nhat 07 ngay, bén nhén thé chap giri cho bén c6 nghia vu trd ng vian ban
thong bao xur Iy quyén doi ng; 01 ban sao hop dong the chap c6 cong chimg, chimg thyc hodc van ban chimg nhan
dang ky bién phap bao dam bang quyén doi ng do co' quan dang ky bién phap bao dam cap néu bén c6 nghia vu tra
no yéu cau.

2. Truong hop quyén doi ng dén han trude thoi diém phat sinh cin ¢t xir ly quy dinh tai Diéu 299 Bo luat dan su thi
bén c6 nghia vu tra ng c6 trach nhiém chuyén khoan tién tra no vao tai khoan cua bén thé ch@ip mé tai td chirc tin
dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam theo chi dinh ciia bén nhan thé chip trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan
duogc vin ban théng bao xir Iy quyén doi ng.

Ké tir thoi diém tién dwoc chuyén vao tai khoan, bén thé chap khong duwoc quyén yéu cau tb chire tin dung giai toa
va thuc hién giao dich doi voi so tién nay.

Bén nhan thé chép c6 quyén yéu ciu to chirc tin dung phong téa tai khoan nay va chi dugc quyén yéu cau té chire tin
dung gidi toa tai khoan nay dé thanh toan nghia vu dugc bao dam trong trueong hop c6 can cu xir ly quy dinh tai
biéu 299 B luét dan su.

3. Truong hop quyén doi ng dén han sau thoi diém dén han cta nghia vu duoc bao dam thi bén nhén thé chap duoc
quyén yéu cau bén co nghia vy tra ng phai thanh toan khoan ng do cho minh tai thoi diém quyén doi ng dén han.

Bén nhan thé chép khong duoc yéu cau bén ¢ nghia vu tra ng thanh toan khi quyén doi no chua dén han, trir trudng
hop c6 thoa thudn khac.

4. Truong hop bén c6 nghia vy tra ng khong thue hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay thi bén nhan
thé chap co quyen thuc hién cac bién phap sau:

a) Yéu cau giao tai san bao dam dé xu 1y theo thui tuc quy dinh tai Didu 56 cia Nghi dinh nay trong truong hop
khoan no la vat;

b) Yéu ciu bén c6 nghia vu tra ng s tién gbe, 13i va 13i trén sb tién cham tra (néu co), tién phat va bdi thuong thiét
hai theo thoa thuan trong hop dong, phu hop véi quy dinh cia phap luat, trir truong hgp cé thoa thuan khéc;

¢) Khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.
Didu 64. Xir Iy tai san bao dam la gidy to c6 gia, van don, thé tiét kiém
1. Vi€e xtr ly tai san bao dam la trai phleu co phleu héi phleu glay to c6 gid khac va thé tlet kiém dugc thuc hién

theo quy dinh cua phap luat vé trai phiéu, ¢ phiéu, héi phiéu, gidy to co gia khac va theé tiét kiém.

2. Bﬁn nhan (;ém ¢b van don co quyén xudt trinh van don theo thu tuc dugc phap luat quy dinh dé thuc hién quyén
chiém hiru d6i v6i hang hoa ghi trén van don do. Viéce xu Iy hang hoa ghi trén van don dugc thyc hién theo quy dinh
cua biéu 303 B0 luat dan sy va cia Nghi dinh nay.



Trong truong hop nguoi gitr hang hoa khong chuyén giao hang ho theo van don cho bén nhén bao dam ma gy ra
thiét hai thi phai boi thuong cho bén nhén bao dam.

3. Truong hop bén nhén bao dam dong thoi 1a nguoi ¢o nghia vu thanh toan thi bén nhan bao dam dugc bu trir
khoan tien do.

Diéu 65. Xir ly tai sin thé chip la quyén sir dung dat, tai sin gin lién véi dat trong truong hep hep dong thé
chap da dwgc diang ky trwde khi co quan nha nwée c6 tham quyen thu hoi theo quy dinh cia phap luit

Trudng hop xir 1y quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat, néu hop dong thé chap da duoc ding ky trudc khi co
quan nha nude ¢6 tham quyén thu hdi theo quy dinh ctia diém a khoan 1 Diéu 16 Luat Dat dai nam 2013 ma bén thé
chap va bén nhén thé chép ¢6 thoa thuan vé viéc bén nhan thé chap dugc nhén s6 tién boi thudng hodc cac loi ich
phat sinh lién quan dén tai san thé chap trong thoi gian hop dong thé chap co6 hiéu luc thi sb tién bodi thudong do thu
hoi dét, tai san gin lién v6i dat duoc chi tra cho bén nhan thé chap.

Truong hop sértién bdi thudng 16n hon gi tri nghia vu dugc bao dam thi bén nhén thé chip phai tra s6 tién con lai
cho bén thé chap; néu s6 tién boi thuong khong du dé thanh toan gié tri nghia vu dugc bao dam thi bén c6 nghia vu
duge bao dam cé trach nhiém thanh toan so tién con thiéu cho bén nhéan thé chap, trir truong hop cac bén c6 théa
thuén khac.

Diéu 66. Xir Iy quyen str dung dit va tai san gin lién véi dat trong trueong hop chi thé chip quyen str dung dit
hoic chi thé chép tai sin gan lién voi dat ma nguoi sir dung dat dong thoi 1a chi sé hiru tai san gan lién voéi
dat

1. Truong hop xir Iy dong thoi quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 325 Bo
luat dan sy thi so tién thu dugc tur viée xur 1y tai san theé chap 1a quyén st dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cta
biéu 308 B0 luat dan su.

S6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san gan lién vé6i dat duoc tra cho bén thé chap. Trong truong hop sb tién thu dugc
tir viée xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat khong du thanh toan gia tri nghia vu dugc bao dam thi s6 tién thu
duoc tir viée xir Iy tai san gan lién voi dat chi dwoc thanh toan cho phan nghia vu con thiéu, néu bén thé chip va bén
nhan thé chap ¢6 thoa thuan.

2. Truong hop xir 1y ddng thoi quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 326 Bo
luat dan sy thi so tién thu dugc tir viée xur 1y tai san the chap 1a tai san gan lién véi dat dugc thuc hién theo quy dinh
cua Diéu 308 B0 luat dan su.

S6 tién thu dugc tir viée xir Iy quyén sir dung dat dugc tra cho bén thé chap. Truong hop sb tién thu duoc tir vide xir
ly tai san thé chép 14 tai san gan lién v6i dat khong du thanh toan gia tri nghia vu dugc bao dam thi s tién thu dwoc
tir viée xtr Iy quyén sir dung dat chi duoc thanh toan cho phan nghia vu con thiéu, néu bén thé chap va bén nhén thé
chap c6 thoa thuan.

Pidu 67. Xir Iy tai san bao dam la nha &, cong trinh xdy dung khac hinh thanh trong twong lai

1. Truong hop t6 chirc, ca nhan mua nha & hinh thanh trong trong lai trong d an dau tw xdy dyng nha & cia chi
dau tu theé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi viéc xtt 1y tai san bao dam dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha ¢ thwong mai, néu tai thoi diém xir 1y tai san bao dam, chu

dau tu chua ban giao nha & thuong mai cho bén thé chap thi bén nhén thé chap duoc quyén nhan chinh tai san thé

chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua bén thé chap hodc chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai cho bén thtt ba theo thu tuc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai.

Trong truong hop nhén chinh tai san thé chép dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctia bén thé chip, bén nhan thé
chap phai dap ung dicu kién quy dinh tai Biéu 70 ctia Nghi dinh nay.

Néu chu dau tu da ban giao nha ¢ cho bén thé chap nhung chua thyc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén so hitu
nha & thi co quan nha nudc c6 thim quyen thuc hién viéc cip gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ cho bén mua nha
& trong trudng hop nha & duoc ban dé thanh toan nghia vu dwgc bao dam hodc cip cho bén nhéan chinh tai san thé
chép dé thay thé thuc hién nghia vu.

b) Trudong hop nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha & xa hoi, néu tai thoi diém xir 1y tai san bao dam, chu dau tu
chua ban giao nha & cho bén thé chap thi bén nhén thé chap phdi hgp véi chu dau tu cham dit hgp dong mua ban



nha ¢ v6i bén thé chap dé ban lai nha & d6 cho dbi tugng duge mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh cta phép luat vé nha
0.

Néu chu dau tu da ban giao nha ¢ cho bén thé chép nhung chua thue hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ thi bén nhan thé chap phoi hop véi chi dau tu ban lai nha & d6 cho doi tugng dugc mua nha ¢ xa héi theo quy
dinh cua phap luat vé nha é.

2. Trudng hop chu dau tu thé chap nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi khi ¢6 cin ci xir Iy quy dinh tai Didu 299 Bo
luat dan su, bén nhan thé chip duoc quyén nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cta
bén thé chap hodc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho bén mua. Trong trudng hop nhan chinh tai san thé chap
dé thay thé cho viéc thyc hién nghia vu ciia bén thé chip, bén nhan thé chap phai dap tng diéu kién quy dinh tai
Diéu 70 ctia Nghi dinh nay.

3. Truong hop t6 chirc, c4 nhan thé chdp nha ¢ hinh thanh trong twong lai dugc xay dung trén thira dit & hop phap
cua minh thi viéc x1r 1y tai san bao dam dugc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop nha ¢ dang trong qua t’rinhﬂdz‘?lu tu xay dung va chua duogc dua vao st dung thi bén nhéan thé chip
duoc quyén nhén chinh tai san thé chap dé thay the cho viéc thyc hién nghia vy cua bén thé chap hodc ban nha &
hinh thanh trong tuong lai cho bén thit ba theo quy dinh cua phap luét.

b) Trudng hop nha ¢ da hoan thanh viéc dau tu xay dung va dua vao sit dung nhung chua dwoc cap Gidy chimg
nhan thi bén nhan thé chip dugc nhén chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ciia bén thé
chap hoac thyc hién thu tuc chuyen quyén s¢ hitu va cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua. (thi co quan nha nude ¢6
tham quyen thuc hién viéc cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ cho bén mua nha ¢ trong truong hop nha ¢
duoc ban dé thanh toan nghia vu dugc bao dam hoac cap cho bén nhan chinh tai san thé chap dé thay thé thuc hién
nghia vu).

4. Viée xur ly tai san bao dam la cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai khong phai la nha ¢ duoc thyc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Piéu 68. Xir Iy tai san hinh thanh trong twong lai thudc ddi twong ddi twong diing ky quyén sé hiru, quyén luu
hanh tai san nhung khong phai 1a nha 6, cong trinh xay dung

1. Truong hop tai san hinh thanh trong tuong lai 13 tai san thudc déi trong dang ky quyén so hiru, quyén‘ luu hanh tai
san nhung khong phai 1a nha &, cong trinh xay dung khi cd cén ctr xtt 1y tai san bao dam quy dinh tai Diéu 299 B
luat dan sy thi tai san bao dam dugce xir ly nhu sau:

a) Truong hop tai san bao dam 1a d6i twong ciia hgp dong mua ban thi bén nhan bao dam c6 quyén xir 1y tai san theo
thoa thuan trong hop déng bao dam va quy dinh ctia phap ludt vé giao dich bao dam. Bén nhan bao dam (trong
treong hop nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctia bén bao dam) hodc nguoi mua
tai san bao dam dugc quyén yéu cau ngudi ban tai san giao tai san theo hop déng mua ban tai san khi tai san do da
hinh thanh.

Ngudi ban tai san c6 nghia vy giao tai san theo yéu ciu ctia bén nhan bao dam hodc ngudi mua tai san bao dam. Khi
yéu cAu ngudi ban giao tai san, bén nhan bao dam hodc ngudi mua tai san bao dam c6 trach nhiém xuét trinh hop
déng bao dam dé ching minh tai san d6 da dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan su. Viéc giao tai san bao
dam phai duogc l1ap thanh bién ban c6 chit ky, con ddu (néu ¢6) ctia bén nhan bao dam hodc ngudi mua tai san bao
dam va nguoi ban tai san.

Truong hop ngudi ban tai san khong giao tai san da hinh thanh cho bén nhén bao dam hodc nguoi mua tai san bao
dam thi bén nhan bao dam hodc ngudi mua tai san bao dam c6 quyén yéu cau giao tai san da hinh thanh theo quy
dinh tai Didu 56 ciia Nghi dinh nay hodc khéi kién yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Néu bén bao dam 1a bén ché tao, san xuat tai san thi bén bao dam c6 trach nhiém chuyén giao tai san da hinh thanh
va cac hd so phap 1y lién quan dén tai san di hinh thanh cho bén nhan bao dam hodc bén mua tai san. Viéc giao tai
san va hd so phap 1y lién quan dén tai san giita cac bén phai dugc 1ap thanh bién ban c¢6 chir ky, con ddu (néu co) cia
bén nhan bao ddm hodc ngudi mua tai san bao dam va bén bao dam.

b) Viéc ding k¥ quyén sé hitu, quyén luu hanh tai san sau khi tai san hinh thanh dwoc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat va trén co s& hop dong bao ddm ma khong can c6 van ban uy quyén cia bén bao dam.



2. Khi ¢6 cin ctr quy dinh tai Didu 299 B0 luat Dén su dan dén viéc phai xir Iy tai san bao dam hinh thanh trong
tuong lai 1a cac loai tai san khong thuge doi tuong phai dang ky quyén s¢ hitu, quyen st dung, quyen luu hanh tai
san quy dinh tai khoan 1 Dicu nay thi tai sén bao ddm dugc xir Iy nhu sau:

Bén nhan bao dam (trong trudng hop nhan chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thurc hién nghia vy ctia bén
bao dam) hodc ngudi mua tai san bao dam dugc sé hiru tai san bao dam tai thoi diém xu 1y tai san bao dam, tru
truong hop cac bén c6 thoa thuan khac. Hop dong bao dam va bién ban xir Iy tai san bao dam (néu co) 1a gidy to
chiing minh bén nhan bao dam dugc thyc hién cac quyén, giao dich ve tai san.

Didu 69. Xir Iy tai sin bao dam la quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong
lai

Truong hop thé chap quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban nha 0 hinh thanh trong tuong lai, khi c6 can ct
xur 1y tai san bao dam quy dinh tai Dicu 299 B luadt dan sy, bén nhén thé chap duoc qu}{én chuyén nhuong hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai cho nguoi khac theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

Piéu 70. Chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tai sin bao dam

1. Nguoi mua tai san bao dam, ngudi nhan chinh tai san bao dam thay thé cho viéc thuc hién nghia vu ctia bén bao
dam d6i voi minh c6 quyén sé hiru tai san do.

Truong hop td chite, c4 nhan mua tai san bao ddm hodc nhén chinh tai san bao dam la quyén st dung dét, nha & dé
thay thé cho viéc thuc hién nghia vu cua bén bao dam thi t6 chirc, ca nhan do phai thu¢e dbi tuong duoc cap Gidy
ching nhan quyen sir dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan llen voi dat; truong hop to chire, ca nhén
khong thudc doi tugng dugce cap Glay chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat thi chi duoc nhan sO tién tir viéc ban tai san bao dam cho to chirc, c¢d nhan thude dbi twong duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

2. Trong trudng hop tai san bao dam c6 dang ky quyén so hitu, quyén sir dung thi ngudi nhan chuyén quyén so hitu,
quyeén sir dung tai san d6 dugc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy chimg nhan quyén so hiru, quyén sir dung
tai san.

Thu tuc chuyén quyen s& hitu, quyén st dung tai san bao dam duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dang
ky quyén so hitu, quyén sir dung tai san. Trong truong hop phap luat quy dinh viéc chuyen quyén s6 hiru, quyén sir
dung tai san phai co su dong N bang van ban cua chu s hiru, hop dong mua ban tai san gilta chu s¢ hiru tai san hoac
ngudi phai thi hanh an v6i ngudi mua tai san vé viée xir 1y tai san bao dam thi hop dong cam cb tai san, hop dong
thé chap tai san dwoc dung dé thay thé cho cac loai gidy to nay.

3. Truodng hop tai san hinh thanh trong twong lai bi xu 1y dé thyc hién nghia vu thi co quan nha nude co thim quyén
can ctr ket qua xu 1y tai san bao dam d€ thyc hién thu tuc chuyén quyén so hiru, quyen sur dung tai san cho bén mua,
bén nhan tai san ngay khi co két qua xur 1y tai san bao dam.

Muc 2. XAC PINH THU TU UU TIEN THANH TOAN KHI XU LY TAI SAN CAM CO, THE CHAP

Piéu 71. Thir tw wu tién thanh toan

1. Tht ty vu tién thanh toan khi xur 1y tai san bao dam gitra cac bén cung nhén bao dam duoc xac dinh theo quy dinh
tai Bicu 308 B¢ luat dan su.

2. Truong hop xu 1y tai san cam cb, thé chap ma bén nhan cam cb, thé chap 1a bén dugc thi hanh an thi s6 tién thu
duoc tir viée ban tai san cam cd, thé chdp dugc uu tién thanh toan cho bén nhan cam cd, thé chap hodc bén c6 nghia
vu duge bao dam sau khi trir an phi ciia ban an, quyét dinh do, chi phi cudng ché va khoan tién quy dinh tai khoan 5
Diéu 115 ciia Luat thi hanh 4n dan su.

Truong hop xu ly tai san cam ¢4, thé chip ma bén nhén cam cd, thé chip khong phai 1a nguoi dugc thi hanh én thi
bén nhan cam cb, thé chip dugc wu tién thanh toan trudc khi thanh toan cac khoan theo quy dinh tai Didu 47 Luat
thi hanh an dan su.

3. Trudng hop xir Iy tai san cam cd, thé chdp ma bén cam cd, thé chap 1a doanh nghiép, hop tac xa thudc ddi tuong
ap dung cua Luét Pha san thi s0 tién thu dugce tir viée xtr 1y tai san cam co, thé chap dugc thanh toan nhu sau:

a) Pbi v6i khoan no co bao dam dugc xac 1ap trude khi Toa an nhéan dan thu 1y don yéu cau mé thu tuc pha san thi
duoc thanh toan bang tai san bao dam do6. Truong hop gia tri tai san bao dam khong du thanh toan s6 ng thi phan ng



con lai s& duoc thanh toan trong qua trinh thanh 1y tai san ctia doanh nghiép, hop tac xa; néu gia tri tai san bao dam
16n hon s0 ng thi phan chénh Iéch dugc nhap vao gia tri tai san ciia doanh nghiép, hop tac xa.

b) Truong hop Tham phan ra quyét dinh tuyén bd pha san thi viéc thanh toan khoan ng c6 bao dam va cac khoan ng
khéc cua doanh nghiép, hop tac xa dugc xac dinh theo tht ty sau: Chi phi pha san; Khoan ng luong, trg cép thoi
viéc, bao hiém xa hoi, bao hiém y t& ddi voi ngudi lao dong, quyén loi khac theo hop dong lao dong va thoa wdc lao
dong tap thé da ky két; Khoan no phat sinh sau khi mé thi tuc phéa san nham muc dich phuc hdi hoat dong kinh
doanh cuia doanh nghiép, hop tac xi; Nghia vu tai chinh ddi v6i Nha nude, khoan ng khong ¢ bao dam phai tra cho
chi ng trong danh sach chi ng, khoan ng c6 bao dam chura dugc thanh toan do gia tri tai san bao dam khong du
thanh toan no.

4. Trong trudng hop sd tién thu dugc tir viée xur 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan cho cac bén nhan bao
dam c6 cung tha tu vu tién thanh toan thi so tien d6 dugc thanh toan cho cac bén theo ty 1€ twong Ging voi gia tri
nghia vu dugc bao dam.

Piéu 72. Thir tw wu tién thanh toan trong truong hop bio dam thwe hién nghia vu trong twong lai

Trong truong hop giao dich bao dam duogc giao két dé bao dam thyc hién nghia vy trong tuong lai thi nghia vu trong
tuong lai ¢4 thir tu uu tién thanh toan theo thir tu xac 1ap hiéu lyc doi khang cta bién phap bao dam do, khéng phu
thudc vao thoi diem xac 1ap giao dich déan sy lam phat sinh nghia vu trong tuong lai.

Piéu 73. Thir tw wu tién giira bén cho thué, bén ban trong trudng hop bio luu quyén sé hiru véi bén nhin bao
dam trong trwong hop tai sin biao ddm khong thugc sé hiru ciia bén bao dam

1. Truong hop xu ly tai san bao dam la tai san ban c6 bao luu quyén s hiru, tai san thué c6 thoi han tr mot ndm tro
1én cua doanh nghiép, ca nhan c6 dang ky kinh doanh gom may méc, thiét bi hodc dong san khac khong thude dién
phai dang ky quyen s¢ hity, thi thir ty uu tién thanh toan gitta bén ban tai san ¢6 bao luu quyén s¢ hitu, bén cho thué
tai san va bén nhan the chap duoc xac dinh theo thur tu dang ky.

2. T chirc, ca nhan nhén bao dém‘bz‘“mg tai san ban ¢ bao luu quyén s¢ hiru, tai san thué sau thoi diém dang ky bién
phép bao luu quyén sé hitu, hop dong thué khong dugc coi 1a bén nhan bao dam ngay tinh.

Piéu 74. Thir tw wu tién thanh toan giira bén nhin chuyén giao quyén doi ng' va bén nhén thé chip quyén doi
ny

Trong truong hop quyen doi ng dugc chuyén giao theo quy dinh tai Diéu 365 Bo luat dan su thi thr tw vu tién giita

bén nhéan chuyén giao quyén doi no va bén nhan thé chap quyen doi ng duoc xac dinh theo thoi diém dang ky cac
giao dich d6 tai co quan dang ky bién phap bao dam c6 thim quyén.

Chuong V

PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 75. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay.... thang.... nam 2017.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé‘ giao dich bao dam;
Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cia Chinh phu v€ sira doi, bo sung mot so di€u cua Nghi dinh 6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam.

Diéu 76. Diéu khoan chuyén tiép

Cac giao dich bao dam dugc giao két theo quy dinh cua BJ ludt Dan sy nam 2005 va Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh
phi vé stra d6i, bd sung mot s diéu ciia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phi vé giao
dich bao dam hodc van ban quy pham phap luat khac ma con thoi han thyuc hién sau ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi vn co hiéu lyc ma khong phai stra d6i hodc giao két lai giao dich bao dam do.

Piéu 77. Trach nhiém thi hanh
1. BO Tu phap c6 trdch nhiém:



a) Chu tri, phdi hop voi Ngan hang Nha nu6e Viét Nam kiém tra viée chap hanh cac quy dinh ciia phap luét Ve Xac
1ap, thuc hién giao dich bdo dam; hudng d@n, chi dao, tap huan, boi dudng chuyén mon, nghi€p vu ve phap luat
trong linh vuc giao dich bao dam cho céc t6 chirc, ca nhan ¢6 lién quan;

b) Thuc hién cac nhiém vu khac dé t6 chirc thi hanh Nghi dinh nay.

2. Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thude Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong va céc to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh
nay./.

TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Péang;

- Thu tudng, cac Ph6 Thu twéng Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;
-HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc Trung vong;
- Vén phong Trung wong va cic Ban clia Bang; x n ,
- Vin phong Téng Bi thu; Nguyén Xuan Phic
- Vén phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Dén toc va cac Uy ban ciia Qudc hoi;

- Vin phong Quédc hdi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mt tran Té qudc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cta cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGb Cf)ng TTDT, cac Vu,

Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, PL (3b) pvc.



